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1.1

1.2

Grundlagen fiir die Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 3.2
Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) ), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1S.1728)

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
gedndert durch Artikel 1 G vom 4.3.2020(BGBI. | S. 440)

Das Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.02.2010 (GVOBI. S. 301), letz-
te berUcksichtigte Anderung (Art. 7 Ges. v. 13.11.2019, GVOBI. S. 425)

Die Landesbauordnung fUr das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar
2009, letzte bericksichtigte Anderung: mehrfach gedndert (Ges. v. 01.10.2019,
GVORBI. S. 398)

Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991,
S 88), zuletzt gedéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13.05.2017 (BGBI. |, S.
1057)

Plangrundiage

Als Planunterlage dient ein Auszug der automatisierten Liegenschaftskarte (ALK) der
Katasterverwaltung Schleswig-Holstein im MaBstab 1: 500, die vom Vermessungsbiro
Sprick und Wachsmuth geprUft und ergénzt wurde.

1.3

Planvorgaben

Fldchennutzungsplan

Abbildung 1 VergréBerter Auszug aus dem Fldchennutzungsplan 1975

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde BarsbUttel aus dem Jahre 1975 stellt
den Plangeltungsbereich bereits als Wohnbaufldche (W) und teilweise als
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Grunfladche dar. Eine F-Plandnderung wird deshalb im Zusammenhang mit der
vorliegenden Planung nicht erforderlich, da die dargestellte Wohnbaufl&éche
hier gegentUber dem B-Plan Nr. 3.2 (sieche unten) bereits um etwa 1.200 m?
gréBer ist.

° Bebauungsplan

FUr den Plangeltungsbereich und die nérdlich und stdwestlich anschlieBen-
den Flachen gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 3.2, der seit dem 17.04.2002
rechtskraftig ist. Ein Auszug dieses Bebauungsplanes kann der Abbildung 2
entnommen werden. Hier ist fUr das Plangebiet ein allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Lediglich ein ca. 12 m bis 20 m breiter Streifen im SGdosten
des Plangebietes ist als private Grunfldche (Brachland) ausgewiesen. Dieser
Streifen ist als Altablagerung Nr. 87 gekennzeichnet. Siehe hierzu Kapitel 1.4.
FUr den Geltungsbereich sind bisher lediglich zwei eher kleine Uberbaubare
Flachen festgesetzt mit einer zulassigen Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 zu-
gunsten einer 1-geschossigen Bebauung. Der Bereich nérdlich des Krons-
horster Weges wurde Anfang 2018 zugunsten eines allgemeinen Wohngebie-
tes gedindert. Diese 2. Anderung des B-Planes 3.2 ist auf der nachsten Seite
abgebildet.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 3.2 aus dem Jahre 2002
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Abbildung 3: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.2 aus dem Jahre 2018

1.4  Altllasten/ Altablagerungen

Auf der Fldche wurde in den 1960er Jahren Kies abgebaut. Die ca. 7 m tiefe Grube
wurde anschlieBend mit Aushubboden (U-Bahnbau Billstedt) verfullt.

Im Rahmen der vorliegenden B-Plané&nderung wurde ein ca. 14 - 20 m breiter Streifen
der im bestehenden Bebauungsplan Nr. 3.2 als "Altablagerung Nr. 87" bezeichneten
Fldche mit als allgemeines Wohngebiet Uberplant. Deshalb war zu prifen, ob dort
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse vorliegen und eine Gefdhrdung fir eine zu-
kUnftige Wohnnutzung sicher ausgeschlossen werden kann.

In Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises ist dies im Mai 2017
geschehen, um den Bereich hinsichtlich méglicher Ausgasungen (Deponiegas und
andere Gase) und auch mdégliche Belastungen des Oberbodens zu untersuchen.

Die Untersuchung' hat ergeben, dass sich keine Einschrdnkungen hinsichtlich der
geplanten Nutzung als Wohn- und Spielfldche ergeben. Aufgrund der teilweise - mit
unterschiedlicher Mé&chtigkeit - nachgewiesenen - aufgeflliten Béden empfehlen
die Gutachter allerdings grundstUcksbezogene Baugrunderkundungen.

Sollte bei Erdarbeiten auffdlliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist dies ge-
maB den aktuell geltenden technischen Richtlinien (zur Zeit LAGA M20) zu untersu-
chen und ordnungsgemdB zu entsorgen oder zu verwerten. Der Fachdienst Abfall,
Boden und Grundwasserschutz des Kreises ist in diesem Fall umgehend zu benach-
richtigen

1 BUro fUr Rohstoff- und Umwelttechnologie GmbH, Kiel 13.06.2017 , "Orientierende Untersuchung im
Rahmen einer B-Planerweiterung auf einer Teilfldche des GrundstUckes Bergweg 1, 22885 BarsbUttel"
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1.5 Archdologischer Denkmalschutz
Das archdologische Landesamt in Schleswig weist auf folgenden Sachverhalt hin:

"Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archdologischen Interes-
sengebiet, daher ist hier mit arch&ologischer Substanz d.h. mit arch&ologischen
Denkmalen zu rechnen.

Wir verweisen deshalb ausdricklich auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigen-
tUmerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks
oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mittei-
lung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Ver-
pflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverédndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spédtestens nach Ablauf von vier Wo-
chen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und VerfGrbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit."

2. Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Bebauungsplangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Glinde, Schutzzone IIl im Os-
ten des Ortsteiles Stemwarde unweit des Dorfgemeinschaftshauses und betrifft eine
Teilflache des GrundstUckes Bergweg 1 (FlurstGck 209) einschlieBlich der StraBenflé-
che des Bergweges (FlurstUck 208).

Der Plangeltungsbereich wird wie folgt abgegrenzt:

im Norden durch die Wohnbebauung am Kronshorster Weg,

im SUudosten  durch eine Grinfléche (wiederverfUlite ehemalige Kiesabbauflache),
im Sudwesten durch den "Bergweg".

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Einen Eindruck Uber das Plangebiet vermitteln die folgenden Fotos, die wahrend ei-
ner Bestandsaufnahme im Mdarz 2016 bzw. 2018 aufgenommen wurden. '

Der nordwestliche Bereich Plangeltungsbereich ist mit einem inzwischen verfallenen
dlteren Wohnhaus aus der Jahrhundertwende und zwei Nebengebduden bebaut.
Das Wohnhaus steht seit vielen Jahren leer und wird nicht mehr genutzt. Die beiden
Nebengebdude wurden in den zurUckliegenden Jahren nur sporadisch als Abstell-
rdume bzw. Garage genutzt. Das zweigeschossige Nebengebdude wurde offen-
sichtlich enemals auch als Wohngebdude genutzt. Die unmittelbare Umgebung des
Plangebietes wird nérdlich und stdlich durch eine eher kleinteilige eingeschossige
Wohnbebauung gepragt. SUdodstlich schlieBt sich eine Grunflache an.

Im SUdosten/Osten des FlurstUck 209, Flur 5, Gemarkung Stemwarde befindet sich
Wald, gemdB§ 2 LWaldG. Anteilig wird diese Waldflaéche durch die vorliegende An-
derung des Bebauungsplanes Uberplant. GemaB der Planzeichnung sowie der textli-
chen Beschreibung wurde diese betreffende Waldflache, die unmitteloar an den
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Wendehammer angrenzt bislang als ,,private Grunfldéche mit der Zweckbestimmung
»Brachland" festgestzt.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Forstbehdrde im Rahmen einer erneuten
offentlichen Auslegung wurde diese private Grunfladche jetzt im Rahmen der Abwa-
gung als Flache fUr Wald festgesetzt, um den Vorgaben von § 2 des Landeswaldge-
setzes gerecht zu werden.

In Abstimmung mit der unteren Forstbehdérde wurde zudem der gemdaB § 24 Abs. 2
LWaldG einzuhaltende 30 m Waldabstand als nachrichtliche Ubernahme in die Plan-
zeichnung Ubernommen.

Innerhalb des 30m Waldabstandbereiches sind, nach § 24 LWaldG, bauliche Vorhao-
ben im Sinne. des§ 29 BauGB nicht zuldssig, auch nicht genehmigungs- und anzeige-
freie Gebd&ude (z.B.: Garagen, Carports, Wintergarten, Nebenanlagen, Schuppen
usw.). Diese Vorgaben sind fUr das Plangebiet konkret allerdings nicht von Belang,
da das Baugebiet ohnehin einen gréBeren Abstand als 30 m von der Waldfldche
einhalt.

Abbildung 4

Der sehr schmale Bergweg mit einer
Fahrbahnbreite von lediglich ca. 3m.

Links vorne im Bild die Zufahrt zu dem
vollig eingewachsenen seit vielen Jahren
leerstehenden Wohnhaus

Foto: H. - R. Bielfeldt

Abbildung 5

Das vorhandene seit vielen Jahren
leerstehende Wohnhaus Bergweg 1
von Norden betrachtet

Foto: H. - R. Bielfeldt

Abbildung 6

Nérdlich angrenzende Wohnbebau-
ung am Kronshorster Weg

Foto: H. - R. Bielfeldt
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Abbildung 7

Vorhandener Eichenbestand im SUd-
osten, der in etwa den Rand zur
ehemaligen Kiesabgrabungsfldche
darstellt.

Foto: H. - R. Bielfeldt

Abbildung 8

Vorhandene Nebengebd&ude auf
dem Grundstick

Foto: H. - R. Bielfeldt

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Der EigentUmer der Immobilie am Bergweg 1 ist bereits vor einigen Jahren an die
Gemeinde BarsbUttel mit dem Antrag herangetreten, den bestehenden Bebau-
ungsplan Nr. 3.2 zu édndern, um eine bessere bauliche Ausnutzung des GrundstUckes
zU erreichen.

In dem zurzeit im B-Plan ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet mit einer GréBe
von knapp 2.000 m 2 sind lediglich zwei Uberbaubare Flachen festgesetzt mit einer
zuldssigen Grundfladchenzahl von 0,25.

Nach Vorlage einer gutachterlich nachgewiesen Unbedenklichkeit fir eine Teiliber-
planung der gekennzeichneten Altablagerung Nr. 87 (siehe hierzu Kapitel 1.4) zu-
gunsten einer Erweiterung der Flidche des allgemeinen Wohngebietes um etwa 1.200
m?2 haben sich die politischen Gremien der Gemeinde bereiterklart, den Bebauungs-
plan Nr. 3.2 fUr diesen Bereich zu édndern und damit dem Antrag des EigentUmers zu
entsprechen.

Die Gemeinde begriBt diese Gelegenheit fir eine stédtebaulich vertretbare bauli-
che Nachverdichtung zugunsten des Wohnungsbaus im Ortsteil Stemwarde, zumal
weiterhin zusétzliche Wohnungen bendtigt werden. Sie entspricht damit auch § 1
Abs. 5 Satz 3 des Baugesetzbuches (BauGB), wonach die stddtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen soll.

Die Gemeinde wird diese B-Planaufstellung auf der Grundlage von § 13a des Bauge-
setzbuches durchfUhren.
Dies wird wie folgt begrindet:

o Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.
. Die festgesetzte Uberbaubare GrundflGche ist kleiner als 20.000 m2.
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. Durch diese Bebauungsplandnderung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeits-
profung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
dem Landesrecht unterliegt.

. Es gibt keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter — der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

. Es gibt ferner keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

3.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde BarsbUttel beabsichtigt, mit dieser B-Plandnderung einen Beitrag zur
Innenentwicklung zu leisten und damit dem Gebot des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden zu entsprechen. Gleichzeitig soll hiermit eine weitere
Inanspruchnahme von Fladchen fOr bauliche Nutzungen im AuBenbereich vermieden
werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung, die keine
Verpflichtung zur Bebauung auslést, aber deren Méglichkeit eréffnet.

Vorgesehen ist eine stddtebauliche Neuordnung des Plangebietes zugunsten einer
Entwicklung fir den Wohnungsbau. Gleichzeitig soll die verkehrliche ErschlieBungs-
funktion des Bergweges verbessert werden. HierfUr wird auch der bereits im Ur-
sprungsbebauungsplan vorgesehene, aber nie hergestellte Wendeplatz um etwa 30
m nach Westen verschoben, so dass auch eine verbesserte ErschlieBung der bebau-
ten GrundstUcke am Bergweg ermdglicht wird.

Ziel und Zweck der Planung fUr diese Bebauungsplandnderung lassen sich wie folgt
zusammenfassen:

e Erweiterung des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes nach SUdosten zu-
gunsten einer besseren baulichen Ausnutzung fUr zus@tziche Wohngebdude.

e Optimierung der ErschlieBungsfunktion des Bergweges durch eine geplante-
Verbreiterung auf 6 m (einschlieBlich Randstreifen) und eine Verlegung des
Wendeplatzes.

4, Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Wie bereits im Ursprungsbebauungsplan wird der jetzt Uberplante Bereich mit Aus-
nahme der Grinflachen gemdaB § 4 BauNVvVO als allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet ist gegenUber dem bestehenden
B-Plan 3.2 etwas gréBer, entspricht jedoch den Darstellungen des F-Planes aus dem
Jahre 1975. Insofern ist eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan gemaB § 8
Abs. 2 BauGB gewdhrleistet.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung, iberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise
4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

FUr das Plangebiet wird wie im bestehenden B-Plan eine Grundfldchenzahl (GRZ)?
von 0,25 festgesetzt. Die Festsetzung einer Geschossfldéchenzahl (GFZ) ist aufgrund
der vorgesehenen eingeschossigen Bauweise entbehrlich. Zuldssig sind hier einge-
schossige Gebdude mit ausgebauten Dachgeschossen bis zu einer Firsthdhe von
8,50 m bei einer maximalen Traufhdhe von 4,30 m. In der Planzeichnung sind alle H6-
hen Uber NN angegeben. Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen und auch Terrassen durfen die festgesetzte GRZ im Re-
gelfall gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % Uberschreiten. Da dieser Wert in
der Praxis eher knapp ist, wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1 bestimmt, dass
eine Uberschreitung der GRZ einschlieBlich der Grundfléchen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen und auch Terrassen im Gebiet
WA 1 bis zu insgesamt 0,5 zul@ssig ist.

4.2.2 Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Fldchen zugunsten von 3 Baugrundsticken werden unter BerOck-
sichtigung des vorhandenen baulichen Bestandes in der Umgebung eher kleinteilig
festgesetzt, um zu groBe unmaBstébliche Baukdrper auszuschlieBen.

Die textliche Festsetzung Nr. 3 regelt, dass Garagen, Carports und auch Nebenanla-
gen mit Ausnahme von Mullbehdlterboxen einen Abstand von 5 m zur StraBenbe-
grenzungslinie einhalten muUssen. Hiermit wird sichergestellt, dass unmitteloare Vor-
gartenbereiche von baulichen Anlagen freigehalten werden. AuBerdem wird hier-
durch erméglicht, vor Garage oder Carport einen zusatzlichen Stellplatz vorzuhalten.

4.2.3 Bauweise

Festgesetzt wird eine offene Bauweise (o) Zuldssig sind hier Einzelhduser und Doppel-
h&user. Zur Vermeidung einer Verschattung der Gartengrundsticke der nérdlich an-
grenzenden Wohnbebauung wird ein einzuhaltender Abstand von bis zu 5 m vorge-
geben. In der Planzeichnung beispielhaft eingetragen sind 3 BaugrundstUcke mit
GréBen zwischen ca. 845 m?2und 1120 m2.

4.3 MindestgroBen fir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ermdglicht u.a. die Festsetzung von MindestgrundstUcks-
gréBen. Die Gemeinde macht von dieser Méglichkeit Gebrauch, um GrundstUckstei-
lungen in zu kleine Einheiten zu verhindern. Hierdurch soll eine unvertragliche Ver-
dichtung zu Lasten der Wohnqualitdt in den angrenzenden Wohngebieten ausge-
schlossen werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 4 enthdlt deshalb die Regelung, dass eine Mindest-
grundsticksgréBe von 600 m?2 fUr Einzelhduser und 350 m? fUr Doppelhaushdlften ein-
zuhalten ist. Kleinere GrundstUcksgréBen wdren unter BerUcksichtigung der vorhan-
denen ErschlieBung nach Auffassung der Gemeinde stddtebaulich nicht vertretbar
und wirden zudem eine deutliche Zunahme des ErschlieBungsverkehrs nach sich
ziehen. Die vorgeschlagene GrundstUcksteilung berUcksichtigt diese Vorgaben.

2 Die Grundfldchenzahl (GRZ) ist die Uberbaubare Fidche im Verhdlinis zur Gré8e des BaugrundstUckes.
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44  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. é
BauGB)

Die Gemeinde hdalt die Aufnahme einer Regelung zur Begrenzung der Zahl der Woh-
nungen pro Wohngebd&ude fir erforderlich, um hier (auch unter BerUcksichtigung
der geplanten eher sparsamen ErschlieBung) eine Errichtung zugunsten von Appar-
tementhdusern bzw. Mehrfamilienhdusern auszuschlieBen. Deshalb werden hier ma-
ximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude zugelassen. Siehe hierzu die textliche Fest-
setzung Nr. 5. Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass ein Doppelhaus bauordnungsrecht-
lich aus 2 Wohngebd&uden besteht. Somit kdnnten hier bei einer Bebauung mit Dop-
pelhdusern max. 12 Wohnungen entstehen.

4.5 Grunordnerische Festsetzungen

Der ortsbildpragende Eichenbestand wird mit Ausnahme einzelner Bdume gemas §
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzt, so dass zumindest ein Teil der vor-
handenen B&ume aufgrund ihrer bildprégender Wirkung erhalten bleibt. Falls ein
Baum aus Alters- oder Gesundheitsgrinden nicht erhalten werden kann, ist er nach
MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 7.2 durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

Die vorhandenen Bepflanzungen innerhalb der festgesetzten privaten Gronfléchen
mit der Zweckbestimmung "Brachland”, die aus dem Ursprungsplan Ubernommen
wurde, ist auf Dauer zu erhalten. Auch hierfUr gilt die oben genannte Festsetzung.

4.6 Orlliche Bauvorschriften

§ 84 LBO ermdachtigt die Gemeinde zum Erlass ortlicher Bauvorschriften. Diese kén-
nen auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB auch Bestandteil eines Bebauungspla-
nes werden.

Hiermit kénnen besondere Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen ge-
stellt werden. Das betrifft z.B. die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von au-
Ben sichtbaren Bauteile sowie die Neigung der Décher. AuBerdem kdénnen u.a. an
die Gestaltung von Einfriedungen und Werbeanlagen sowie seit der letzten Ande-
rung der LBO auch Anforderungen an die Anzahl und Beschaffenheit der notwendi-
gen Stellplatze gestellt werden. Hiervon macht die Gemeinde Gebrauch und regelt
unter Ziffer 2 der orlichen Bauvorschriften, dass im Plangebiet pro Wohnung zwei
Stellplatze auf dem GrundstUck vorzuhalten sind. Hierdurch soll sichergestellt werden,
dass der ruhende Verkehr vorrangig auf den GrundstUcken untergebracht wird.

Die Gemeinde hat fir den vorliegenden Bebauungsplan auch zu Fassaden, Dach-
formen und Dachneigungen sowie zur Art der Bedachung Regelungen als rtliche
Bauvorschriften aufgenommen, um unter BerUcksichtigung der vorhandenen Baukul-
tur einen gestalterischen Rahmen zu setzen und um damit ortsuntypische Materialien
und Farben auszuschlieBen.

So ist unter Ziffer 1.1 geregelt, dass mit Ausnahme von Carports und Garagen nur
Gebd&ude mit geneigten D&chern in Form von Sattel- oder Walmddchern mit einer
Dachneigung zwischen 15° und 45° zul@ssig sind.

Ziffer 1.2 bestimmt, dass die Dacheindeckungen der Wohngebdude nur in den Far-
ben Rot bist Rotbraun oder Anthrazit zul&ssig sind.

Die D&cher von Carports oder Garagen kénnen auch als begrinte Dacher herge-
stellt werden.

Ziffer 1.3 trifft Regelungen zur Gestaltung der Fassaden, bei denen pro Gebdude
mindestens 30% der Fassadenfldche mit roten bis rotbraunen Ziegeln zu gestalten ist.
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Hiermit soll gewdhrleistet werden, dass zumindest ein bestimmter Anteil der Fassa-
denflachen aus Ziegelmauerwerk als pragendes Gestaltungsmerkmal hergestellt
wird.

Regelungen nach § 84 LBO werden auch fur erforderlich gehalten, um Neube-
bauungen bzw. bauliche Erweiterungen oder UmbaumaBnahmen auch z.B. im Rah-
men von energetischen Sanierungen besser in das Ortsbild einzupassen und eine
moglichst homogene Gestaltung zu gewdhrleisten.

4.7  ErschlieBung
4.7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch den Bergweg erschlossen, der im Zuge der Um-
setzung des Bebauungsplanes auf eine Breite von 5m zuzUglich beidseitigem Rand-
streifen ausgebaut werden soll. Er ist in der Planzeichnung als private Verkehrsfliache
festgesetzt, die nach MaBgabe der textlichen Festsetzung Nr. 6 mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger zu be-
lasten ist.

Der bereits im Ursprungsbebauungsplan Nr. 3.2. festgesetzte Wendeplatz wurde bis-
her nicht hergestellt. Die Lage des Wendplatzes wurde im Zuge dieser B-Plan-
&nderung um ca. 30 m nach Nordwesten verlegt. Die dahinter liegenden landwirt-
schaftlichen Fl&dchen kénnen weiterhin Uber den vorhandenen Weg angefahren
werden. Die geplante rUckwdartigen GrundstUcke sollen Uber einen privaten Weg
erschlossen werden. Zur Sicherung der ErschlieBung wird dieser Weg als Fidche fest-
gesetzt, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger zu be-
lasten ist. Dies gilt auch fUr die Verldngerung des Bergweges. Innerhalb der festge-
setzten Grinfldche werden 4 Parkplatze untergebracht. Zur ErschlieBung dieser Park-
plétze ist die GrundstUckszufahrt fUr das rickwartige Grundstick ebenfalls zugunsten
eines Geh- und Fahrrechtes fUr die Anlieger zu belasten. Die Stellplatze fur die hier
entstehenden Wohnungen sind auf den jeweiligen Baugrundsticken unterzubringen.
Nach MaBgabe der Ziffer 2 der értlichen Bauvorschriften sind hier jeweils zwei Stell-
platze pro Wohnung auf dem Baugrundstick vorzuhalten.

OPNV

Das Plangebiet wird Uber die beiden Bushaltestellen "Stemwarde, LUttkoppel* und
"Stemwarde, Feuerwache" durch die Buslinien 263, 337 und 776 erschlossen. Hierbei
verkehren die Linien 337 und 776 unter der Woche allerdings nur als Schulbusse. Die
Haltestellen liegen in ca. 300 - 400 m Entfernung vom Plangebiet und sind damit fuB-
laufig erreichbar.

4.7.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Gemeinde BarsbUttel verfugt Uber eine leistungsféhige zentrale Versorgung.
Betreiber sind die Hamburger Wasserwerke GmbH. Das Leitungsnetz hat hydraulisch
ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die Versorgung mit Trink- und
Brauchwasser sichergestellt ist.
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L&schwasserversorgung

Die L&schwasserversorgung erfolgt Uber zwei vorhandene Hydranten3, die an die
Anlagen der 'Hamburger Wasserwerke GmbH' angeschlossen ist. Sie erfordert eine
Wassermenge von mindestens 96 m*/h fUr einen Zeitraum von mindestens zwei Stun-
den. Die Loéschwassermenge muss gemdB dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in einem
Umkreis von 300 m bezogen auf die zukUnftigen Wohnhd&user, jeweils fir jedes Wohn-
haus einzeln betrachtet, zur Verflgung stehen. FUr die Brandbeké&mpfung ist es uner-
lasslich, dass die Feuerwehr innerhalb kuUrzester Zeit vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfs-
frist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur mdglich, wenn die Entfernung zwischen
der Einsatzstelle, z. B. einem brennenden Gebdude, und dem Hydranten maximal 75
m Luftlinie betragt. Dies entspricht einer 80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung,
die zwischen dem Hydranten und der Einsatzstelle zu verlegen ist. Dies ist im vorlie-
genden Fall gewdhrleistet. Die Hamburger Wasserwerke teilen hierzu folgendes mit:

"Uber die vorhandene Versorgungsleitung der HWW im Bergweg kann eine L&sch-
wassermenge von 24 m3/h zur Verfigung gestellt werden. Sollte der Léschwasser-
bedarf den Trinkwasserbedarf Ubersteigen, dann mUssen auch andere Léschwas-
serentnahmemdéglichkeiten geschaffen werden. Fir die Anzahl, die Lage und den
Einbau von Hydranten ist das DVGW Merkblatt W 331 maBgebend.

Nach dem Brandschutzgesetz von Schleswig-Holstein haben die Gemeinden fir
Léschwasservorréte zu sorgen. Hierbei ist auch der Erlass des Innenministers vom 30.
August 2010 - IV 334 — 166.701.400 (GI.Nr. 2135.29, Amtsbl. Schi.-H. 2010 §.648)zu be-
achten, in dem folgender Hinweis steht:

"Nach § 2 BrfSchG haben die Gemeinden fUr eine ausreichende Léschwasserversor-
gung zu sorgen. GemdanB § 123 Abs. 1 Baugesetzbuch ist die Léschwasserversorgung
von den Gemeinden bei der ErschlieBung zu bericksichtigen.

Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgemd&Bem Ermessen
festzulegen.

Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
k&mpfung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als technische Regel herange-
zogen werden."

Nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die &f-
fentliche Trinkwasserversorgung'ist zu unterscheiden zwischen dem Grundschutz und
dem Objektschutz. Die im Arbeitsblatt angegebenen Richtwerte fir den Grundschutz
richten sich nach der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung. Sie
stellen den jeweiligen Gesamtbedarf dar, unabhé&ngig davon, welche Enthahme-
méglichkeiten bestehen und in welchem Umfang diese genutzt werden kénnen."

Entsorgung
a) Regenwasser

Das Niederschlagswasser hingegen kann nicht komplett eingeleitet werden, da der
vorgesehene Abflussbeiwert fir die GrundstUcke kleiner ist als das geplante MaB der
zuldssigen Gesamtversiegelung. Daher mussen Teile des Niederschlagswassers auf
den GrundstUcken versickert werden - soweit dies aufgrund der Bodenverhdltnisse
moglich ist. Hierzu wird in der textlichen Festsetzung Nr. 8 aufgenommen, dass das
Niederschlagswasser der Dachfléchen vorrangig auf den Grundsticken zu versi-
ckern ist. Das Niederschlagswasser der VerkehrswegeflGchen (Zufahrten, Stellplatze)
ist in den oOffentlichen Regenwasserkanal des Zweckverbandes SUdstormarn im

3 Am Dorfring/ Ecke Kronshorster Weg und unmittelbar vor dem GrundstUck Bergweg 1
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Kronshorster Weg einzuleiten, da ein &ffentlicher Regenwasserkanal im Bergweg
nicht vorhanden ist. HierfUr ist eine entsprechende neue Regenwasserleitung bis zum
Anschluss an den vorhandenen Regenwasserkanal im Kronshorster Weg herzustel-
len.

Sollte eine direkte Einleitung nicht mdglich sein, ist das Regenwasser gemdaB den
Vorgaben des Zweckverbandes zurUckgehalten und gedrosselt abzuleiten.

Auf der Grundlage des Erlasses ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit
Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)* hat die
Gemeinde einen wasserwirtschaftichen Fachbeitrag in Auftrag gegeben, der
nachweist, dass die Anforderungen des A-RW-1 erflllt sind, bzw. mit welchen MaB-
nahmen diese erflllt werden kénnen. Die Zusammenfassung dieses Nachweises, der
vom Abwasserzweckverband erstellt wurde ist dieser Begrundung als Anlage 2 bei-
gefUgt. Die kompletten Unterlagen kénnen in der Gemeinde eingesehen werden.

Der Fachbeitrag wurde der Fachbehdrde Wasserwirtschaft des Kreises Stormarn zu-
geleitet. Diese hat mit Stellungnahme vom 17.01.2022 darauf hingewiesen,

"dass der Wasserhaushalt fir das Gebiet Stemwarde bereits exfrem geschadigt ist
und damit zukUnftig anfallendes Niederschlagswasser (Uberwiegend) auf den
Grundsticken verbleiben und versickert werden sollte. Bei weiteren Planungsvorha-
ben im selben Einzugsgebiet sollten aus diesem Grund von vornherein MaBnahmen
zum Schutz des Wasserhaushaltes einflieBen, wie zum Beispiel FiGchen fir die Rick-
haltung von Niederschlagswasser zu schaffen oder in enger Absprache mit dem
Iweckverband SUdstormarn auszuloten, an welcher bereits vorhandenen Einleitstelle
ggfs. eine Drosselung erfolgen kann."

Aus diesem Grunde sind die vorgesehenen MaBnahmen fir den Ausbau der Entwas-
serung in dem Gebiet in enger Abstimmung mit dem Abwasserzweckverband und
dem Fachdienst Wasserwirtschaft vorgesehen.

b) Schmutzwasser

Das Schmutzwasser kann - entsprechend der Festlegungen der Abwassersatzung
des Zweckverbands SUdstormarn - komplett in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal
eingeleitet werden. Ein Ubergabeschacht liegt im vorderen &ffentlichen Teil des
Bergweges an der nordwestlichen Spitze des Uberplanten Bereiches. Im Ubrigen,
bisher privaten Teil des Bergweges, liegt lediglich eine private 150er PVC Schmutz-
rohrleitung. Der jetzt vorhandene private Schmutzwasserkanal ist im Zuge des Aus-
baus gemdB den Vorgaben des Zweckverbands SuUdstormarn zu ersetzen (ein-
schlieBlich der vorhandenen Grundstucksanschlusskandle).

Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Barsbuttel ist an das Netz der Deutschen Telekom GmbH angeschlos-
sen. Die Fertigstellung des Glasfaserausbaus durch die Vereinigten Stadtwerke Media
GmbH (VS Media) in Stemwarde erfolgte im August 2018.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde BarsbUttel wird seit Mdrz 2012 von der E-Werk Sachsenwald GmbH mit
elektrischer Energie und seit Januar 2016 auch mit Erdgas versorgt.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfUllt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der offentlich rechtlicher Entsorgungstréger ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschaftsbedingungen des Krei-
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ses Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen'. Da inner-
halb des Wohngebietes keine Wendemdoglichkeit fur 3-achsige MUllfahrzeuge be-
steht, ist am Bergweg eine ausreichend dimensionierte Fléiche zum Aufstellen von
MUllgefé&Ben vorgesehen. Diese dient den rickwértigen GrundstUcken.

5. Auswirkungen der Planung
5.1 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege und des Artenschutzes

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen grundsétzlich
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu berlcksichtigen. Dies gilt auch fur Bebauungspléne im beschleunig-
ten Verfahren gemd&B § 13a BauGB. Ein Umweltbericht ist hierfUr allerdings nicht er-
forderlich. Durch die Redlisierung insbesondere der durch den B-Plan erméglichten
Gebdude und Zuwegungen werden vor allem die Naturfaktoren Boden und Vegeta-
tion beeintrachtigt; auch das Landschaftsbild wird erheblich veréndert. Jedoch ist
die Eingriffsregelung gemdaB § 1a Abs. 3 BauGB im vorliegenden Fall nicht anzuwen-
den. Denn gemdB § 13a, Absatz 2 Nr. 4 BauGB ,gelten ..... Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Absatz 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul@ssig”. Aus diesem
Grund sind AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich, soweit keine naturschutzrecht-
lich geschUtzten Bereiche betroffen sind. Die als landschaftsbildprégender Einzel-
baum nach landesrechtlichen Vorschriften zu betrachtende groBe Eiche im nord-
westlichen Bereich des Geltungsbereichs ist auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Um eine mogliche Beeintrdchtigungen aus artenschutzrechtlicher Sicht zu prifen
und auszuschlieBen, wurde vom Diplom-Biologen Holger Reimers vom BUro for Um-
weltkartierung - Informationsverarbeitung - Naturbewertung aus Pinneberg eine Stel-
lungnahme zum Artenschutz verfasst, die dieser BegrUndung als Anlage 1 beigeflgt
ist.

Der Biologe hat bei der Bestandsaufnahme und der Nachsuche in den Geb&uden
weder Fledermduse, Vogel oder Vogelnester noch indirekte Hinweise auf eine aktu-
elle oder ehemalige Besiedlung gefunden. Es wurden nirgends Spuren einer Quar-
tiernutzung von Flederméusen gefunden und auch potenziell gut geeignete Struktu-
ren fOr Quartiere gréBerer Kolonien konnten nicht festgestellt werden. Eine Eignung
als Ruhestéatte im Winter ist im Wohngebdude denkbar fur einzelne Fledermd&use oder
kleinere Gruppen zwischen Dacheindeckung und Isolierschicht, das Nebengebd&ude
und die Lagerhalle weisen keine potenzielle Eignung auf.

Grundsatzlich verbleibt die Méglichkeit, dass sich Fledermause ganzjéhrig im Wohn-
gebdude hinter den Dachschindeln aufhalten. Beim Abriss des Geb&udes muss des-
halb als MaBnahme zur Vermeidung von Verletzungen oder einer Tétung von Indivi-
duen unmittelbar vor dem Abriss die Dachschindeln an den Bereichen, wo diese lose
liegen per Hand entfernt und die dahinter verborgenen Strukturen auf Fledermaus-
besatz kontrolliert werden. Gegebenenfalls aufgefundene Tiere mUssen gerecht ge-
borgen und in ein sicheres Ersatzquartier umgesetzt werden.

Die Stellungnahme kommt abschlieBend zu dem Ergebnis, dass bei einem Abriss der
Gebdude unter Beachtung der o0.g. VermeidungsmaBnahme eine Tétung oder Ver-
letzung von Fledermd&usen nicht zu erwarten ist. Auch eine Zerstérung oder Stérung
eines Quartierstandortes kann ausgeschlossen werden. Zugriffsverbote des §44
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BNatSchG werden durch den Rickbau der Gebdude dann nicht verletzt. Eine To-
tung oder Verletzung von Individuen streng oder besonders geschitzter Arten der
Fledermduse und Végel ist auch durch die Entnahme der Gehdlze nicht zu erwarten.
Eine aktuelle Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte liegt nicht vor, auch eine
erhebliche Stérung von Fortpflanzungsstéatten im Umfeld ist durch die Entnahme der
Gehdlze nicht erkennbar. Verbotstatbesténde des §44 BNatSchG treten durch das
Vorhaben aller Voraussicht nach nicht ein.

Folgende weitere nach § 44 BNatSchG beachtliche Arten und Artengruppen sind im
Geltungsbereich zu betrachten:

Fische
Ein Lebensraum fUr eine Fischpopulation existiert im Gebiet nicht. Die Gruppe der
Fische ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Kafer

Vorkommen von Ké&ferarten des Anhangs IV der FFH-RL (u.a. gelistete Holzk&fer) kon-
nen aufgrund der aktuellen Verbreitung bzw. ihrer spezifischen Lebensraumanspru-
che, die im relevanten Gebiet voraussichtlich nicht erflllt sind, ausgeschlossen wer-
den. Die Gruppe der K&fer ist daher fir die weitere Konfliktanalyse nicht relevant

Libellen

FlieB- oder Stillgewdsser als essenzielle Habitatbestandteile der Libellen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Ggf. im weiteren Umfeld gelegene Gewdsser werden nicht
in ihrer Qualitédt und Funktionen betroffen. Die Gruppe der Libellen ist daher fUr die
weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Schmetterlinge

Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL im Plangebiet wer-
den ausgeschlossen. Raupennahrungspflanzen wie das Zottige Weidenréschen und
das KleinblUtige Weidenréschen sind im Plangebiet nicht erkennbar vorhanden, so
dass auch das potenzielle Auftreten des Nachtkerzenschwdérmers hier auszuschlieBen
ist.

Weichtiere

Geeignete Lebensraume fir Mollusken des Anhangs IV der FFH-RL sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Die Gruppe der Weichtiere ist daher fUr die weitere Konfliktanalyse
nicht relevant.

Reptilien

Aufgrund der geringféltigen geeigneten Strukturen wird ein Vorkommen von Repti-
lien innerhalb des Erweiterungsgebietes nicht erwartet. Die Gruppe der Reptilien ist
daher fUr die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Amphibien

Diese Arten sind aufgrund fehlender geeigneter Laichgewdsser im eigentlichen
Plangebiet nicht zu erwarten. Wegen umliegender bebauter Grundsticke wird auch
nicht mit jahreszeitichen Wanderbewegungen im Geltungsbereich des B-Plans ge-
rechnet. Die Gruppe der Amphibien ist fUr die weitere Konfliktanalyse nicht relevant.

Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Artenschutzrecht
werden somit nicht erforderlich.
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5.2 Immissionsschutz

Es ist davon auszugehen, dass MaBnahmen zum Immissionsschutz durch die vorgese-
henen Anderungen dieses Bebauungsplanes nicht erforderlich werden, zumal Nut-
zungskonflikte nicht erkennbar sind.

6. Flachenbilanz

GroBe des Plangeltungsbereiches ca. 5.760 m?
‘ Allgemeines Wohngebiet -WA ca. 2.980 m?
Verkehrsfldchen - privat (mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ca. 1.315 m?

zu belastende Fldchen) im WA ca. 155 m? auBerhalb des WA

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung - Parkplatze ca. 60m?

Private Grinfldchen (Brachland) (670, 45 und 690 m?) ca. 1.405 m?

r 8 Beschluss Uber die Begrindung

‘; Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung Barsbuttel in der Sitzung am
24.02.2022 gebilligt.

1 2. Mai 2022

BarsbuUttel, den .\..5..0 00 0000,

(Schreitmdller)
| BUrgermeister
Der Bebauungsplan und die BegrUndung wurden ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung und Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner

Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276
email: info@planwerkstatt-nord.de
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BUro fUr Landschaftsplanung Bielfeldt + Berg,
VirchowstraBe 18, 22767 Hamburg, Tel 040- 3893939
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(Hermann S. Feen
Planverfasser
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Gemeinde Barsbiittel, BPlan 3.2.1 Stemwarde
Kurze Stellungnahme zum Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Auf dem Grundstick am Bergweg 1 in Barsbittel-Stemwarde sollen im Zuge der Raumung fir das
vorgesehene Baufeld einer Neubebauung drei Bestandsgeb&ude entfernt und Gehélze gerodet werden. Es
handelt sich bei den Gebauden um ein Wohnhaus, ein Nebengeb&ude sowie eine Lagerhalle aus Holz. Das
Wohnhaus ist teilweise unterkellert.

Nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
79/409/EWG) der Europaischen Union sind alle europaischen Fledermausarten streng geschtzt und alle
europdischen Vogelarten besonders geschitzt. Die artenschutzrechtlichen Vorschriften der Europaischen
Union wurden in das deutsche Bundesnaturschutzgesetz ubertragen und betreffen sowohl den physischen
Schutz von Tieren als auch den Schutz ihrer Lebensstétten. GemaR § 44 Absatz 1 Nr. 3
Bundesnaturschutzgesetz ist es unter anderem verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden
Tiere der besonders geschitzten Arten zu beschadigen oder zu zerstéren. Grundsatzlich stellt jedes Gebaude
einen potenziellen Lebensraum fir Fledermause bzw. eine Brutstétte fir Végel dar. Somit fallen MaRnahmen
an Gebauden ebenfalls unter die genannten Verbotstatbestande des Bundesnaturschutzgesetzes. Es soll vor
dem Rickbau daher gepriift werden, ob streng geschitzte Arten durch den Riickbau betroffen sein kénnen
und artenschutzrechtliche Zugriffsverbote bertihrt werden.

Aufgrund der Beauftragung vom 05.09.2018 und der am 11.10.2018 geschaffenen Zugangsméglichkeiten fiir
die Gebaude habe ich das betroffene Gelande am 12.10.2018 aufgesucht und die Bauwerke und Gehdlze
hinsichtlich einer aktuellen oder ehemaligen Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte fir Flederm&use und
Végel untersucht.

Der AuRenbereich der Gebaude wurde mit einem Fernglas auf geeignete Strukturen fir Fledermause oder
Végel wie z. B. Spalten an Verkleidungen und Dachrandern oder Lécher im Mauerwerk abgesucht. Im
Innenraum sind die zugénglichen Bereiche mithilfe einer Taschenlampe griindlich nach Flederm&ausen oder
Spuren einer aktuellen oder ehemaligen Nutzung (z. B. tote Tiere, FraR- oder Kotspuren) abgesucht worden.

Bankverbindung: Sparkasse Siidholstein IBAN: DE69 2305 1030 0002 3627 39 BIC: NOLADE21SHO — Ust.-ID DE169349643
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Nahezu alle Innenrdume und Dachbereiche konnten eingesehen werden. Auch der Kellerbereich unter dem
Wohngebaude wurde begangen, bietet aber Flederméausen keine erkennbaren Zugangsmaéglichkeiten.
Die Gehélze wurden in belaubtem Zustand hinsichtlich entsprechender Strukturen mithilfe eines Fernglases

nach relevanten Strukturen oder Aktivitaten abgesucht. Die Nachsuche erfolgte vom Boden aus.

Alle Gebaude weisen einen starken Pflanzenbewuchs an den Fassaden auf, der sich gréRtenteils bis Uber die
Dachkanten erstreckt. Besonders die Giebelseiten des Wohngeb&udes sind nahezu vollstéandig bewachsen.
Am Wohngebaude stehen teilweise Fenster offen und es sind Scheiben kaputt, sodass eine Zugéanglichkeit fur
Végel und Flederméuse grundséatzlich gegeben ist. Die Dacheindeckung am Wohngebaude weist zahlreiche
lose Schindeln auf, die es Vogeln oder Flederméausen ermdéglicht, ggf. dahinter gelegene Hohlrdume zu
erreichen.

Das Nebengebaude hat ein Flachdach, an dessen Verkleidungen am Dachrand durch schadhafte Dichtgaze
fur Végel oder Fledermause ebenfalls einige Méglichkeiten vorhanden sind, in dahinter liegende Hohlrdume zu
gelangen.

Die Dachrénder der Lagerhalle sind ohne geeignete Hohlrdaume fur Végel oder Flederméause. Die Decke der
Halle besteht aus einer Holzkonstruktion, auf der direkt Asbestzementplatten verlegt sind. Sie weist keine

weitere Unterkonstruktion wie Unterspannbahnen oder eine Isolierung auf.

Bei der Nachsuche in den Gebauden wurden weder Flederméuse, Végel oder Vogelnester noch indirekte
Hinweise auf eine aktuelle oder ehemalige Besiedlung gefunden. Es wurden nirgends Spuren einer
Quartiernutzung von Flederm&usen gefunden und auch potenziell gut geeignete Strukturen fiir Quartiere
groRerer Kolonien konnten nicht festgestellt werden. Eine Eignung als Ruhestitte im Winter ist im
Wohngebaude denkbar fir einzelne Fledermause oder kleinere Gruppen zwischen Dacheindeckung und
Isolierschicht, das Nebengebaude und die Lagerhalle weisen keine potenzielle Eignung auf.

Es konnten an den Gehélzen keine Strukturen ermittelt werden, die fir Fledermause als Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte geeignet waren. Es wurden daruber hinaus in den B&umen keine direkten oder indirekten
Anzeichen furr Nester von Vogeln festgestellt.

In dem groRflachig vorhandenen Fassadenbewuchs ergeben sich zahlreiche Mdglichkeiten, die als Brutplatz
far Végel und/oder als Tagesversteck fir Fledermause im Sommer genutzt werden kénnten. GemaR § 39
BNatSchG hat die Beseitigung von Gehdlzen vor Beginn der Vegetationsperiode und auBerhalb der Brutzeit
von Végeln stattzufinden (1. Oktober bis 15. Marz). Die hier potenziell betroffenen Fledermausarten befinden
sich in dieser Zeit noch in den Winterquartieren oder auf den Migrationswegen, eine Gefahr der Verletzung
oder Tétung von Individuen ist daher auch fir Fledermause in diesem Zeitraum nicht gegeben.

Die betroffenen Habitatméglichkeiten fiur Végel oder Flederméuse sind nicht von hochwertiger Eignung,
sondern allgemeiner Natur. Da im Umfeld zahlreiche Bereiche mit vergleichbaren Strukturen vorhanden sind,
kann davon ausgegangen werden, dass ein ausreichendes Angebot entsprechender Habitatstrukturen als
Ausweichmdglichkeiten zur Verfugung steht und auch nach einem Verlust einzelner Brutplatze oder
Tagesverstecke die Funktion von ggf. vorhandenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleiben.

Es verbleibt die Méglichkeit, dass sich Flederm&use ganzjahrig im Wohngebaude hinter den Dachschindeln
aufhalten. Beim Abriss des Gebaudes sollte als MaRnahme zur Vermeidung von Verletzungen oder einer
Tétung von Individuen unmittelbar vor dem Abriss die Dachschindeln an den Bereichen, wo diese lose liegen
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per Hand entfernt und die dahinter verborgenen Strukturen auf Fledermausbesatz kontrolliert werden.
Gegebenenfalls aufgefundene Tiere missen fachménnisch geborgen und in ein sicheres Ersatzquartier
umgesetzt werden.

Gebaudebewohnende Fledermause nutzten als Tagesversteck zahlreiche Formen von Spalten und Héhlungen
und sind sehr flexibel bei der Nutzung ihrer Tagesverstecke und wechseln verschiedene Quartiere im
Jahresverlauf haufig. Demnach setzt sich ihre Ruhestétte aus der Summe aller Quartiere in ihrem
Aktionsradius zusammen. Da im Umfeld zahlreiche Gebaude stehen, die vergleichbare Strukturen aufweisen,
kann davon ausgegangen werden, dass ein ausreichendes Angebot vergleichbarer Habitatstrukturen
vorhanden ist und damit die Funktion der Ruhestétte auch nach einem Verlust des Standortes im rédumlichen
Zusammenhang gewahrt bleibt.

Bei dem Abriss der Gebéaude ist unter Beachtung der VermeidungsmafRnahme eine Tétung oder Verletzung
von Flederm&usen nicht zu erwarten, auch eine Zerstérung oder Stérung eines Quartierstandortes kann
ausgeschlossen werden. Zugriffsverbote des §44 BNatSchG werden durch den Riickbau der Gebaude dann
nicht verletzt. Eine Tétung oder Verletzung von Individuen streng geschitzter Arten ist auch durch die
Entnahme der Gehélze nicht zu erwarten.

Eine aktuelle Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte liegt nicht vor, auch eine erhebliche Stérung von
Fortpflanzungsstatten im Umfeld ist durch die Entnahme der Gehélze nicht erkennbar. Verbotstatbestande des
§44 BNatSchG treten durch das Vorhaben aller Voraussicht nach nicht ein.

\
Holger Reimers



Anlage 2 zur Begriindung

Zweckverband Siidstormarn - Der Verbandsvorsteher -

Berliner StraBe 10 21509 Glinde Tel. 040 — 71090 20 Fax 040 — 710 90 244
Bebauungsplan Nr. 3.2 1. Anderung ,,Bergweg“ der Gemeinde Barsbiittel OT Stemwarde
A-RW 1 Nachweis ,,Mengenbewirtschaftung“ — Zusammenfassung:

Veranlassung:

Die Gemeinde Barsbuttel beabsichtigt, mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ein
bereits bebautes Grundstick einer neuen Nutzung als Wohngebiet zuzufihren. Zudem
trifft die Anderung des B-Plans auch eine Aussage zur verkehrlichen ErschlieBung dieser Fla-
che sowie der bereits bestehenden Nachbargrundstiicke.

GemalR Erlass des Landes Schleswig-Holstein vom 10.10.2019 sind fiur die 1. Anderung
dieses B-Plangebiets die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser
in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung” (kurz A-RW 1) an-
zuwenden und nachzuweisen.

Grundlage:

Der Nachweis beinhaltet die Gegenuiberstellung des natirlichen Wasserhaushaltes auf der
Ursprungsflache mit dem veranderten Wasserhaushalt auf der zukinftig nach B-Plan genutz-
ten Flache einschlieRlich der Bewertung und Auflistung méglicher KompensationsmaRnah-
men:

Als Wasserhaushalt im Sinne des A-RW 1 wird der Verbleib des Regenwassers auf einer Fla-
che verstanden. Dieser teilt sich in drei Bereiche:

a: Abfluss von Flachen (Anteil der abflusswirksamen Flachen)
g: Neubildung d. Grundwassers = Versickerung (Anteil der versickerungswirksamen Flachen)
v: Verdunstung (Anteil der verdunstungswirksamen Flachen)

Diese drei Parameter a-g-v sind nach vorgegebener Verteilung, abhéngig von der Art der ge-
wahlten Befestigung einer Flache, anzuwenden.

Basis fur die Berechnung ist die Ursprungsfladche des gesamten B-Plangebiets. Dabei ist es
unerheblich, ob in diesem Bereich bereits verénderte (bebaute oder befestigte) Flachen exis-
tieren — wie im Fall des B-Plans 3.2 1. Anderung mit dem bestehenden, aber abgéangigen
Gebéaude und des unbefestigten Bergwegs. Auch diese Flachen sind im Nachweis als ,veran-
dert* mit aufzufiihren.

Die Werte fur die a-g-v-Parameter der unverédnderten Flache als Grundlage der Bewertung
werden durch die Einteilung des Landes in verschiedene Teilflachen vorgegeben. Barsblittel
liegt in der Teilflache G 10 Stormarn (West) und ist damit der Geest zugeordnet. Folgende
prozentuale Aufteilung ist anzuwenden:

a (Abfluss) 1,6%, g (Versickerung, Grundwasser) 42,5%, v (Verdunstung) 55,9%

Veranderungen im Verhaltnis dieser Werte fihren zur Bewertung, ob — und wie stark — der
natirliche Wasserhalt durch die Realisierung des B-Plans geschadigt wird.



Festsetzungen:

Der Bebauungsplan (Gesamtflache 0,576 ha) enthalt folgende Festsetzungen, die als Grund-
lage fur die maximal mégliche Verénderung des Wasserhaushalts angewendet werden:

- WA Aligemeines Wohngebiet, 0,298 ha, GRZ 0,25 = 0,0745 ha Dachflachen

- Nebenanlagen bis 100% der GRZ zuléssig = 0,0745 ha Zuwegungen und Stellplatze
- Private Verkehrsflachen mit Stellflachen mit ges. 0,1375 ha

- Grunflachen (festgesetzt bzw. Restflachen der Grundstiicke = 0,2895 ha.

Weitere Angaben sind der beiliegenden Flachenaufteilung zu entnehmen (die Angaben zur
Grole der Einzelflachen wurden aus der Begriindung des Bebauungsplans tibernommen).

Aufteilung der Flachen:

Grundsétzlich ist zu beachten, dass im A-RW 1 Nachweis nicht die real bestehende oder ge-
plante Bebauung / Versiegelung beachtet wird, sondern immer die gemaR den Festsetzungen
des B-Plans maximal mégliche Bebauung / Versiegelung. Dies gilt auch fiir Bestandsgebiete,
die erstmalig oder erneut tiberplant werden.

Far die oben angegebenen Einzelflachen werden folgende konkrete Annahmen getroffen:

- WA: Dachflachen, Steildach mit Dachsteinen — das Niederschlagswasser wird tber
unterirdische Rigolen oder Schéchte auf dem Grundstiick versickert.

- Nebenanlagen: Pflasterflachen mit offenen Fugen — das Niederschlagswasser wird
tber Mulden auf dem Grundstiick oberirdisch versickert.

- Private Verkehrsflachen: Pflasterflachen mit dichten Fugen — das Niederschlagswas-
ser wird in den &ffentlichen RW-Kanal abgeleitet.

Die Auswirkungen dieser Annahmen sind in der beiliegenden Wasserhaushaltsbilanz aufge-
zeigt.

Ergebnis Wasserhaushaltsbilanz:
Der Wasserhaushalt wird im Gesamtgebiet
»extrem geschadigt”

(siehe Berechnung in der Anlage). Die Formulierungen sind vom Erlass vorgegeben und sind
als eine Zustandsfeststellung in der Abstufung ,weitestgehend natirlicher Wasserhaushalt,
,deutliche Schadigung des Wasserhaushaltes“ und “extreme Schadigung des Wasserhaus-
haltes” zu verstehen.

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz:

Der Grund fir die ,extreme Schadigung" liegt in der vorhandenen Verschiebung zwischen der
Ableitung des Niederschlagswassers uber die 6ffentliche Kanalisation und den dadurch stark
verringerten Anteil der Verdunstung im Gebiet. Der Anteil der Versickerung bleibt anndhernd
gleich.

Lésungsméglichkeiten - Kompensation:

Technisch gesehen kann das Niederschlagswasser eines bebauten Gebiets nur durch Einlei-
tung in einen Vorfluter (Ableitung = a), meist ein Gewasser Il. Ordnung, oder durch Versicke-
rung (Grundwasserneubildung = g) beseitigt werden. Bei beiden Varianten ist eine erfolgreiche
Kompensation der Schadigung maéglich:



- Ableitung (a) in einen Vorfluter: Zur Uberpriifung, ob diese Méglichkeit besteht, schreibt
A-RW 1 die Durchfilhrung eines Hydrologischen Nachweises fiir die genutzte Gewés-
serkundliche Fldchenverzeichnis Schleswig-Holstein (GFV) Einheit vor (Fall 3).

- Versickerung (g): Herstellung einer Versickerungsanlage im oder auRerhalb des B-
Plangebiets. Bei Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik, hier des
Arbeitsblatt 138 der DWA, gilt dies als volle Kompensation. Dies betrifft auch den ge-
forderten Nachweis, dass das Grundwasser durch die Versickerung nicht erhéht wird
(bei einem Abstand zwischen Versickerungsanlage und festgestelltem Grundwasser-
spiegel von > 1,00 m gilt dies als gegeben).

Eine Verdunstung (v) steht technisch berechenbar nicht zur Verfugung.

Da das Niederschlagswasser der privaten Verkehrsflache iber die vorhandene Kanalisation
abgeleitet werden soll (und damit einer bestehenden Einleitstelle in die Glinder Au zugefiihrt
wird), ist ein Hydrologischer Nachweis (Fall 3) aufzustellen.

Hydrologischer Nachweis der GFV-Einheit:

Geeignete Vorfluter fir eine Ableitung des Niederschlagswassers aus dem B-Plangebiet ist
die ,Glinder Au“. Die Werte fur diese GFV-Einheiten (GréRe, Abfliisse) werden vom Land vor-
gegeben und kénnen im Internet im Umweltatlas SH abgerufen werden. Die Angaben fiir die
GFV-Einheit ,Glinder Au“ (Nr. 5955821000000) liegen als Anlage bei. Die hier genannten
Werte sind in den weiteren Berechnungen zu beriicksichtigen.

Die Zusammenstellung der vorhandenen Einleitstellen wurde bei der Unteren Wasserbehérde
eingeholt. Die abflusswirksamen Flachen der Einleitstellen entstammen zum Teil den Daten
des Zweckverbands, zum Teil denen der Wasserbehérde (siehe Auflistung und Nachweis).

Letztendlich wird aus der Summe der vorhandenen abflusswirksamen Fléchen, der Vorgabe
des jahrlich vorkommenden Hochwassers und der GréRe der GFV-Einheit ein zuldssiger jahr-
licher Einleitungsabfluss berechnet. Dieser liegt hier bei max. 60,34 I/s fur die gesamte GFV-
Einheit. Auf dieser Basis kann jetzt fur die neu geplanten abflusswirksamen Flachen des B-
Plangebiets ein zuléssiger kritischer Einleitungsabfluss — im Verhéltnis zur bereits vorhande-
nen abflusswirksamen Flache - ermittelt werden. Fur den Bebauungsplan 3.2 1.ste Anderung
liegt dieser bei 0,64 I/'s. Um diesen Wert einzuhalten, ware eine entsprechende Riickhaltung
und Drosselung erforderlich.

Abschlussbetrachtung:

Durch die Realisierung der 1.sten Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.2 ,Bergweg* kommt
es zu einer ,extremen Schadigung” des Wasserhaushalts. Diese wird durch eine zu groRe
Ableitung des Niederschlagswassers und die damit abnehmende Verdunstung bewirkt.

Allerdings ist in der heutigen Realitét die Ableitung des Niederschlagswassers der StraRe
,Bergweg" bereits in der Bemessung der Einleitstelle E 1105 enthalten. Daher muss eine finale
Festlegung zu den erforderlichen KompensationsmaRnahmen auf Grundlage dieser Ergeb-
nisse und in enger Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Stormarn gefun-
den werden. Denkbar wére eine Zustimmung der Unteren Wasserbehérde zur Einleitung in
die Glinder Au, wenn es daflr an anderer Stelle im Gemeindegebiet zur Reduzierung einer
bereits vorhandenen Einleitung in die Glinder Au kdme.




Handlungsempfehlungen und Variantenbetrachtungen:

Zur Verbesserung der ,extremen Schadigung” des Wasserhaushalts bietet sich folgende Va-
riante an:

Variante: Versickerung des Niederschlagswassers der privaten Verkehrsflache. Dies wurde
nur zu einer ,deutlichen Schadigung“ des Wasserhaushalts fuhren (Verschiebung zwischen
Versickerung und Verdunstung), gleichzeitig aber auch eine Kompensation in sich bedeuten,
da dann das gesamte Niederschlagswasser im B-Plangebiet versickert wird (s.o.). Allerdings
durfte sich diese Lésung im B-Plangebiet aufgrund der vorhandenen Geféllesituation und der
nicht zur Verfigung stehenden Flachen nur schwer umsetzen lassen.

Auch weitere denkbare MaRRnahmen zur Verringerung der ,deutlichen Schadigung“ des Was-
serhaushalts bringen nicht den gewiinschten Erfolg, wie z.B. die Festlegung von intensiv be-
grunten Dachern oder die Festlegung, dass die Zufahrten und Stellplatze auf den Grundsti-
cken nur mit versickerungsféhigem Pflaster befestigt werden diirfen. Immer wird die Toleranz-
schwelle bei einem der agv-Parameter, entweder bei der Versickerung oder der Verdunstung,
Uberschritten.

Bitte grundsatzlich beachten:

Dieser Nachweis ist kein Entwasserungskonzept fur die 1. Anderung des Bebauungsplans
3.2. Dieses muss separat aufgestellt werden — gern auch in Zusammenarbeit mit dem Zweck-
verband Sudstormarn.

Glinde, 22.12.2021
Im Auftrag

Bartels
Anlagen:

- Flachenermittlung

- Berechnung der Wasserhaushaltsbilanz (Zusammenfassung)
- Hydrologische Information fir die GVP-Einheit

- Lageplan der GVP-Einheit

- Hydrologische Nachweis der GVP-Einheit

Anmerkung: Der Erlass ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in
Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaftung” (kurz A-RW 1) kann
unter

https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/A/abwasser/Downloads/wasserrechtliche-
Anforderungen.pdf

mit Anlagen eingesehen / heruntergeladen werden, ebenso das Berechnungsprogramm.



