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Gemeinde Barsbiittel Bebauungsplan 3.3 Begriindung

1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Ortsentwickiung des Dorfes Stemwarde soll mittelfristig zur Vermeidung von Fehlentwickiungen,
problematischen ErschlieBungen und Grundstiicksbildungen sowie zur Sicherung baugestalterischer
Anspriche weitestgehend durch Bebauungsplédne gesteuert werden. Mit dem Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 3.3 fur das auf der Titelseite dargestellte Gebiet werden die Ziele verfolgt

e den Bestand zu sichern und weiterzuentwickeln,
eine attraktive Ortsmitte zu schaffen,

+ die Nutzungsoptionen im Falle einer Aussiedlung der im Geltungsbereich bestehenden
landwirtschaftlichen Betriebe zu kiéren sowie

¢ die sidlichen und stidwestlichen Ortsrand gestaltend in die Landschaft einzubinden.

Als Kartengrundlage dient ein mafstabsgerechter Lageplan im GauR-Kriiger System, der durch das
Vermessungsbiro Teetzmann und Sprick, Glinde, erstellt wurde.

2. Lage im Ort / FlachengréRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans im Ortsteil Stemwarde um umfasst einen Teil der Ortsmitte,
zwei sudlich an die Ortsmitte angrenzende landwirtschaftliche Héfe sowie ein Gberwiegend von Einzel-
hausbebauung gepragtes Gebiet stidwestlich der Dorfstralle. Die Entfernung zum Rathaus in der Mitte
des Ortsteils Barsbuttel betragt ca. 4,9 km. Die Flache des Bebauungsplans 3.3 betragt ca. 6,7 ha.

3. Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

3.1 Regionalplan

Die Gemeinde Barsbuttel gehort geman der Fortschreibung des Regionalplans fir den Planungsraum
1 ,Schleswig-Holstein Stid* zum Ordnungsraum Hamburg. Der Ortsteil Barsbuttel ist in Verléngerung
der von Hamburg ausgehenden innerstadtischen Nebenachsesachse Horn—Marienthal-Jenfeld als
Besonderer Siedlungsraum und Stadtrandkern Ii. Ordnung ausgewiesen. Der Ortsteil Stemwarde ge-
hért zum Nahbereich des Zentralen Ortes Barsbiittel, aber nicht zu dem Besonderen Siedlungsraum
auf den sich die weitere bauliche Entwicklung der Gemeinde Barsbuttel konzentrieren soll (vgl. Amts-
blatt fur Schleswig-Holstein 1998, S. 780). Der Rahmen der siedlungsstrukturellen Entwicklung in
Stemwarde bezieht sich damit auf den ,6rtlichen Bedarf* (a.a.0., 8. 770).

Der Anschluss der K 80 an die A1, der fur Stemwarde erhebliche Verkehrsentlastungen nach sich
ziehen wiirde, wird im Regionalplan als ,dringend erforderlich” (a.a.0., S. 780) bezeichnet (vgl. hierzu
auch das Entwickiungsgutachten Stdstorman).

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage - Gesellschaft fir Hochbau, Stadtebau und Forschung 3



Gemeinde Barsbittel Bebauungsplan 3.3 Begrindung

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan

3.1 Landschaftsrahmenplan

Laut Landschaftsrahmenplan liegt Stemwarde in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung und
ist eingebettet in ein Landschaftsschutzgebiet.

4. Entwicklung aus kommunalen Planungen

4.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungspian wird fur den Teil des Plangeitungsbereichs éstlich der L222 (Teilbereiche A
und B sowie G1, G2 und L1) in einem parallelen Verfahren geéndert (vgl. farbig unterlegte Bereiche in
Abb. 2). Mit der Anderung werden die als WR dargesteliten Flachen im Teilraum A zu Dorfgebiet
(MD). Im Teilraum B werden Teile der landwirtschaftlichen Flachen ebenfalls zu Dorfgebiet (MD). Das
Teilgebiet G1 wird als Offentliche Griinflache festgesetzt. Die Signatur fur Anlagen der Post entfalit.
Der Teilbereich C ist im aktuellen Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD) dargestelit. Damit ent-
spricht der Bebauungsplan den Vorgaben aus dem Fidchennutzungsplan.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan, 21. Anderung
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Gemeinde Barsbiittel Bebauungsplan 3.3 Begriindung

Im Bereich der Ortsmitte befinden sich weiterhin Kennzeichnungen fur die Feuerwehr und einen Ge-
meinschafts- und Saalbau.

Als Ziel der Planung ist in der Begriindung zum Flachennutzungsplan Barsbittel 1985 (Unterpunkt 7,
Siedlungsentwicklung) ein ,Erhait dieser landlich gepragten Ortsstruktur® formuliert. Weiterhin wird
darauf hingewiesen, dass die ,griinen Arme“, die in den Ort hineinfuhren und einen dérflichen Wohn-
wert ausmachen, erhalten bleiben sollen (ebd.).

Im Landschafts- und im Flachennutzungsplan ist die Grenze zum Stemwarde umgebenden Land-
schaftsschutzgebiet als Konkretisierung des Landschaftsrahmenplans n&her definiert. Sie verlauft
uberwiegend entlang oder auRerhalb der Plangrenzen. Davon ausgenommen ist eine Flache im stdli-
chen Teilbereich C2 (Dorfstrale), auf der vier Bestandsgebaude von einer Privatstrale erschlossen
sind (vgl. hierzu Abbildung 3 bzw. den Bestandplan zum grunordnerischen Fachbeitrag).

4.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan in der geanderten Fassung von 1998 ist das Plangebiet entsprechend der tatsach-
lichen Nutzung als besiedelte Flache (Biotop-/Nutzungstyp) dargestellt. Insgesamt 5 Bdume innerhaib
des Geltungsbereichs des B-Plans sind im LP als landschaftsbestimmende Einzelbdume eingestuft.
Vorrangige Flachen fiir den Naturschutz sind fur das Gebiet entsprechend der innerértlichen Situation
im LP nicht verzeichnet. Entlang der 6ffentlichen Strallen sieht der LP die Anlage bzw. Ergénzung von
straBBenbegleitenden Baumreihen vor. im Ubergang zur freien Landschaft im Osten, Stiden und Wes-
ten ist Gestaltung des Ortsrandes gefordert. Diese Vorgaben werden mit dem Bebauungsplan konkre-
tisiert, sind aber im wesentlichen bereits aus dem Bestand heraus erfullt.

Die im Landschaftsplan dargestellte Grenze der Siedlungsentwicklung (in Abb. 3 als Linie mit innenlie-
genden Dreiecken dargestellt) folgt im Geltungsbereich des Bebauungsplans im wesentlichen der im
Flachennutzungsplan konkretisierten Grenze des Stemwarde umgebenden Landschaftsschutzgebie-
tes. Die Flache im sudlichen Teilbereich C2 (Dorfstralle) mit vier Bestandsgeb&uden, die von einer
Privatstrale erschlossen sind, liegt hier ebenfalls auBerhalb des Siedlungsbereiches. Weiterhin au-
Rerhalb des im Landschaftsplan ausgewiesenen Siedlungsbereiches (vgl. Abbildung 3) liegt das sid-
lichste Wohnhaus an der L222 (Teilgebiet C2) sowie ein Wirtschaftsgebdude des stdlicheren der dst-
lich der L222 gelegenen Hofe (Teilgebiet B5).

Nord-6stlich des Teilgebiets C2 (angrenzend an den Geltungsbereich) ist eine gréfiere, heute landwirt-
schaftlich genutzte Flache in den Siedlungsbereich einbezogen.

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan
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Gemeinde Barsbittel Bebauungsplan 3.3 Begriindung

5. Bestand auBerhalb und innerhalb des Plangeltungsbereichs

5.1 Derzeitige Nutzung und Bebauung

Die Bebauungsstruktur im Geltungsbereich ist (analog zur Situation im gesamten Dorf) einerseits ge-
pragt von den Wohn- und Nutzgebsuden der landwirtschaftlichen Hofe und andererseits von den (ber-
wiegend eingeschossigen Einzelhausern der offenen Wohnbebauung. Im Geltungsbereich kommen
ein gewerblich genutztes Gebaude sudlich der DorfstralRe (Teilgebiet C2, Schlosserei) hinzu sowie die
6rtliche Feuerwehr, die am Dorfring 16 (Teilgebiet A3) untergebracht ist. Die Bausubstanz stammt aus
der Zeit um die Wende des 19. und 20. Jahrhunderts bis heute. Das Plangebiet lasst sich in drei Teile
gliedern (Nord = Teilgebiet A, Mitte = Teilgebiet B, Siid = Teilgebiet C), die unterschiedlichen raumli-
chen Anforderungen unterliegen.

Teilgebiet A (Nord, innerhalb Dorfring)

Die Wohngebaude innerhalb des Dorfrings (Einzel- und Doppelhduser) sind Uberwiegend zur Stralle
orientiert. Als Ausnahme davon befinden sich lediglich zwei Wohngeb&ude in der zweiten Reihe, die
mit Stichwegen vom Dorfring erschlossen sind.

Hervorzuheben ist das an der Dorfkreuzung gelegene Gebaude der ehemaligen Schule, das ebenfalls
zu Wohnzwecken genutzt wird und von einem relativ groRen unbebauten Grundstlick umgeben ist.

Daneben ist ein landwirtschaftlicher Betrieb ansassig, der im wesentlichen aus einem kombinierten
Wohn- und Wirtschaftsgebaude samt hochaufragendem Futtersilo sowie einem weiteren Wirtschafts-
gebaude besteht. Der Hof zeigt in seinem vorderen Bereich eine fur das Dorf charakteristische Vorfia-
che. Das Hauptgebaude des Hofes ist fur das Ortsbild relevant. Rickwartig nimmt der zu dem Hof
gehoérige Freiraum einen Grofteil der unbebauten Fléche im Innern des Dorfrings ein. Neben der
landwirtschaftlichen Nutzung als Betriebstelle findet auf dem Hof auch der Verkauf landwirtschaftlicher
Produkte in Direktvermarktung statt.

Teilgebiet B (Mitte, Landwirtschaftliche Hofe)

Das Teilgebiet B wird aus zwei landwirtschaftlichen Héfen gebildet. Beide Hofe bestehen aus je einem
Hauptgebaude, in dem Wohnen und landwirtschaftliche Nutzung kombiniert sind, und weiteren Wirt-
schaftsgebauden z.T. jungeren Datums. Der nordliche Hof verfugt Gber einen doppelten Futtersilo. Der
stidliche Hof weist ein Altenteiler-Wohngebaude auf. Beide Hofe betreiben den Verkauf landwirtschaft-
licher Produkte verschiedener Art in Direktvermarktung. Auf dem nérdlichen Hof wird in Teilen Bullen-
mast betrieben, was gemaR Gutachten der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (AZ.: 1ll B 3.3
k-sta mit Datum 31.01.1996) zu erheblichen Geruchsemissionen fuhrt.

Die Hauptgebaude der beiden Hofe sowie beide Hof-Vorflachen bilden charakteristische Bestandteile
des dorflichen Ortsbilds von Stemwarde.

Der nérdliche Hof weist angrenzend an den Dorfring nach Osten zwei Freiflachen auf, von denen eine
von einem Fahrsilo belegt ist und die andere als Gansewiese und Auslaufbereich (Hauskoppel) fur
kleinere Hoftiere genutzt wird.

Teilgebiet C (Siid, Anlieger DorfstraRe)

Das sudliche Teilgebiet umfasst — abgesehen von einer gewerblich genutzten Halle —~ Wohnhé&user in
Einzelhausbebauung mit Ausnahme eines Doppelhauses. Neben der &ffentlichen ErschlieBung durch
die Dorfstralle (bzw. fur zwei Geb&ude durch die Reinbeker Strae) befindet sich im Teilgebiet eine als
Stichstralle von der Dorfstrale abgehende Privatstralle, die aulerdem vier — in jungerer Zeit hinzuge-
kommene - Einfamilien-Wohngebaude erschliefit.

5.2 Situationsanalyse Landschaft

5.2.1 Natiirliche Gegebenheiten

Die natlrlichen Gegebenheiten sind aufgrund der innerértlichen und Uberbauten Lage Gberpragt. Fur
die Boden ist angesichts der Bebauung davon auszugehen, dass im Bereich der Gebaude und der
befestigten Flachen die Bodenfunktionen zum groften Teil verloren gegangen sind. Aus der Sicht des
Naturschutzes handelt es sich bei den Béden um solche mit aligemeiner Bedeutung.

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage - Gesellschaft fiir Hochbau, Stadtebau und Forschung 6
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Gemeinde Barsbiittel Bebauungsplan 3.3 Begriindung

Die das Gebiet heute pragenden Vegetationsbesténde sind Uberwiegend durch die Siedlungstatigkeit
entstanden. Reste der heutigen potentiell natirlichen Vegetation bzw. der historischen Landschaft der
Geest sind in den besiedelten Gebieten nicht mehr enthalten. Lediglich der Altbaumbestand im Bereich
der Hoflagen dokumentiert die friihere dorfliche Struktur und die Knickreste spiegeln Reste der histori-
schen Knicklandschaft wieder und stellen damit landschaftliche Relikte dar. Der gesamte Baumbe-
stand mit mehr als 20 cm Stammdurchmesser ist durch den Vermesser aufgenommen worden. Einige
jungere Straftenbadume sind im Rahmen der Bestandsaufnahme grob aufgenommen und im Be-
standsplan erganzt worden. Die Baume sind entsprechend ihres Kronendurchmessers im Bestands-
plan dargestellt.

Der unter die Baumschutzsatzung der Gemeinde Bartsbittel fallenden Baumbestand ist im Bestands-
plan gesondert gekennzeichnet. Zum Teil wurde auch direkt an das Plangebiet angrenzender, pragen-
der Baumbestand aufgenommen. So sind die Buche am Kronchorsteer Weg und die Eiche an der
Dorfstrafle besonders ortsbildpragend. Die machtigsten Baume innerhalb des Plangebietes weisen
Stammdurchmesser von 80 cm und Kronendurchmesser von 16-20 m auf. Herausragend sind die
Birke in der Ortsmitte, die Kastanien dstlich der Dorfstrae und einige Eichen westlich der Reinbeker
Strale.

Stralenbaume sind im Plangebiet abschnittsweise vorhanden; so weisen die Dorfstralle im oberen
Abschnitt und der weitere Verlauf der Reinbeker Stralle Lindenbesténde auf, die in jungerer Zeit er-
ganzt wurden. Entlang des Dorfringes existiert eine Reihe aus Kugel-Ahorn. Insgesamt macht der
Strallenbaumbestand aber einen lickenhaften Eindruck. Der Altbaumbestand im Vorgartenbereich der
Hofstellen wirkt in einigen Bereichen jedoch auch in den &ffentlichen Stralenraum hinein.

Offentliche Grunflachen kommen im Plangebiet nur als Verkehrsgriin vor, zum Teil als straBenbeglei-
tende Grinstreifen, zum Teil mit Baumbestand.

An den Siedlungsrandern sind abschnittsweise landschaftstypische Knicks vorhanden, so westlich der
Dorfstrale zur freien Landschaft, in einem Teilabschnitt parallel zur Reinbeker Stral’e (der Radweg
verlauft hier hinter dem Knick), parzellenbegrenzend im Stiden des Plangebietes und dstlich der Rein-
beker Stralle. Hingegen ist der ehemalige Knick am Siedlungsrand dstlich der Reinbeker Straf3e nicht
mehr vorhanden, hier dokumentieren einige Eichentiberhalter lediglich den friheren Knick.

Das Landschaftsbild bzw. Ortsbild ist im Plangebiet sehr unterschiedlich gepragt. In der Ortsmitte
(nérdlich und sidlich des Dorfrings) pragen die Altbaumbestande, Hecken, Mauern und typischen dérf-
lichen Gebaude das Ortsbild, welches durch die Dimension landwirtschaftlicher Hallen und sonstiger
Gebaude allerdings zum Teil gestért wird. Hingegen zeigen die Siediungsfldchen westlich der Reinbe-
ker Stral3e, besonders die jungst entstandenen Wohngebaude, wenig GroRgriin oder dérfliche Struktu-
ren.

Die Siedlungsrander zur freien Landschaft kénnen infolge der vorgelagerten Knicks und der einge-
schossigen Bauweise (Iberwiegend als zufriedenstellend eingestuft werden, lediglich die Einbindung
der Hallen &stlich der Reinbeker Strafle ist verbesserungsbedurftig.

Im Landschaftsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als dérflich strukturiertes Siedlungsgebiet einge-
stuft, weiter stdlich schlieRt die ackerbaulich gepragte Knicklandschaft an.

5.2.2 Ubergeordnete Schutzanspriiche

Ein flachiger Schutzanspruch geman LNatSchG besteht fur Teilflachen des Plangebietes. Das mit
Verordnung vom 5.9.1968 bestehende Landschaftsschutzgebiet verlduft zwar Uberwiegend am Rand
des Geltungsbereiches und schiie3t damit die besiedelten Flachen nicht mit ein (vgl. Darstellung im
Bestandsplan); die auf dem Flursttck 5/10 entstandenen Neubauten lagen jedoch bisher im Land-
schaftsschutzgebiet. Die Beantragung einer Entlassung war zur Einbindung in den Bebauungsplan
erforderlich und ist seit dem 27.05.2003 wirksam.

Geschiitzte Biotope gemaf § 15 a oder b LNatSchG existieren im Plangebiet ebenfalls nicht. Die an
das Plangebiet angrenzenden und im Bestandsplan dargesteliten Knicks sind aber nach § 15 b
LNatSchG geschitzt. Zu berticksichtigen ist zudem die Baumschutzsatzung der Gemeinde: Nach der
geanderten (noch im Verfahren befindlichen) Satzung sind Baume mit einem Stammumfang von mehr
als 95 cm (gemessen in 1 m Hohe) sowie mehrstammige B&dume mit mindestens einem Stamm mit
einem Stammumfang von 95 cm geschitzt. Ausgenommen sind Nadelb&dume, Obstb&dume, Birken und

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage - Gesellschaft fir Hochbau, Stadtebau und Forschung 7
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Pappeln. Die im Plangebiet vorkommenden geschiitzten Baume sind im Bestandsplan gesondert ge-
kennzeichnet.

5.3 Nachbarschaftsbelange
Belange der Nachbarschaft werden durch die Neuausweisungen im Bebauungsplan nicht berthrt.

6. Stadtebauliches Konzept

6.1 Nutzungskonzept

Nutzungen allgemein

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs werden — wie im Flachennutzungsplan vorgegeben —
nahezu volisténdig als Dorfgebiete (MD) festgesetzt. Ausnahmen bilden lediglich die Fl&chen fur die
offentliche ErschlieBung und die als Grunflachen ausgewiesen Fi&chen im Teilgebiet B. Die Auswei-
sung als Dorfgebiet entspricht der Situation des Plangebiets mit seiner zu einem groen Teil landwirt-
schaftlich gepragten Nutzung und der umgebenden dérflichen Bebauung bzw. landwirtschaftlichen
Nutzung der Freiflachen. Entsprechend sind auch die am Ortsrand gelegenen Wohnh&user im Teilbe-
reich C als Bestandteil eines Dorfgebiets zu betrachten. In diesen Teilbereichen befindet sich u.a. ein
Schlossereibetrieb als dorftypischer Handwerksbetrieb und Nachfolger der alten Dorfschmiede. Inner-
halb des Gebiets gehtren 4 Hauser der Gruppe einem Landwirt selbst und dessen Angehorigen. Der
Bereich grenzt unmittelbar an Landwirtschaftsflaichen und deren Zufahrten Dorfstra3e und Reinbeker
Strafle, wo auf Grund der aktuellen Situation der ordnungsgemafen Landwirtschaft mit Beeintrachti-
gungen durch Zufahrten auch zu Abend und Nachtzeiten ebenso wie mit einer auch nachtlichen Bear-
beitung der angrenzenden Flachen Diangemittel- und Gulleausbringung zu rechnen ist. AuRerdem
muss bei bestimmten Windlagen auch mit punktuellen Geruchs-, Staub- und Larmemissionen von den
vorhandenen Hofstandorten aus dem Teilgebiet B2 und B5 gerechnet werden. Aus diesem Grunde
wurde auch dieser Teil wie im Flachennutzungsplan dargestelit als Wohnen im Dorfzusammenhang
und damit Dorfgebiet belassen.

Innerhalb der Dorfgebiete werden gemaf textiicher Festsetzung Tankstelien ausgeschlossen, da sol-
che dem bestehenden Dorfcharakter nicht entsprechen. Weiterhin werden die allgemein zuléssigen
Nutzungen innerhalb eines Dorfgebiets (§5 BauNVO) soweit eingeschrankt, dass die Freiflachen nicht
zu Ausstellungs- und Lagerzwecken fir sonstige Betriebe genutzt werden dirfen, mit Ausnahme von
landwirtschaftsbezogenen Produkten, Maschinen und Fahrzeugen. Damit soll der Einzug extensiv
wirtschaftender Gewerbebetriebe (wie z.B. Gebrauchtwagenhandel, Baustofflager, sonstige Lagerei,
insbes. Freilager, Speditionen, Uberwinterungslager fiir Campingwagen etc.) in die z.T. von lhrer Gro-
Re erheblichen Hofflachen verhindert werden, was eine nicht erwiinschte Abwertung des Ortsbildes
wie z.T. auBerhalb des Plangebiets schon vorhanden — zur Folge hatte.

Der Bebauungsplan bietet den anséassigen Hofen die Méglichkeit in der bestehenden Art und Weise
weiter zu wirtschaften und ihre Betriebe durch Neu- und Umbauten auszubauen bzw. zu ergénzen und
— beispielsweise die Direktvermarktung auf den Hoéfen — auszuweiten. Alle drei Héfe kénnen auch
sonstige nicht-stérende gewerbliche Nutzungen aufnehmen. Ausgeschlossen sind lediglich soiche
gewerblichen Betriebsarten, die durch Freilager 0.4. entweder eine Beeintrachtigung des Ortsbildes
darstellen oder die Emissionsgrenzwerte eines Dorfgebiets (MD) Uberschreiten.

Im Randbereich der nunmehr voll in das Dorfgebiet einbezogenen Héfe wird bewusst eine Flache als
Flache flr die Landwirtschaft ausgewiesen und in den Bebauungsplan mit einbezogen, ohne dass
Bauflachen ausgewiesen werden. In diesen Teilbereichen sollen als ortsrandbildende Flachen vorran-
gig Hauskoppeln, Garten oder betriebsnahe Anbaufiichen entstehen. In diesen Bereichen sind land-
wirtschaftliche Bauten nicht zuléssig. Feldscheunen oder Solitérstalle sind erst auerhalb dieser hof-
nahen Freiflachen als privilegierte Vorhaben wieder zuldssig.

Nachverdichtungspotenziale in den Teilrdumen A und C

Innerhalb des Wohnungsbaubestandes sind einige Nachverdichtungspotenziale zu erkennen, die
durch den Bebauungsplan auf eine rechtlich eindeutige Basis gestellt werden (Dorfring 12, Dorfstrale
3, DorfstraRe 19, Reinbeker Strale 14). Die Ausweisungen des Bebauungsplans fiigen sich in den
Bestand ein und vermeiden nachbarschaftliche Konflikte. Die weiteren Geb&ude werden in ihrem Be-
stand gesichert.
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Landwirtschaftlicher Hof im Teilraum A

Eine wesentliche Qualitat innerhalb der Bebauung des Dorfrings ist die grundsttickstibergreifende
,Grune Mitte* die durch den neuen Bebauungsplan nunmehr zu einem wichtigen Teil gesichert und
gestarkt werden soll. Der landwirtschaftliche Hof hat an dieser ,Griinen Mitte" einen gro3en Anteil.
Deshalb sollen sich Neuentwicklungen im Falle der Aufgabe des landwirtschaftlichen Betriebs, die
einer der Anlasse fur diesen Bebauungsplan ist, im wesentlichen auf die bestehenden Geb&ude kon-
zentrieren, die umgebaut oder in Teilen auch durch Neubauten ersetzt werden kdénnen. Aus Griinden
des Ortsbildes wird die Erhaltung des Hauptgebdudes dringend empfohlen. Die bestehenden Gebaude
eignen sich — zur Straf3e hin orientiert — zur Aufnahme von Geschaftsnutzungen, handwerklichen Be-
trieben oder &hnlichem (z.B. kundenorientierten Dienstleistungs- und Gewerbebetrieben). Im rackwér-
tigen Bereich eignen sie sich fur ldrmgeschiitzte Wohnnutzungen mit direktem Gartenbezug. Dazu
zahlt auch die Umnutzungsmdglichkeit z.B. als altengerechte Wohnanlage. Bei einem Abriss des Stall-
gebaudes sieht der Bebauungsplan einen zur Stra3e hin orientierten stralRenparallelen Baukérper vor,
der z.B. ein Doppelhaus oder 3er bis 4er- Reihe Reihenhauser aufnehmen kann. Im sehr groflen
rickwartigen Bereich soll ein eingeschossiges Einzel- und ein Doppelhaus méglich sein, die durch eine
private Zufahrt erschlossen werden. Auf die notwendigen passiven Larmschutzmalnahmen sei an
dieser Stelle verwiesen. Bei einem Neubau ist auf die Gebaudestellung zur Hof-Vorflache als charakte-
ristischem dorflichen Raumtypus und auf den Baumbestand zu achten. Eine Nutzung des Grundstticks
als Gartenbaubetriebsflache ist wegen der stadtebaulich wichtigen Funktion der ,Grtnen Mitte* inner-
halb des Dorfrings ausgeschlossen. Durch die Festsetzung, dass per saldo nicht mehr als 1 Wohnein-
heit pro angefangene 300 gm Nettobauland zul&ssig sind, wird aus stadtebaulichen Griinden eine un-
verhaltnismaRige Verdichtung, die dem zu erhaitenden Dorfcharakter nicht entspricht und eine Massie-
rung von Kieinwohnungen mit entsprechend Oberproportionalem Stellplatzbedarf mit negativer Pra-
gung der Freiflachen ausgeschiossen.

Ortsmitte
Verbunden mit dem Ziel einer attraktiven Ortsmitte, werden im Bebauungsplan zwei Grundstlcke mit
wesentlichen Anderungen gegeniiber der derzeitigen Situation versehen.

Die mit einem Fahrsilo belegte Freiflaiche des im Stidosten an die Kreuzung angrenzenden landwirt-
schaftlichen Hofes (Teilgebiet G1) ist als dffentlich nutzbare Freiflache vorgesehen, wobei die Flache
auch in privatem Besitz bleiben kann, sofern die &ffentliche Zuganglichkeit gesichert ist. Das betriebs-
notwendige Fahrsilo lasst sich offensichtlich auch im riickwartigen Bereich des Hofes unterbringen,
wodurch es zu einer Neugestaltung der zentral gelegenen Freiflaiche kommen kann.

Das Grundstick Dorfring 2 (Teilgebiet A2) liegt zentral an der Dorfkreuzung und ist fiir einen lagege-
rechten Nutzungsmix aus Geschaften, handwerklichen Betrieben, Buronutzungen, Praxen und Woh-
nen vorgesehen. Es wird vorgeschlagen das bestehende Gebaude mdéglichst aufzunehmen (alternativ
auch abzureiRen) und mit Fliigelbauten zu einer hofbildenden Bebauung zu ergéanzen bzw. als Neubau
eine Hofstruktur als larmschitzende Gebaudegruppierung zu entwickeln. Die mégliche Wohnnutzung
erfordert passive LarmschutzmafRnahmen gegeniiber der Kreuzung.

Landwirtschaftliche Hofe im Teilraum B und Bezug zu ihren Freiflichen im AuBenbereich

FUr den Teilraum B bestehen neben der Option, die Betriebe in bewahrter Weise weiterzufithren, ver-
schiedene dorfgerechte Nutzungsalternativen, die im folgenden kurz angerissen werden: Vorrangig
wird davon ausgegangen, dass die beiden Betriebe sich in den aktuellen Betriebsflachen der Hof-
standorte , die als Dorfgebiet im Bebauungsplan arrondiert und festgeschrieben werden, mit ausrei-
chend Reserven als Teil der Dorfnutzung und Bebauung weiterentwickeln. Sie bilden nach Stidwesten
den wahrnehmbaren Ortsrand, der von Hauskoppeln oder hofnahen sonstigen landwirtschaftlichen
gartnerisch oder ackerbaulich genutzten Freiflachen begrenzt wird. Die angrenzenden Flachen sind in
den Bebauungsplan bewusst als Flachen fur die Landwirtschaft einbezogen werden, da damit sicher-
gestellt ist dass bauliche Nutzungen sich auf den Dorfgebiebsanteil der Betriebe beschrénken.

Eine andere Entwicklungsméglichkeit besteht z.B. im Ausbau der Héfe zu einem Reitsportzentrum.
Dazu kénnten die Maststélle zur Unterbringung von Pferden umgebaut werden, eine neue Reithalle
errichtet und eine offene Reitflache angelegt werden (Reithalle und Reitflache in rdumlichen Zusam-
menhang zu den Stallungen, Reithalle ausreichend fiir doppelten Voltigierkreis). Ergénzende Nutzun-
gen koénnen Spezialgeschafte zum Thema Reiten und Pferde sein sowie ein Umbau der Hauptgebau-
de zu Reitgasthéfen. Ebenfalls mdglich fur den Teilraum B ist beispielsweise die Entwicklung zum
Garten- oder Pflanzencenter in entsprechenden Glasbauten im Au3enbereich und der Umsatz der
Produkte in den bestehenden Verkaufsscheunen.
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Als Nachfolgenutzungen der landwirtschaftlichen Héfe bei Betriebsaufgabe oder Verlagerung, ganz
oder mit Teilflachen, sind alle nach § 5 BauNVO bzw. textlichen Festsetzungen zuldssigen Nutzungen
wie Handwerk, Dienstleistungen, Werkstatten als sonstige gewerbliche Betriebe zulassig.

Eine weitere dorfgerechte Nutzungsalternative fur den Teilbereich B, die allerdings nur bei einer Auf-
gabe einer oder beider landwirtschaftlichen Betriebe zum Tragen kommen kann, ist als ausnahmswei-
se zulassige Nutzung der schrittweise / teilgebietsweise Umbau zu einem Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhausern. Im Bebauungsplan wird festgeschrieben, dass diese Alternative als Ausnahme nur fur
den Fall méglich wird, dass die wohn-unvertraglichen landwirtschaftlichen Emissionen wegen Aufgabe
oder Betriebsveranderung einer oder beider Héfe entfallen. Deshalb sind in den von Geruchsemissio-
nen betroffenen Teilgebieten im Teilgebiet B die allgemein zuléssigen sonstigen Wohnnutzungen aus-
geschlossen, sofern nicht durch Einzelgutachten nachgewiesen werden kann, dass keine immissions-
technischen Bedenken hinsichtlich Larm, Geruch und Staub mehr bestehen. Wegen der ortsiiblichen
Praxis, auch im Fall von Immissionen als Hofbetreiber im Zusammenhang der Hoéfe zu wohnen, be-
steht auf bestimmten Flachen eine Ausnahme, die das betriebszugehdrige Wohnen mdglich macht.
Die Flachen, auf denen diese Ausnahme gilt, betrifft die dem Dorf zugewandten Seiten der Hofstellen.
Durch die Festsetzung, dass per saldo nicht mehr als 1 Wohneinheit pro angefangene 300 gm Netto-
bauland zul&ssig sind, wird auch im Teilgebiet B1 und B2 im Falle der Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzungen aus stadtebaulichen Granden eine unverhaltnismaRige Verdichtung, die dem zu erhalten-
den Dorfcharakter nicht entspricht und eine Massierung von Kleinwohnungen mit entsprechend Uber-
proportionalem Stellplatzbedarf mit negativer Préagung der Freiflachen ausgeschlossen.

6.2 Bebauungs- und Gestaltungsziele

6.2.1 Charakteristische doérfliche Elemente

Die baulich-raumiiche Struktur Stemwardes bildet u.a. den unmittelbaren Identifikationshintergrund des
Dorfes. Ziel des Bebauungsplans ist es, die pragenden dérflichen Elemente zu erhalten, bzw. sie im
Fali sich andernder Nutzungsanforderungen in neue Nutzungstypen einzubinden.

Hof-Vorflichen

Die Vorflachen der im Geltungsbereich befindlichen Hofe sind charakteristische Bestandteile des stad-
tebaulichen Erscheinungsbildes eines Dorfes. Sie sind durch den Bebauungsplan — auch im Fall ver-
anderter Nutzungsperspektiven — von Bebauung freigehalten. Es ist aber méglich, dass sich die
Raumkanten dieser Vorflachen &ndern, indem im Rahmen der Baugrenzen, z.T. Baulinien, z.B. heuti-
ge landwirtschaftliche Nutzgeb&ude anderen Gebaudetypen weichen.

Sonstige Freiflichen

Das Wechselspiel von Bebauung und Freiflaichen auch im Kernbereich der Siediung ist typisch fur eine
dorfliche Bebauung im sudlichen Holstein. Aus diesem Grunde sind solche typischen Freiflichen so-
weit moéglich von Bebauung freizuhalten. Dies betrifft im Teilraum A die griine Mitte der Dorfringbebau-
ung, wo nur zwei weitere eingeschossiges Gebaude zulassig sein sollen, und in Teilraum B die Freifla-
che an der Kreuzung. Eine Ausnahme stellen die Freiflachen auf dem Grundstiick der alten Schule
dar, denen keine charakteristische Pragung und keine hervorzuhebende stadtebauliche Qualitét als
Freiraum zugeordnet werden kann, die aber als l&rmgeschitzter, innenhofartiger Raum entwickelt
werden sollen und deshalb bewusst mit einer Dichte ausgewiesen werden, die eine solche zusam-
menhangende hofbildende larmschutzende Bebauung mit Hausgruppen mit ruhigen Fldchen nach
Sudosten zulasst.

Freifliche Ortsmitte, Teilraum B

Eine besondere Gestaltungsfrage betrifft die Freiflache an der Dorfkreuzung im Teilraum B, die aus
stadtebaulicher Sicht als Ortsmittelpunkt 6ffentlich nutzbar sein sollte. Vorgeschiagen wird eine Gestal-
tung mit Baumpflanzungen, einer sparsamen Mdblierung und einem unversiegelten Bodenbelag, z.B.
aus Kies. Auf dem angrenzenden Hofgrundsttick besteht die Option flr eine gastronomische oder
Geschéaftsnutzung.

Mit der Zielvorstellung einer éffentlichen Nutzung der beschriebenen Flache ist die derzeitig Uberwie-
gende Nutzung als Silage-Lager nicht vereinbar. Das Silage-Fahrsilo genie®t Bestandsschutz. Zum
Erwerb der Flache durch die Gemeinde besteht jedoch keine Notwendigkeit, solange die &ffentliche
Zuganglichkeit gesichert ist und eine private Griinflache entwickelt wird.
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Hofgebaude

Zu den charakteristischen Dorfelementen gehdren auch die Hauptgebaude der landwirtschaftlichen
Hofstellen, die in ihrer Form, Gestaltung und inneren Geb&udestruktur soweit mdéglich erhalten werden
sollten. Im Rahmen des Bebauungsplans sind keine Nutzungsbeschrankungen oder Umbaubeschran-
kungen fur diese Gebaude vorgesehen, auler dass die Gesamtzahl der Wohneinheiten in diesen vor-
handenen Gebduden zur Vermeidung einer Uberpragung der Freiflachen durch Autos beschrankt wird
durch einen Verhéltnisfaktor 1 Wohneinheit pro 300 m? Nettobauland.

6.2.2 Potenzielle Neubauflachen

Grundstiick Dorfring 2 (Teilgebiet A2)

Das Baufenster ist so ausgelegt, dass eine hofartige Bebauung entstehen kann, die einen vom Larm
abgewandten und damit auch gegentiber Emissionen des Kfz-Verkehrs auf der L222 geschutzten In-
nenhof ergibt, der fir das Wohnen im Emissionsrahmen eines Dorfes die erforderlichen Qualitdten
aufweist.

Wohn- oder Mischbebauung Teilraum B

Abhangig von der Reduzierung der Immissionen (Geruchsiarm) sind ausnahmsweise neben den Teil-
gebieten B1, B2 und B6 auch in den Teilgebieten B3, B4 und B5 Wohnbauten als sonstiges also nicht
betriebsbezogenes Wohnen nach Bau NVO § 5 zulassig. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
haben hier zum Ziel, dass nur im Fall einer Umorientierung der landwirtschaftlichen Héfe und einer
akuten Nachnutzungsfrage fur die Hofflachen, bestimmte stédtebauliche Qualitéten gesichert werden
kénnen.

Diesen Festsetzungen liegt ein stadtebauliches Konzept zugrunde, das beide Hofeinheiten umfasst.
Das Gebiet ist z.T. den Hofgrenzen und den aktuellen Zufahrts-Trassenentsprechend in zwei Abschnit-
te teilbar und kann von zwei Seiten (Dorfring und Reinbeker StraRe) mit StichstraRen oder auch als
durchgehende Schieife 6ffentlich erschlossen werden. Eine Wendemdglichkeit zwischen den beiden
Teilgebieten erméglicht eine zeitlich unabhangige Herstellung der jeweiligen ErschlieRungsstrafle fur
die Teilgebiete. Die Flache fir die Wendemdglichkeit ist unter Berlicksichtigung der vorhandenen Flur-
stiicksgrenzen so ausgestaltet, dass sie auch ohne {nanspruchnahme der jeweils auf anderen Flursta-
cken liegenden Teilflachen ausreichend groR ist. Es wird vorgeschlagen in diesem Bereich eine weiter-
fuhrende Wegeverbindungen durch die Grunfiache mit Regenrickhaltebecken anzuknipfen bzw. sol-
che als Dorfrundweg anzulegen.

Die vorgeschlagene Wohnbebauung aus gartenbezogenen Einzelh&usern oder alternativ auch ge-
mischter Wohn- und Gewerbebebauung entspricht der ortstiblichen Dichte und Typologie. Die Stellung
der Neubauten zeigt eine einfache Reihung mit stral3enparallelen Firsten und spiegelt soweit moglich
die stadtebauliche Situation innerhalb eines Dorfes wieder. Am Berithrungspunkt der ErschlieBungs-
straBen ist seitlich eine gemeinschaftlich nutzbare unmablierte Aufenthalts-, Treff und Spielflache aus-
zubilden. Von dort aus gelangt man Uber die neugeplanten ErschlieBungsstralien in die freie Land-
schaft. Eine gestaltete Grinflache, in die eine Regenriickhaltung fir die Oberflaichenentwasserung des
Gebiets eingebettet werden soll, nimmt die entsprechende Wegefuhrung auf.

Die méglichen Baufenster fir eine bei Vorliegen der erforderlichen Immissionsfreiheit ausnahmsweise
zuldssige Wohnbebauung entlang der Planstrassen A und B sind aus besonderen stadtebaulichen
Griunden textlich geman § 23 (4) BauNVO auf ca. 12 m Tiefe begrenzt, d.h. 6 bis 18 m Entfernung von
der Straflenbegrenzungslinie mit funf bis sechs Meter tiefen Vorgéarten zum &ffentlichen Raum. Die
beiden ErschlieBungsstra’en geben so eine stadtebaulich gewiinschte Gesamtform vor, der die Haus-
fronten auf diese Weise erkennbar folgen sollen. Bei zu starken Vor- und Rickspringen wirde die
Gesamtform als gestalterisches Element aufgeldst werden. Eine zweite Baureihe hinter dieser ersten
Reihe wird bewusst in dieser dorflichen Randlage im Ubergang zur Landschaft ausgeschlossen.

Zur Steuerung der bisher dorftypischen Einzelhausform der Bebauung in Stemwarde wird die Zahl der
moglichen Wohneinheiten pro Einzelhaus und soweit in anderen Teilgebieten zulassig auch pro Dop-
pelhaushélfte auf 2 Wohneinheiten begrenzt. Davon ausgenommen ist die Umnutzung landwirtschaftli-
chen Gebaudebestandes, bei dem die Gesamtzahl s.0. durch einen Verhéltnisfaktor geregelt wird
max. 1 Wohneinheit pro 300 m? Nettobauland
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7. Inhalt der Planzeichnung

7.1 Bauliche Gestaltung

Die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften dienen der Eingliederung der ergénzenden Be-
bauung in den Bestand und sollen eine ortstypische Pragung des Gebiets férdern. Hierbei werden
Elemente des umgebenden Bestands aufgenommen und Untypisches ausgeschlossen. Die Gestal-
tungsvorschriften beziehen sich hauptséchlich auf die Dacher der Gebaude.

7.1.1 Dachausbildung

Bei eingeschossigen Wohngebé&uden bestimmt die Ausbildung des Daches erheblich den Gesamtein-
druck. Zur Erreichung eines hinreichend geordneten Gesamtbildes des Dorfes sind die Ge-
staltungsvorschriften fur die Dacher in den starker zum frequentierten éffentlichen Raum exponierten
Teilraumen A und B enger gefasst als in dem in einer Sackgasse endenden Teilraum C. Aligemein
zulassig sind Satteldacher und Unterarten von Satteldachern mit einer Dachneigung von mindestens
30° und maximal 45°. Im Teilraum C sind auch Walmdacher allgemein zulassig.

Aus Grinden des Dorfgesamtbildes bestehen auf den von der Strafle aus sichtbaren Dachflachen
Einschrankungen bei der Anbringung von Solarkollektoren.

7.1.2 Héhenbegrenzung

In der Planzeichnung sind Trauf- und Firsthéhenbegrenzungen der Bauten festgesetzt. Die Firstho-
henbegrenzungen von Wohn- und Landwirtschaftsgebauden dienen zunachst der maf3stablichen Ein-
passung von Gebauden und weiter zur Vorbeugung gegen eine GbermaRige Verschattung nachbar-
schaftlicher Flachen. Die Traufhéhenbegrenzung soll eine ortsuntypische Dimensionierung verhindern.
Die Firsthdhenbegrenzung betragt fur eingeschossige Gebaude 8,5 m und fur zweigeschossige Ge-
baude 10,25 m, die Traufhdhenbegrenzung 3,5 m Uiber dem festgelegten Bezugspunkt. Der Bezugs-
punkt ist die Oberkante der zugehorigen 6ffentlichen bzw. in Teilen des Teilgebiets C2 der privaten
gemeinschaftlichen ErschlieBungsflache, gemessen am Schnittpunkt der Stralenbegrenzungslinie
bzw. der Begrenzung der privaten gemeinschatftlichen ErschlieBungsflache mit der Mittelachse des
Grundstiicks. Steigungen und Gefalle im Grundstiick werden gesondert ber{icksichtigt.

7.1.3 Materialien und Farben

Die Gestaltungsfestsetzungen zu Materialien und Farben beziehen sich ausschlieBlich auf die Dacher.
Allgemein zulassig sind aus Grinden eines hinreichend geordneten Dorfgesamtbildes nur unglasierte
rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachsteine. Ausnahmsweise sind in dem fir das Gesamtbild des
Dorfes nur untergeordnet bedeutsamen Teilgebiet C auch begriinte Dacher mit einer Dachneigung
unter 30° zulassig.

7.2 ErschlieBung

7.2.1 ErschlieBung fiir den Kraftfahrzeugverkehr (MIV)

Die uberértliche ErschlieBung Stemwardes erfolgt durch die das Dorf durchquerende L 222 (Verbin-
dung zwischen Reinbek und der Autobahnanschlussstelle Stapeifeld) und der an der Hauptkreuzung
des Dorfes von der L 222 in Richtung Ortsteil Barsbittel und Autobahnanschlussstelle Reinbek ab-
zweigenden Bahnhofsstralle. Das Verkehrsaufkommen der L222 wird im Bereich Stemwarde im Zuge
der Verlegung der K80 und des Baus der Stidumgehung Ortsteil Barsblttel ab ca. 2005 deutlich sin-
ken. Auch unter Berticksichtigung eines allgemeinen Verkehrsanstiegs werden sich die derzeit ca.
16.100 Kfz/Tag (1997) auf ca. 12.300 Kfz/Tag verringern (Grobschéatzung Masuch & Olbrich Ingenieu-
re, abgeleitet aus Verkehrsuntersuchungen zum Stdstormangutachten).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde erwogen die planerische Vorbereitung daftr zu tref-
fen, die ampelgesteuerte Stemwarder Kreuzung durch einen Kreisverkehr zu ersetzen. Ein speziell fur
diesen Fall erarbeitetes Gutachten' hat ergeben, dass ein solcher Kreisverkehr technisch méglich und
verkehrsplanerisch empfehlenswert ware. Aufgrund der deutlich ablehnenden Haltung des Stemwar-
der Ortsbeirats wurde dieses Thema jedoch planerisch nicht weiterverfolgt.

! Verkehrstechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 3.3 Stemwarde Gemeinde Barsbittel vom 20.07.2002, Ma-
such+Olbrisch Beratende Ingenieure.
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Zur ErschlieBung der landwirtschaftlichen Hofe dient die L 222. Die sonstigen Privatgrundstticke im
Geltungsbereich sowie die Feuerwehr sind durch den in die Dorfkreuzung einmiindenden Dorfring
(Teilraum A) und die von der L 222 abzweigende Dorfstralle (Teilraum C) erschlossen. Im Teilraum A
sind zwei Grundstiicke gelegen, die Gber eine private Zufahrt an den Dorfring angebunden sind. Im
Falie einer Neubebauung des Grundstiicks Dorfring 2 (Teilgebiet A2) ist die ErschlieBung wegen des
hohen Verkehrsaufkommens der L 222 tiber den Dorfring (neben der Feuerwehr) vorzusehen. Im Teil-
raum C sind mehrere Gebaude auf dem Flurstick 5/10 Uber eine privat angelegte Verlédngerung der
DorfstraBe angebunden. Diese Privatstrafle ist im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht belegt.

Die Dorfstrale ist wegen ihrer untergeordneten Bedeutung (Sackgasse) als Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* gem. §42 StVO gekennzeichnet.

Zur ErschlieBung einer méglichen rackwartigen Bebauung mit Wohnen oder dorftypischen sonstigen
Gewerbe im Teilgebiet B sind zwei éffentliche Strallen (Planstral3e A und B) vorgesehen. Die beiden
Strallen sind als Bgel verbunden Sie kdnnen jedoch auch jeweils einzeln bzw. nacheinander erstelit
werden, dann sind u.U. fir eine ordnungsgemafe ErschiieBung zwischenzeitlich provisorische Wen-
demoglichkeiten unter Einbeziehung des Nettobaulandes einer der beiden Hofstellen vorzuhalten . Die
Planstrallen sind als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich" gem. §42 StVO gekennzeichnet und als Mischverkehrsflachen anzulegen. N&heres regein de-
tailliertere Plane im Fall einer Umnutzung.

7.2.2 Private Stellplidtze und Parkplitze

Die notwendigen privaten Stellplatze (1 Stellpiatz pro Wohneinheit) sind gemaf den textlichen Festset-
zungen auf den Grundstiicken unterzubringen. Garagen und Carports solien soweit méglich nicht im
Vorgartenbereich, d.h. bis 5 m von der Straflenbegrenzungslinie untergebracht werden, um das Orts-
bild nicht zu beeintrachtigen und Gastestellplatze aullerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen zu si-
chern.

Da die Struktur der Bebauung und die Anordnung der Garagen und Carports es zuldsst, weitere Besu-
cherfahrzeuge in den Grundstuickszufahrten unterzubringen, sind gesonderte Ausweisungen von 6f-
fentlichen Stellplatzen in der DorfstraBe bzw. im Dorfring nicht notwendig zumal keine zusatzliche Ver-
dichtung im sudlichen Teil des Dorfrings und auch nicht in der Dorfstrale erfolgt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die im Bebauungsplan vorgesehene &ffentliche Grunflache an der
Dorfkreuzung verkehrserzeugend wirkt, da die Dorfbewohner als potenzielle Nutzer dieser Flache
samtlich in fuBlaufiger Entfernung wohnen.

Im Bereich der L 222 sind wegen der hohen Verkehrsbelastung keine éffentlichen Parkplatze vorgese-
hen. Da die mégliche Struktur einer Bebauung und die Anordnung der Garagen und Carports der An-
liegergrundstiicke im Teilraum C es zulasst, weitere Besucherfahrzeuge in den Grundstlckszufahrten
unterzubringen, besteht kein weiterer Handlungsbedarf. Als Besuchersteliplatze im Zusammenhang
mit den Hof-Verkaufsstellen sind die Hof-Vorflachen sowie ggf. rickwartige Bereiche der Hofe zu nut-
zen. Reserven sind im Dorfring ausgewiesen und z.T. im Kronshorster Weg gegeben.

Innerhalb der Planstrassen A und B (Teilgebiet B) sind die Besucherstellplétze in der dargestellten
Planungsoption einer 6ffentlichen ErschlieBung dargestelit als Parkflachen innerhalb eines voraus-
sichtlichen verkehrsberuhigten Bereichs als Langsparkstande.

7.2.3 FuB- und Radwege

Im Teilraum B ist fitr den Fall einer umfassenden Neubebauung Gber die Planstralien A und B und die
offentlich zugangliche Grunflache G2 ein Ful- und Radwegemdaglichkeit gegeben, die von der Ortsmit-
te bis zur freien Landschaft fuhrt. Es erscheint im Sinne der sogenannten Feierabenderholung win-
schenswert Gber diesen Weg hinaus einen landschaftlichen Rundweg um Stemwarde herum anzule-
gen.

7.3 Versorgung

Der Anschluss an das Versorgungsnetz der Hamburger Wasserwerke, der Hamburger Gaswerke und
der Schleswag ist fur alle Wohngebaude innerhalb des Plangebiets bereits vorhanden. Im Falle einer
Umnutzung der Hofstellen im Teilraum B sind die entsprechenden Zu- und Ableitungen herzustellen.
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Der Bebauungsplan gibt fur die Lage zweier gemeinschaftlicher ErschlieBungen der rickwartigen Be-
reich der Flursticke 19/22, 317/19, 318/19, 319/19 Empfehlungen.

7.4 Entsorgung

7.4.1 Oberflichenentwédsserung

Trager der Oberflaichenentwésserung in Stemwarde ist der Zeckverband Sudstormarn, der die Anla-
gen der Oberfldchenentwasserung errichtet, unterhalt und auf Dauer betreibt. Der Plangeltungsbereich
liegt innerhalb des festgesetzten Wasserschutzgebiets Glinde der Hamburger Wasserwerke.

Die Oberflachenentwéasserung der bebauten Fiachen des Nettobaulandes im Teilbereich B ist derzeit
noch gesichert. Die Einleitungserlaubnisse fur Stemwarde insgesamt mit 2 Einleitstellen enden jedoch
aktuell Ende Dezember 2004. Wegen teilweise nicht mehr den gednderten Anforderungen entspre-
chender Aniagen, ist eine Neukonzeption der Oberflachenentwasserung fur Stemwarde durch den
Zweckverband erforderlich.

Darin soll der Teilbereich B3-B5 mit seinen Baulandflachen bei einer evtl. Aufgabe der Landwirtschaft
aus 6kologischen Grinden und zur Entlastung der Kanalisation in ein naturnah zu gestaitenden Re-
genwasserriickhalte- und —klarbecken oder eine bewachsene Sickermulde innerhalb der festgesetzten
Grunflache entwéassert werden -alternativ durch Sammlung in grundstiicksweisen Sickeranlagen.

Die Entwasserung der wenig verkehrsintensiven Verkehrsflachen der Planstraften A und B kann tiber
seitliche bewachsene 2,5 m breite im Plan festgesetzte Sickermulden auf den angrenzenden privaten
nicht Gberbaubaren Teilflachen des Nettobaulandes erfolgen.

Die insgesamt fir die Oberflachenentwéasserung erforderliche Planung ist mit der ohnehin anstehen-
den Neukonzeption der Oberflachenentwéasserung des Dorfes zu verknupfen - selbst wenn die MaR-
nahmen im Bereich der Planstraen A und B nicht zeitnah anstehen. Ob eine Versickerung méglich
ist, oder ein Verbund mit einer rohrgefithrten Ableitung mit Retention erfolgen muss, ist innerhalb des
0.g. Gesamtkonzeptes Oberflachenentwasserung Stemwarde heraus zu klaren.

Da die im Teilbereich B3-B5 zulassige Wohnbebauung an die Herstellung der &ffentlichen Erschlie-
Rung gebunden ist, muss in jedem Falle ein ErschlieBungsvertrag mit Gemeinde, Zweckverband und
Investor/ und Projekttrager geschlossen werden, in dem das 0.g. ErschlieBungskonzept in welcher
Ausformung auch immer gesichert wird.

7.4.2 Schmutzwasserentsorgung

Alle entsorgungstechnischen Einrichtungen, Leitungen und Anlagen der Schmutzwasserentsorgung
sind im Gebiet vorhanden und werden vom Zweckverband Sudstormarn verwaltet. Auch der Teilbe-
reich B hat schon heute eine Schmutzwasserentsorgung. Solange die Ortsteile Willinghusen und
Stemwarde unter 3500 Einwohnergleichwerten bleiben, d.h. 21l/sec nicht Gberschreiten ist die
Schmutzwasserentsorgung sichergestelit. Fur eine Entwicklung im Bereich B (Planstral’en A und B)
ware zur Kostenverteilung ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen, da diese Gebiete bereits Beitrage
fur die Schmutzwassereinrichtungen geleistet haben.

7.5 Umweltvorsorge: Lirmschutz, Geruch

Eine Umweltvertraglichkeitspriufung gemal UVP-Gesetz ist auf Grund der sehr geringen Neuversiege-
lung und der Uberwiegenden Planung zur rechtlichen Absicherung des Bestandes im uniiberplanten
Innenbereich nach § 34 BauGB nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass das o0.a. Planungsgebiet im festgesetzten Wasserschutzgebiet Glin-
de liegt. Deshalb sind bei der Genehmigung einzelner Bauvorhaben wegen eventuell erforderlich wer-
dender Nutzungsbeschrankungen, Auflagen usw., die sich aus der Sicht des Gewéasserschutzes, bei-
spielsweise bei der Lagerung bzw. Verarbeitung von Mineralél und sonstigen wassergefahrdenden
Stoffen, bei StraRenbaumallnahmen in Wassergewinnungsgebieten usw., ergeben kénnen, die zu-
standige Wasserbehdrden zu beteiligen.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der HWW (z.B. Rohrleitungen usw.) miissen erhalten bleiben.

7.5.1 Ldrm
Die Berechnungen mit freier Schallausbreitung fithren zu folgenden Ergebnissen:?

2 Larmtechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 3.3 der Gemeinde Barsbittel im Ortsteil Stemwarde vom
07.08.2002, Masuch + Olbrisch Beratende Ingenieure VBI.
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- Die Orientierungswerte, gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1, fur Dorfgebiete von 60 dB(A) am
Tage bzw. 50 dB(A) in der Nacht werden ab einem senkrechten Abstand zur Stralle (in den
ebenerdigen AuRenwohnbereichen / an den Gebaudefronten im 1.0G tags / an den Geb&ude-
fronten im 1.0G nachts) wie folgt eingehalten:

Teilgebiet A1: ab 51 m/ab 61 m/ab69m,

Teilgebiet A2 und A3 im Kurvenbereich: ab62 m/ab 75 m/ab 88 m,

Teilgebiet B1 im Bereich des Kreisels: ab 47 m/ab 59 m / ab 68 m,

Teilgebiet B1 und B2: ab37 m/ab47 m/ab 56 m,

Teilgebiet C1und C2:ab32m/ab40m/ab 48 m.

- Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV fur Dorfgebiete von 64 dB(A) am Tage bzw. 54
dB(A) in der Nacht werden dagegen ab einem senkrechten Abstand zur Stralle (in den ebenerdi-
gen AuRenwohnbereiche / an den Gebaudefronten im 1.0G tags / an den Geb&udefronten im
1.0G nachts) wie folgt eingehalten:

Teilgebiet A1: ab24 m/ab 30 m/ ab 36 m,

Teilgebiet A2 und A3 im Kurvenbereich: ab26 m/ab 37 m/ab 42 m,

Teilgebiet B1 im Bereich des Kreisels: ab21 m/ab 30 m/ab 33 m,

Teilgebiet B1 und B2: ab20m/ab24 m/ab 29 m,

Teilgebiet C1 und C2: ab18 m/ab22 m/ab 27 m.

Im Bereich des Dorfringes werden — auflerhalb des Einflussbereiches des Hauptknotens an der
L 222 — sowohl die Immissionsgrenzwerte als die auch Orientierungswerte eingehalten. Unter Berlick-
sichtigung der vorhandenen Bebauung bzw. von Teilen der geplanten Baugrenzen stellen sich im ein-
zelnen folgende Beurteilungspegel mit Uberschreitung der Orientierungswerte im 1. Obergeschoss ein:
¢ Teilgebiet A2:
- an den StraBenfronten: 68,9 dB(A) tags und 59,7 dB(A) nachts,
- an den Seitenfronten: 64,3 — 67,0 dB(A) tags und 55,1 — 57,7 dB(A) nachts,
o Teilgebiet A3: 60,8 — 62,2 dB(A) tags und 50,5 ~ 52,9 dB(A) nachts,
» Teilgebiet A4: 50,2 dB(A) nachts,
¢ Teilgebiet B1:
- an den StraBenfronten: 67,1 — 68,0 dB(A) tags und 58,1 — 59,1 dB(A) nachts,
- anden Seitenfronten: 61,1 — 63,1 dB(A) tags und 52,1 — 54,4 dB(A) nachts,

+ Teilgebiet B2: 61,9 dB(A) tags und 53,0 dB(A) nachts,
¢ Teilgebiet C1:
- an nahe liegenden Stralenfronten: 64,9 — 65,2 dB(A) tags und 56,0 —~ 56,3 dB(A) nachts,
- an weiter entfernten Strallenfronten und an Seitenfronten: 62,0 d(A) tags und 51,0 — 53,1
dB(A) nachts,
¢ Teilgebiet C2:
- an nahe liegenden Stralenfronten: 65,4 — 67,7 dB(A) tags und 56,5 — 58,5 dB(A) nachts,
- an weiter entfernten StralRenfronten und an Seitenfronten: 60,4 - 63,5 dB(A) tags und 50,1 —-
54,7 dB(A) nachts,

In den verbleibenden Bereichen des Plangeltungsbereiches werden die Orientierungswerte (MD) gene-
rell eingehalten.

Da aktive LarmschutzmaBnahmen aufgrund der ErschlieRungssituation (Zufahrten und Zugange von
der L 222) und der innerortlichen Lage des Plangeltungsbereiches nicht in Betracht kommen, werden
Festsetzungen zu schallgedammten Liiftungen und zu passiven SchallschutzmaRnahmen vorgeschia-
gen.

Sollte die Verkehrssituation im Plangebiet durch die geplanten tbergeordneten VerkehrsmaZnahmen
(Fertigstellung der K 80 bzw. des Anschlusses an die BAB 1) nachhaltig entlastet werden, so sind die
larmtechnischen Festsetzungen — auf Grundlage einer erneuten schalltechnischen Untersuchung ~
entsprechend zu modifizieren.

7.5.2 Geruchsimmissionen

Die durch drei Bullenmaststalle in den Teilraumen B1 und B3 und ein in jungerer Zeit errichtetes Silo
im Teilraum B5 verursachten Geruchsimmissionen Gberschreiten in einem Umkreis von 77 bis 82 m
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um die Emissionsquellen die Grenzwerte fur Wohnen im Dorfgebiet (MD).? Innerhalb der dargesteliten
Immissionskreise sind bei Bestandsschutz auch des vorhandenen sonstigen Wohnens ausschlieRlich
Wohnformen zulassig, die in unmittelbarem Zusammenhang mit den landwirtschaftlichen Hofstellen
stehen. Aus stadtebaulichen Griinden (die Htfe sind eindeutig zur StralRe hin orientiert) ist diese Még-
lichkeit weiterhin auf die Teilgebiete B1, B2 und B6 beschrankt.

Far den Fall, dass die Geruchsimmissionen gutachterlich nachgewiesen unterhalb der Grenzwerte fur
Wohnen im MD liegen, Wohnen im Teilraum B ausnahmsweise zuldssig. Aus stadtebaulichen Griin-
den sind die Oberbaubaren Flachen, die dann fur Wohnbauten bei vorliegen der erforderlichen Immis-
sionsfreiheit zur Verfugung stehen, im Bebauungsplan durch textliche Festsetzungen als Ausnahme
n&her definiert bzw. eingegrenzt (vgl. Abschnitt 6.2.2).

7.5.3 Altlasten

Sudestlich des Plangebietes liegt die Altablagerung 283. Fir den Bebauungsplan 3.2, dessen Gel-
tungsbereich direkt angrenzend an die drei Altablagerungen 86, 87 und 88 (norddstlich der Altablage-
rung 283) liegt, wurde ein Altlasten-Gutachten (ECOS, Gesellschaft fur technischen und wissenschaft-
lichen Umweltschutz mbH, August 2000) erstellt, das eine Gefahrdung durch Bodengase fir das Ge-
biet des B-Plans 3.2 auch fir die stdlichsten Randgebiete ausschloss. Wegen der réumlichen Nahe /
Benachbarung zur Ablagerung 283 konnen die Ergebnisse des Gutachtens auch fiir diesen Bebau-
ungsplan herangezogen werden um die optionale Eignung fur Wohnen im Dorfgebiet zu belegen und
eine mogliche Gefahrdung durch Bodengas auszuschlieRen. Die o.g. Altablagerung 283 liegt Gber 140
m sudlich von der méglichen Wohnbebauung entfernt. Seitlich daneben - naher an der Deponie 283 -
liegt das bestehende Wohngebiet des Bebauungsplans 3.2 ohne Beeintrachtigung durch Bodengase.
Die 140 m sudéstlich gelegene, inzwischen vom Kreis kontrolliert ordnungsgeman verfilite Grube 283
stellt somit keine Beeintrachtigung dar.

8. Eingriff / Ausgleich

8.1 Geplante Vorhaben

Entsprechend den stadtebaulichen Nachverdichtungspotentialen, wie sie sich aus dem § 34 BauGB
ergeben, werden neben dem Bestand einige Bauflachen erganzend festgesetzt, die die Errichtung von
weiteren Gebauden oder von Anbauten zu Wohnzwecken ermoglichen (vgl. B-Plan).

Im Bereich der Dorfmitte (innerhalb des Dorfrings, Teilbereich A1) werden auf den stralenzugewand-
ten Flachen der dortigen Hofstelle neue Bauflachen ausgewiesen. Das Grundstick der alten Schule
(Teilbereich A2) wird ebenfalls einer zusatzlichen Bebauung zugefihrt. Hingegen werden die rickwar-
tigen Flachen im inneren des Dorfrings Uberwiegend (bis auf ein zuséatzliches eingeschossiges Einzel-
oder Doppelhaus) von einer Bebauung frei gehalten.

Auf den Hofstellen sudlich des Dorfrings halt der B-Plan Bebauungsmdgiichkeiten vor, die im Fall des
Fortfalls der bestehenden immissionsbedingten Einschrankungen verwirklicht werden kdnnen. Hier
sollen Teilfiachen der Hofstellen einer Neubebauung zu Wohnzwecken zugefuhrt werden, welche Gber
zwei PlanstraRen erschlossen werden. Hier, als Ausnahme abhangig von der Immissionsfreiheit, ist
eine Bebauung in eingeschossiger Bauweise mit einer GRZ von 0,25 moglich.

In der Ortsmitte solt an der Einmundung Dorfstra3e/Dorfring eine 6ffentlich nutzbare Freiflache entste-
hen.

8.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen, durch die die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden kénnen. Grundsétzlich stellt die Errichtung von

3 Quelle: Gutachten der Landwirtschaftskammer Schieswig-Holstein, Abteilung Umwelt, Landeskultur und l&ndlicher Raum,
AZ.: il B 3.3 k-sta vom 31.01.1996, durchgefiihrt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 3.2 Barsbittel, Ortsteil Stemwar-
de.

Fur diese Emissionen, die von dem Silo in Teilraum B5 ausgehen, wird in der Planzeichnung ein gleicher Ausbreitungsradius
(77 m) angenommen, wie durch Gutachten (s.0.) fir die Maststélle ermitteit.
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baulichen Antagen (auf baulich bisher nicht genutzten Grundflachen) aufgrund der Bodenversiegelung
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Aus rechtlicher Sicht des § 8a BNatSchG ist die Eingriffssituation fur das Plangebiet wie folgt zu
beurteilen:

Fur die Festsetzung von Baufléchen, die nach § 34 BauGB zuléssig sind, sind gemal § 8a (2) die Vor-
schriften der Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Eine Giber § 34 hinausgehende Bebauung erméglicht
der B-Plan mit seinen Festsetzungen zum gréf3ten Teil nicht, da sich die Vorhaben nach Art und MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Gberbaubaren Grundsticksfidchen in die Eigenart der
naheren Umgebung einfigen. Eine Ausnahme bildet das Grundstiick der ehemaligen Schule (Flur-
stiick 36/10), das im Vergleich zur Umgebung stark unternutzt ist und auf dem sich bei einer Weiter-
fahrung der Schulnutzung ebenfalls eine erhebliche Verdichtung nach § 34 hafte entwickeln kénnen.

Fur die naturschutzfachliche Sicht wird auf den griinplanerischen Fachbeitrag verwiesen, der als Anla-
ge Bestandteil des Bebauungsplans ist.

8.3 Anforderungen im Sinne von Naturschutz und Landschaftspflege
Fiar das Plangebiet ergeben sich folgende Anforderungen aus der Sicht von Natur und Landschaft:

Erhaltung und Sicherung vorhandener Bdume

Minimierung der Versiegelung

Sicherung unbebauter Grundstiicksflachen

Einbindung der Neubauten in das Orts- und Landschaftsbild

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und Bewertung und unter Beriicksichtigung der gesetzli-
chen und planerischen Vorgaben sowie der Anforderungen der geplanten Vorhaben ergeben sich fur
das Piangebiet folgende konkrete Mal3nahmen:

- die nachhaltige Sicherung des wertvollen Baumbestandes bei der Ausweisung von Bau-
méglichkeiten, d.h. Abrlicken der Gberbaubaren Flachen von den Baumkronen, Festle-
gung von Schutzmafinahmen fiir den Baubetrieb (textlich),

- die Verbesserung der Einbindung in das Landschaftsbild durch Baumpflanzungen am
Siedlungsrand

- die Erganzung der stra3enbegleitenden Baumreihen, z.T. im vorhandenen Verkehrsgriin,
2.T. auf Privatgrund (vordere Grundsticksfront)

- die Anpflanzung von Baumen auf der geplanten Grunflache Dorfring/Dorfstrale

- die Durchgriinung der geplanten Neubebauung stidlich des Dorfrings

Die nachfolgend erlduterten MaRnahmen wurden in die Planzeichnung bzw. textlichen Festsetzungen
des B-Plans Ubernommen. Ein eigenstandiger Entwurfsplan des gritnplanerischen Fachbeitrags wurde
nicht angefertigt.

Erhaltungsgebote

Der vorhandene wertvolle Baumbestand kann bei den neuen Bauflachenausweisungen vollsténdig
bertcksichtigt werden. Als zu erhalten werden alle nach der Baumschutzsatzung vom 31.10.2002 ge-
schitzten Badume sowie auch ein grofRer Teil des sonstigen Baumbestandes (im StralRenraum sowie
auf den Grundstucken) festgesetzt. Bei den nicht zu erhaltenden Bdumen handelt es sich um nicht
geschitzte und weniger wertvolle Nadelb&dume.

For die zu erhaltenden Einzelbdume und Baumgruppen werden zu deren nachhaltigen Sicherung
Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung und schieichende Zerstérung ausschlieen sol-
len.

Bei der Ausweisung der Baugrenzen bzw. Baulinien wurden die aufgemessenen tatséchlichen Kro-
nendurchmesser zugrunde gelegt. Grundséatzlich gilt ein Schutzabstand von 2 m zum Kronentraufbe-
reich, innerhalb dessen keine dauerhaften Abgrabungen und Aufschittungen durchgefuhrt werden
durfen. Eine Unterschreitung ist nur in den im Entwurf dargestellten Bereichen zuldssig (auf den stra-
Renzugewandten Baugrenzen am Dorfring, z.B. bei den Kastanien auf dem Grundsttick der alten
Schule, beim Baumbestand in Benachbarung zu vorhandenen Gebéauden).

Fur eine differenzierte Darstellung der Erhaltungsgebote wird auf den griinplanerischen Fachbeitrag
verwiesen, der als Anlage Bestandteil des Bebauungsplans ist.
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Anpflanzungsgebote

Im Entwurf des griinplanerischen Fachbeitrags werden quantitative und qualitative Festsetzungen fur
Anpflanzungen getroffen, um die 0. g. Anforderungen zu erftilen. Die festgesetzten Anpflanzungen
sollen folgende Funktionen wahrnehmen:

- Ersatz fur Gehodlzverluste

- gestalterische und 6kologische Einbindung von Nutzungen und baulichen Anlagen in den
offentlichen und halboffentlichen Raum sowie in die freie Landschaft

- Gestaltung der StralRenrdaume

- Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen besonders bezlglich des Kieinklimas

- Schaffung von Lebensraumen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt (Vernetzung und
Stabilisierung des Naturhaushaltes)

Die MalRnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen standértlich und textlich festgesetzte
Pflanzgebote fur Einzelbdume.

Die standortlich festgesetzten Baumpflanzungen befinden sich zum Teil auf éffentlichem Grund, zum
Teil auf privatem Grund: So soll der StralRenbaumbestand entlang der L 222 innerhalb der vorhande-
nen Bankette erganzt werden. Ergénzend hierzu sind abschnittsweise in den Vorgartenbereichen (d.h.
auf privatem Grund) Baumpflanzungen vorgesehen, da im éffentlichen Straenraum nicht ausreichend
Platz ist. Hiermit werden griine Raumkanten erganzt und die neue Bebauung in das Ortsbild gestalte-
risch eingebunden. Die in den Vorgartenbereichen festgesetzten Baume sollen auf Kosten der Ge-
meinde gepflanzt werden, sind von den Eigentimern aber zu dulden und zu pflegen.

Am Siedlungsrand 6stlich der Reinbeker Strafie wird der Baumbestand durch weitere Baumpflanzun-
gen erganzt.

In den textlichen Festsetzungen werden flr bestimmte Falle weitere Baumpflanzungen vorgeschrie-
ben: Zum einen sind Steliplatzflachen mit Ba&umen zu durchgriinen, d.h. fur jeweils 4 angefangene
ebenerdige Stellplatze ist ein mittelkroniger Baum zu pflanzen.

Zur Sicherung eines Mindestanteils an Grof3griin ist zum anderen fir die Bauflachen festgesetzt, dass
bei NeubaumaRnahmen fir je angefangene 350 gm der zu begriinenden, d.h. der nicht Gberbaubaren
Grundsticksflache mindestens ein klein- bis mittelkroniger Baum bzw. ein Obstbaum anzupflanzen ist.
Dies ist vor dem Hintergrund der innerértlichen Situation und des mit der Nachverdichtung teilweise
einhergehenden Verlustes an Gartenflachen unabdingbar. Die auf den Grundstiicken standértlich fest-
gesetzten Baumpflanzungen sind hierauf anrechenbar.

Weitere Durchgrunungsvorschriften gelten fir die beiden Planstrafien im Falle einer Neubebauung der
Hofstellen. Hier sind auf jeweils einer Stralenseite in einem Abstand von 10 m in der Reihe Strafien-
baume aus mittelkronigen Arten zu pflanzen, um fur dieses Baugebiet ein Mindestgerlst an Grogrin
zu schaffen.

Die standértliche Darstellung von Baumpflanzungen auf der Grinflédche am Dorfring hat schemati-
schen Charakter. Die Flache ist durch weitere Pflanzungen zu gliedern und zu gestalten. Auch die
entstehende Grinflache im Falle einer Neubebauung der Hofstellen zu Wohnzwecken ist durch An-
pflanzungen mit heimischen und standortgerechten und landschaftstypischen Gehélzen zu unterglie-
dern. Mit der Anlage dieser Griinflache soll der Biotopverbund aus dem bebauten Siedlungsbereich in
die freie Landschaft aufrecht erhalten und ausgebaut werden. Zugleich ist innerhalb der Grunfléche
auch ein FulRweg vorzusehen.

Eine weiterfihrende Darstellung der Anpflanzungsgebote erfolgt durch den grinplanerischen Fachbei-
trag, der als Anlage Bestandteil des Bebauungsplans ist.

8.4 MaRnahmen zum Schutz von Boden und Wasserhaushalt

Die grinordnungsplanerischen Ma3nahmen, die den Ausgleich der Beeintrachtigungen von Boden und
Wasserhaushalt (Verlust von Boden als Lebensraum, Verringerung der Grundwasserneubildung, Er-
hohung des Oberflachenabflusses) zum Ziel haben, betreffen im wesentlichen Festsetzungen zur Mi-
nimierung der Versiegelungsrate:
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Auf privatem Grund sind fur die Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen und ErschlieBungsflachen
nur wasser- und luftdurchlassige Aufbauten zugelassen. Voll versiegeinde Materialien sind auf3erhalb
der Grundstucke der landwirtschaftlichen Hofstellen ausgeschlossen.

Fur alle Flachen gilt, dass die Durchlassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht tberbauten Flachen wieder herzustelien ist.

Zum nachhaltigen Schutz des Grundwassers wird festgesetzt, dass bauliche und technische Maf3-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des Grundwassers filhren, unzuldssig sind. Diese Fest-
setzung kénnte ggf. den Bau von Tiefgaragen betreffen, sofern értlich hohe Wasserstande angetroffen
werden.

Der Oberflachenabfluss der neu entstehenden Bebauung im Bereich der Hofstellen ist innerhalb des
Baugebietes zurlickzuhalten und zu behandeln. Hierzu ist festgesetzt, innerhalb der ¢ffentlichen Griin-
flache zwischen den Teilbaufldchen ein naturnahes Regenriickhalte- und -klarbecken anzulegen.

8.5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

GemalB § 8a Abs. 2 BNatSchG gelten innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuldssige
Vorhaben nicht als Eingriffe. Fur diese entfallt insoweit jede Ausgleichspflicht.

Die Beurteilung der Festsetzungen des Bebauungsplans aus Sicht der Belange der Bauaufsicht fahrt
zu dem Ergebnis, dass die Vorhaben mit Ausnahme der Bebauung auf dem alten Schulgrundstiick
(Teilgebiet A2) und im Bereich der landwirtschaftlichen Hofstellen im Teilraum B4 nach § 34 zulassig
waren und somit kein Eingriffstatbestand besteht. Fiir den Bebauungsplan 3.3 sind daher Giberwiegend
keine Ausgleichsmallnahmen erforderlich. Die Versiegelungsraten der Grundstlicke, auf denen eine
mégliche zusatzliche Bebauung zu einer hdheren Versiegelung und Uberbauung fithren kann betragen
von 20% bis 50 % im Bestand. Dem stehen zulassige Grundstiicksausnutzungen bei Umsetzung der
Planung von 30% bis 60 % gegeniber.

Firr die naturschutzfachliche Sicht wird auf den grinplanerischen Fachbeitrag verwiesen, der als Anla-
ge Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass sich die Situation im Plangebiet fir die Belange von Natur
und Landschaft nicht erheblich verschlechtert und fur einige Schutzguter nach einer gewissen Entwick-
lungsphase eine Verbesserung (Baumbestand, Landschafts-/ Ortsbild) eintritt. iInsbesondere kann mit
der Aufstellung des B-Plans eine Steuerung der Nachverdichtung erreicht werden und damit auch Ein-
fluss auf die Belange der Griinordnung genommen werden.
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9. Planstatistik

9.1 Tabellarische Ubersichten

Teil- Art der Grund- Geschoss- Geschos- GréRe Mégl. An-
gebiete Nutzung flachen- flachen- sigkeit in gm zahl WE-
zahl zahl ca. neu
A1 MD GRZ GFz ] 2.807 7 bis 8*
0,3 0,6
A2 MD GRZ GFZ ] 1.823 4 bis 5*
0,35 0,7
A3 MD GRZ GFz ! 873 0
0,45 0,9
Ad MD GRZ | 6.066 2 bis 3*
0,25
A5 MD GRZ I 748 1 bis 2*
0,2
B1 MD GRZ | 6.358 19 bis 21**
0,25
B2 MD GRz i 1.717 1 bis 5**
0,25
B3 MD GRZ | 3171 5 bis 6**
0,25
B4 MD GRZ | 3.294 q*
0,25
B5 MD GRz I 7.847 5*
0,25
B6 MD GRz 557 1
0,25
C1 MD GRZ I 3.845 1
0,25
C2 MD GRZ I 10.190 2
0,25
Baufl. 49.296 52 bis 63
gesamt

* Realisierung nur bei Aufgabe des Hofstandortes
** Realisierung nur bei Nachweis der Absenkung der Emissionen auf Wohnvertraglichkeit

Flachenbilanz des Bebauungsplans

Flache Flichenanteil
% "
Nettobauland (Dorfgebiete) ca. 62,6
Flachen fur die Landwirtschaft ca. 17,5
Offentliche Grinflachen ca. 1,5
Ver- und Entsorgung ca. 2,3
Verkehrsflachen ca. 16,1
Gesamtfliche ca. 100,00
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Anzahl der Wohneinheiten im Plangebiet

I‘Teﬂgebiete ~ WE
zusitzlich

A (nérdlich Dorfring) ca. 13 ca. 14 bis 18

B (sudlich Dorfring) ca. 3 ca. 35 bis 42

C (westlich L222, auBerhalb des ca. 17 3

Gebiets der F-Plan-Anderung)

Summe ca. 33 ca. 52 bis 63

9.2 Planungsverfahren

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 31.05.2001 die Aufstellung des Bebauungsplans 3.3
beschlossen. Am 13.12.2001 und am 30.01.2003 erfolgten Erweiterungen des Plangebiets.

Der Ortsbeirat Stemwarde hat auf der Sitzung am 30.10.2002 durch Uberwiegend seine Zustimmung
zur Planung in der damals vorliegenden Form ausgedriickt.

Am 16.01.2003 hat der Bauausschuss der Gemeindevertretung die Beteiligung der Trager ¢ffentlicher
Belange und die Birgerbeteiligung fir den Bebauungsplan Barsbiittel 3.3 empfohlen. Die Gemeinde-
vertretung hat dies am 30.01.2003 entsprechend beschiossen. Die Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen und Beratung der Uberarbeiteten Vorentwurfsfassung auf Basis eines Rechtsgurtach-
tens von Prof. Birk Stuttgart und nach Abstimmung mit Kreis und Landesplanung sowie fand am
02.10.03 und 13.11.03 im Bauausschuss und am 27.11.03 in der Gemeindevertretung statt. Die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 21.01.2004 bis zum 20.02.2004
durchgefihrt.

10. Durchfithrung

Die Durchfihrung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nachverdichtungen bzw. Neubauten ist ab-
héngig von den Bauabsichten der Grundeigentiimer.

Der Zeitpunkt des Ausbaus des offentlichen Strallenraums und die Anpflanzung von Baumen ist
abhangig von der Investitionsplanung der Bauverwaltung und vom politischen Willen der Gemeinde.

10.1 Uberschligig ermittelte Kosten

Der Gemeinde entstehen Kosten fur die Umgestaltung des &ffentlichen StraRenraums im Bereich der
Dorfstralle (Erwerb von ca. 35 gm privater Grund aus dem Flurstick 9/9 (Teilgebiet C1), Endguitige
Herstellung der Stralle, Schaffung einer Wendemdéglichkeit), die als GesamtmaBnahme zu 90% um-
legbar sind.

In der Ortsmiitte ist eine Flache von ca. 764 gm aus dem Flurstiick 40/10 optional zu erwerben und als
offentlich nutzbarer Freiraum herzurichten. Hinzu kommen Baumpfianzungen entlang der &ffentlichen
Stralen, die zum Teil auf privatem Grund liegen und die von der Gemeinde zu tragen sind.

Weiterhin entstehen im Fall einer Umnutzung des Teilraums B oder einzelner Teile des Teilraums B
Kosten zur éffentlichen Erschlieung des Gebiets, zur Anpflanzung stralenbegleitender Baume und
zur Herstellung einer Grinflache inkl. einem naturnah gestalteten Regenwasserriickhalte- und - kilar-
becken sowie dem Erwerb der entsprechenden Flachen. Diese Kosten sind als Gesamtmalnahme auf
die anliegenden Grundsttickseigentimer zu 90% umlegbar bzw. sind Uber einen stadtebaulichen Ver-
trag und einen ErschiieRungsvertrag zu regeln.
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Begrindung

gultige Herstellung von ca. 338
gm/50 Ifm der Dorfstrafe inkl.
einer Wendemdoglichkeit
(Herstellungskosten ca. € 500.-
/gm)

aus dem Flursttck 9/9

MaRnahmen der Gemeinde

10% anteilige Kosten fur die end-

sowie dem Erwerb von ca. 35 qm

(Grundstiickspreis ca. € 75.-/qm)

ca. € 2.760.-

Flurstiick 40/10 zur Herstellung

raum G1)

Erwerb von ca. 764 gm aus dem
einer offentlichen Freiflache (Teil-

(Grundstiuckspreis ca. € 50.-/gm)

ca. € 38.200.- (optional)

offentlicher Freiraum inkl. der
Anpflanzung von 7 Baumen

Herrichtung des Teilraums G1 als

(Herstellungskosten ca. € 50.-/gm
far durchschnittliche Ausstattung)

ca. € 38.200.-

StraRenbdumen inkl. Uberfahr-
schutz
(ca. € 800.-/Stlick)

Kosten fir die Anpflanzung von 9

ca.€ 7.200.-

dung des Ortsrandes
(ca. € 450.-/Stlick)

Kosten fir die Anpflanzung von 4
Baumen zur verbesserten Ausbil-

ca.€ 1.800.-

10% anteilige Kosten fir die 6f-
fentliche ErschlieBung des Teil-
raums B (ca. 1600 gm, inkl.
Baumpflanzungen
(Herstellungskosten ca. € 500.-
/gm)

sowie ca. 960 qm Grinflache

fur einfache Ausstattung)

sowie der Erwerb von ca. 2560
gm Flache

(Herstellungskosten ca. € 25.-/gm

sowie ein Regenrickhaltebecken
(Herstellungskosten ca. € ?.-/qm)

(Grundstiickspreis ca. € 25.-/qm)

ca. € 88.800.- + Kosten fiir RRB

Kosten insgesamt

ca. € 176.960.- + Kosten fur RRB

10.2 Bodenordnung

Zur Herstellung der notwendigen &éffentlichen ErschlieBung ist der Erwerb von privatem Grund durch

die Gemeinde erforderlich. Im einzelnen sind dies:
e ca. 35 gm aus dem Flurstiick 9/9 zur Einrichtung einer Wendemdglichkeit in der Dorfstrafie

e ca. 2682 gm aus den Flurstiicken 40/10, 15/10, 16/2, 112/16 und 139/40 zur Herstellung der 6f-

fentlichen ErschlieBung und einer Grinflache inkl. eines Regenwasserriickhaltebecken im Falle

einer Umnutzung der Hofstellen

e ca. 764 gqm aus dem Flurstiick 40/10 zur Herrichtung einer 6ffentlichen Freifiache in der Ortsmit-

te (optional)
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10.3 Sonstiges

Fir die sich Oberschneidenden Teilbereiche der Bebauungspléne 3.7 und 3.3 (betrifft Stralenver-
kehrsflachen im Bereich Dorfring) tritt der Bebauungsplan 3.7 mit Inkrafttreten des Bebauungsplans
3.3 auBer Kraft.

Der Burgermeister
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