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TEXT (- TEILB -)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1
In den Dorfgebieten (MD) sind gemaR §1 (5) BauNVO die aligemein zul&ssigen Nutzungen des §5 (2) Nr. 9
BauNVO ausgeschlossen. Weiterhin sind die allgemein zuldssigen Nutzungen des §5 (2) Nr. 6 BauNVO soweit
eingeschrénkt, dass die Freiflachen nicht zu Ausstellungs- und Lagerzwecken genutzt werden dirfen, mit

von landwir 1en Produkten, inen und Fat 5

1.2
In den Teilgebieten A und C sind geméaR §1 (5) BauNVO die allgemein zul&ssigen Nutzungen des §5 (2) Nr. 8
BauNVO ausgeschlossen.

1.3
In den Teilgebieten C1 und C2 ist gemaR §1 (5) BauNVO die allgemein zuldssigen Nutzung des §5 (2) Nr. 7
BauNVO ausgeschlossen.

1.4
Im Teilgebiet C2 sind gemaR § 1 (5) BauNVO die allgemein zuléssige Nutzungen des § 5 (2) Nr. 5und 6
BauNVO ausgeschlossen.

1.5

In den Teilgebieten B1, B2 und B6 wird gemaf §1 (5) BauNVO die aligemein zul&ssige Nutzung ,sonstige
Wohngebéude" des §5 (2) Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen bzw. als Ausnahme zugelassen soweit die
Immissionen (Geruch, Staub und Lérm) nact i 1 durch Eil auf Dauer die
Immissionsgrenzwerte fiir Wohnen im MD unterschreiten.

1.6

In den Teilgebieten B3, B4 und B5 sind gemaR §1 (5) BauNVO die allgemein zuldssige Nutzung
JKleinsiedlungen" sowie ,sonstiges Wohngeb&ude" des §5 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen, diese
Nutzungen sind jedoch als Ausnahme z. 1, wenn alle i 1gen erfillt sind:

« die Immissionen (Geruch, Staub und Larm) i durch Eil ten auf Dauer die
Immissionsgrenzwerte fiir Wohnen im MD unterschreiten,

« die Gebdude innerhalb einer rdumlichen Zomerung im Abstand von 6 - 18 m (d.h. maximal 12 m Bautiefe gem.
§ 23 (4) BauNVO von der o errichtet werden,

o die B in eir iger Eir ise und Hauptfirsten sowie maximal 180
m? Grundfléche pro Haus erfolgt.

2, 5Re der Gr (§9 (1) Nr. 2 und 3 BauGB)
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Bei Wohr a darf die Grundsti bei Ei ise pro Einzelhaus 600 gm in

Doppelt ise pro Di élfte 350 qm, bei Hausgr ise pro F inheit 300 qm je

Grundstiick nicht unterschreiten.

In den Teilgebieten A1, A2, B1 und B2 mit vorhandenem Wohn- und Wirtschaftsgeb4dudebestand darf das
iche MaR an Gr ticksfléache je Wohneinheit (qm Grundstiicksanteil/WE) - auch unter

Anrechnung des Wohnungsbestandes 300 qm/WE - nicht unterschreiten.

3. Flichen fiir Stellplétze und Garagen mit ihren Zufahrten (§9 (1) Nr. 4 BauGB)

3.1

Die Fléchen fiir Stellplatze, Garagen sowie Carports sind ieRlich it derd Fléchen,
einschlieRlich der seitlichen Grenzabsténde oder als bis zu 3 m tiefe Uberschreitung der tiberbaubaren Fléchen,
sowie in den jeweils ausgewiesenen Fléchen zuldssig. Ansonsten sind im Abstand von weniger als 5 m zur
Stralenbegrenzungslinie Garagen und Carports nicht zuléssig.

4. Ho Zahl der in (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1

Fr neu zu errichtende Wot é in den Teilgebieten A1 und A2, B3 bis B6 sowie C1 und C2 sind in
i pro Wot & und - soweit - bei D ise pro

Doppelhaushélfte jeweils maximal 2 Wohneinheiten zuléssig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauBG)

Die in der Planzelchnung eir i i sind von jeder Si intrdchtigung freizuhalten.

1 und u durfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Hohe von 0,7 m
Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstralie an keiner Stelle tiberschreiten. Dies gilt nicht fiir hochkronige
Béume.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 (1) Nr.
20 BauGB)

6.1

und Erschli E auf pri Grund sowie Grundstii ten sind achig mit
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten oder als 1en mit mittig i ig
(Schotter-) Rasenstreifen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zuldssig (Ausnahme:
landwir ich genutzte Grundstii

6.2

Das anfallende Oberflé der D: a neuer 4 ist, soweit noch keine
Versickerungsmaoglichkeit gu(achterhch i ist, auf den Gi (] 1 zur i g zu bringen
und/oder in Zisternen und ei

en R zur Nutzung aufzufangen. Der Abfluss
der Planstraen A und B ist, sowelt gutach(erllch nachgewiesen, innerhalb der festgesetzten seitlichen privaten
Sickermulden zu regeln alternaiv kann elne rohrgefuhrte Zuleitung in das vorgesehene Ruckhal\ebecken
erfolgen. Naheres wird in einem 1den Erschli g ZwWit Gemeinde und
Zweckverband Siidstormarn geregelt.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Dls Flache "GR/FR/LR“ im Teilgebiet C2 wird mlt Geh- und F der
Grur itiimer, der gs- und ige und der Feuerwehr sowie mit Lextungsrechten
zugunsten der Tréager der Ver- und Entsorgung belegt.

8. Besondere Vorkshrungan zum Schutz vor & L inwil im Sinne des
(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

8.1
Im Bereich der L 222 sind offene, nicht abg i Aul " i ab Entfernung von der Stralenmitte
wie folgt auszuschlieRen:

- ebenerdige AuBenwohnbereiche (Terrassen),
Teilgebiet A1 bis 24 m

Teilgebiet A2 - A3 (Kurve) bis 26 m

Teilgebiet B1 (Kreuzung) bis 21 m

Teilgebiet B1 - B2 bis 20 m

Teilgebiet C1 - C2 bis 18 m

- AuBer iche am Geb&ude (Loggien,
Teilgebiet A1 bis 30 m

Teilgebiet A2 - A3 (Kurve) bis 37 m

Teilgebiet B1 (Kreuzung) bis 30 m

Teilgebiet B1 - B2 bis 24 m

Teilgebiet C1 - C2 bis 22 m

Wintergérten sind in diesen Bereichen nur zuléssig, soweit den Anforderungen an die AuRenwandbauteile
entsprochen wird.




8.2
Schallgeddmmte Liftungen fiir Schiaf- und Kinderzimmer - entsprechend néachtlichen Beurteilungspegeln von
mehr als 45 dB(A) - sind wie folgt vorzusehen:

Tabelle I: Schallgedammte Liftungen fiir Schlaf- und Kinderzimmer

Teilgebiet H Gebaude / Baufeld Hausfront

A1 Dorfring 4, Nordost
Ostlichste Baugrenze Nordwest

A2 Dorfring 2 alle Hausfronten

A3 Dorfring 16 alle Hausfronten
Dorfring 8a-b,10 und 12 Sud

A4 Dorfring 8¢ Nordost Nordwest
Dorfring 14, 18 Nord, Sud,West

| Dorfstrae 1 und stdliche i

B1 Baugrenze Nord, Sud, West
DorfstraBe 3 a Sud, West

B2 Dorfstrae 3 Nordost, Stidwest, Nordwest
Baugrenze B5a o

BS (westlicher Teil) Stdenwest, Nordwest

B6 Baugrenze Sudwest, Nordwest

e DorfstraRe 5 Nordost, Sudost, Stidwest
Dorfstrae Sa alle Hausfronten

alle Hausfronten, auRer die Stidwest-
Dorfstralle 7 und Nordwestseite des westlichen
) Gebaudeteils

DorfstraBe 9 Nordost, Stidost

c2 Dorfstrale 2 und 2a
Baugrenze zwischen 2 und 2a
Dorfstrale 11 Nordost, Stidost, Nordwest
DorfstraBe 11 a Nordost, Stidost
DorfstraRe 11b - d Nordost

8.3
Passive SchallschutzmaBnahmen gemé&R den Anforderungen der Larmpegelbereiche 1l bis VV nach DIN 4109
sind in der ersten Baureihen entlang des Dorfrings sowie der DorfstraRe wie folgt vorzusehen:

Tabelle |I: Passive Sch 1ahmen der L& i Il bis V
Teilgebiet Gebaude / Baufeld Hausfront Larmpegel-
bereich
A1 Dorfring 4 Nordost il
Sud \%
A2 Dorfring 2 v
Nord, West
Sud, Ost 1
A3 Dorfring 16
West " -1v ‘
Dorfring 12 sud i
A4 - | - s -
Dorfring 14, 18 Sud, West [l
Nord - 1v
DorfstraRe 1 und sudliche [\
B1 Baufelder Sud
West v
B2 DorfstraRe 3 Nordwest I
DorfstraRe 5 Nordost, Sudost I
ci i}
Nordwest, Studwest
Dorfstrae Sa Nordost, Stdost A\
DorfstraRe 7 Nordost il
DorfstraBe 9 Nordost, Stdost n
c2 DorfstraRe 2a Nordost, Stdost n
Dorfstrae 2 und nérdliche Moty est 0
Baugrenze Nordost, Studost v
DorfstraBe 11 Nordost, Stidost i
Fiir geplante Bebauungen in der 1. Baureihe werden L& iche in den ei ichen in einem

senkrechten Abstand zur StralRenbegrenzungslinie wie folgt festgesetzt:

Teilgebiete A:
- bis zu 18 m, Larmpegelbereich V,
- bis zu 48 m, Larmpegelbereich IV,

Teilgebiete B:
- bis zu 15 m, Larmpegelbereich V,
- bis zu 36 m, Larmpegelbereich IV,

Teilgebiete C:
- bis zu 12 m, Larmpegelbereich V,
- bis zu 30 m, Lérmpegelbereich IV,

Fir die Seitenfronten wird jeweils der nachst niedrigere Larmpegelbereich festgesetzt.
Die genannten L& iche geben die jeweili Obergrenzen wieder. Eine weitere Differenzierung ist im
Baugenehmigungsverfahren bei Vorlage entsprechender Nachweise maglich.

Fr nicht aufgefiihrte Bauflachen gelten die Anforderungen des Larmpegelbereichs II.
Den genannten Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an den passiven Schallschutz:

Tabelle IIl: Schallddmmmafe

Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches bewertetes
bereich nach |AuRenlarmpegel L,| SchalldammmaR der AuBenbauteile "
DIN 4109 erf.R"y res
Wohnraume |  Buroraume ?
dB(A) [dB]
Il 56 - 60 30 30
I 61-65 35 30
[\ 66 - 70 40 35
Vv =78 45 40
B des g R (Wande, Fenster und Luftung zusammen)
2 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den Raumen ausgeubten
Tatigkeiten nur einen Beitrag zum leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

Die MaRnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und Erweiterungsbauten durchzufiihren.
Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahlten Geb&udekonstruktionen nach den Kriterien
DIN 4109 nachzuweisen.

8.4

Innerhalb der im Plangeltungsberelch dargestelllen Radlen um die Quellen der Geruchsimmissionen (77m bis
82 m) sind nur Wirtsct land- und forstwir Betriebe und in den dafiir vorgesehenen
Teilgebieten die dazugehérigen Wohnungen und Wohngebéaude zulasslg Fur den Fall des Wegfalls oder einer
erheblichen Reduzierung der Geruchimmissionen gelten die 1 1en textlichen
Festsetzungen der BauNVO unter Beriicksichtigung der Ziffern 1. 1 bis 1.6.

9.A von 'n und (§9 (1) Nr. 25a BauGB)

8.1
Auf Stellplatzfidchen ist fiir jeweils 4 angefangene ebenerdige PKW-Stellplétze ein mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen.

9.2
Auf den Grundstiicken im Dorfgebiet (MD) |st je angefangene 350 qm nicht tiberbaubarer Grundstiicksfidche ein
klein- bis mittelkroniger, standortg oder O zu pflanzen. Vorhandene und standértlich

festgesetzte anzupflanzende Baume im Vorganenberelch sind jeweils darauf anrechenbar.

9.3

Entlang der PlanstraRen in den Teilgebieten B1, B2, B3, B4, B5 und B6 sind innerhalb des StraBenprofils oder
auf privatem Grund auf einer StraBenseite in einem Abstand von 10 m in der Reihe mittelkronige
Stralenbédume zu pflanzen.

9.4
Die festgesetzten Griinflachen sind zusatzhch zu den Darstellungen in der Planzeichnung durch
standortg und lar he Baum- und p 1gen zu gliedern.

9.5

Fiir die festgesetzte Anpflanzung von Béumen sind folgende Arten und Qualitéten alternativ zu verwenden:

a) Straenb&ume entlang der L 222

Tilia spec. (Lindenarten)

b) sonstige StraBenb&ume, Einzelbdume auf den Grundstiicken und auf Stellplatzen

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Aesculus
hippocastanum (Rosskastanie), Carpinus betulus (Hainbuche), Crataegus spec. (Weildomarten), Sorbus aria
(Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche) sowie Obstbdume

- Qualitéten:

Straenbaur Béume: Hochsta , 18-20 cm Stammumfang; auf Stellplatzen:
Hochstdmme, 18-20 cm Stammumfang; auf privaten Neubau-Grundstiicken (Nettobauland): Hochstamme, 14-16
cm Stammumfang
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Alle neu zu pflanzenden Baume im StraRenraum sind mit einer wasser- und luftdurchlassigen und gegen
Verdichtung und Uberfahren geschiitzten Fléche von mindestens 8 qm zu versehen. Standorte fiir Leuchten,
Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zuléssig.

9.7

Fiir neu zu pflanzende B&ume an Stellpldtzen sowie auf Privatgrund betrégt die MindestgréRe der
herz den offenen Vegetationsflache 10 gm, welche gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern ist.
9.8

Freistehende Miillsammelbehélter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind durch Hecken oder Rankgeriiste in
voller Héhe einzugriinen, soweit sie von offentlichen Flédchen einsehbar sind.

9.9

Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sowie zum &ffentlichen Raum sind nur als Hecken bzw. als hinter Hecken
angeordnete Z&une maximal gleicher Hohe (auer in der Anwuchsphase) oder als ortstypische Mauer bis 65 cm
Hohe zulassig.

9.10

Fensterlose Wandabschnitte ab 3 m Wandlénge von Carports und Garagen sind durch Kletter- und
Schlingpflanzen (je 2 m tiirlose Wandabschnitte mind. eine Pflanze) zu begriinen, soweit sie von &ffentlichen
Fléchen aus sichtbar sind.

9.11
Dachfléchen > 20 gm mit geplanten Neigungen bis zu 10 % sind ionsfahig zu und zu begrii




10. Erhalt von Bé n und (§9 (1) Nr. 25b BauGB)

10.1
Zu erhaltende Baume in befestigten Fléchen sind mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu
versehen, die gegen Uberfahren zu sichern ist. Versiegelungen im Wur, ich sind z.B. durch Gil auf

das unbedingt notwendige Maf fiir eine Begehbarkeit oder Befahrbarkeit zu beschrénken. Vollversiegelnde
MaRnahmen sind ausgeschlossen. Im Bereich von Feuerwehrzufahrten ist ausnahmsweise
versickerungsféhiges Pflaster zulédssig. Innerhalb von &ffentlichen Verkehrsfidchen sind zu erhaltende Béume
durch geeignete MaRnahmen gegen Verdichtung und gegen Uberfahren zu sichern.

10.2

Fr die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dabei sind folgende Mindestqualitéten zu verwenden:
kleinkronige Baume: 16-18 cm Stammumfang

groRkronige Baume: 18-20 cm Stammumfang

10.3

Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich +2,00 m) der zu erhaltenden Béume sind dauerhafte
Héhenverénderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen mit Ausnahme der Darstellungen im genehmigten
Bauantrag sowie die Lagerung von Baumaterialien unzuldssig. Ver- und Entsorgungsleitungen sind auRerhalb
der Wurzelbereiche zu verlegen.

11. H8henlage der baulichen Anlagen (§9 (2) BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist zur ErschlieBungsseite eine maximale Sockelhdhe (Oberkante
FertigfuRboden Erdgeschoss) von 40 cm zulassig. Als Bezugspunkt fiir die maximale Sockelhdhe gilt die
Oberkante der zugehorlgen dffentlichen bzw. in Teilen des Teilgebiets A1, A2 und C2 der privaten

lichen dche. Sie ist zu messen am Halbierungspunkt der antelllgen
StraRenbegrenzungslinie bzw. der Begrenzungslinie des U zur privaten gemeir i 1
ErschlieBungsflache. Bei Hang- oder Geféllesituationen des Gebaudestandorts gegeniiber der
StraBenbegrenzungsllme sind propomonale Zu- und Abschlage in Hohe der Geldndedifferenz anzusetzen,
1t des Grundstiicks in der Mittelachse des Flurstiicks senkrecht zur

StraRenbegrenzungslinie.

12. Bauor i iften (§9 (4) BauGB in Verbindung mit § 92 LBauO)

121

Die i Traufhéhe fiir Wohr é im G ich betrégt bei eing! ige g3,5m,
bei zweigeschossiger Bebauung 6,0 m iiber Oberkante Ferti Er Davon nen sind
Teilbereiche von unter 20% ihrer G ifldnge, fir die bei Eingeschossigkeit eine Traufhhe von maximal

5,5 m und fiir Zweigeschossigkeit von maximal 8 m zuléssig sind.

12.2

Die i Firsthohe fiir aude im Gt g ich betrégt bei eir iger Bebauung 8,50 m
und bei zwelgeschosslger Bebauung 10,25 m tiber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss. Fiir

landwir a gilt eine i Firsthéhe von 15 m sowie eine Traufhdhe von 6 m (iber

Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss.

12.3
Fiir Wohngebéude sind im Plangeltungsbereich nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von mindestens 30° und
maximal 45° zuldssig, auer im Teilgebiet A2, in dem die maximale Dachneigung nur 38° betragen darf.

&cher sind auch als Krii und Kri mit Uhlenlucht sowie Satteldach aus zwei
Pulten mit versetzten Firsten, dann mit Neigungen ab 25° zuldssig. Zwerchgiebel, Friesengiebel und Gauben
sind in max. 50 % Breite der jeweiligen Traufseite mdglich. Im Teilgebiet C sind auch Walmdécher allgemein
zuléssig. Landwirtschaftliche Geb&ude sind im Geltungsbereich mit Satteldach und einer Dachneigung zwischen
15° und 40° zu errichten.
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Als Dacheir fur a sind nur unglasierte rote, rotbraune bis braune oder anthrazitfarbene
Dachsteine zuléssig. Im Teilgebiet C sind auch begriinte Dacher mit einer Dachneigung unter 30° zulassig.

12.5

Auf den geneigten D: échen sind Sol 1 nur in gleicher Neigung in oder unmittelbar Gber der
Dachflache zugelassen.

126

Werbung ist nur in den Teilgebieten A, B1, B2 und C und nur am Ort der eigenen Leistung und nur bis zu einer
Hohe von max. 3,5 m {iber OK der nachstliegenden &ffentlichen ErschlieBungsflache zuléssig. Die Schrifthéhe
und darin enthaltene Logos darf 45 cm nicht tbersteigen. Die GréRe von Logos als senkrecht zur StraRenachse
aufgestellte Schilder darf 0,6 gm nicht tibersteigen.

127
Werbeanlagen mit a werbung und Werb 1 mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzuldssig. Lichtwerbungen diirfen die Verkehrssicherheit nicht geféhrden.




ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet
(§ 6 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.B.GRZ 0,25 Grundflachenzahl als Héchstman (§ 16 BauNVO)
z.B. GFZ Geschossflachenzahl als HochstmaR (§ 16 BauNVO)

z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse 28.(I) Zahl der Voligeschosse
als Hochstmal zwingend

Hochstzulassige Zahl an Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2Wo pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte sind
maximal 2 Wohnungen zuléssig

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
E nur Einzelhéuser zulassig E/D nur Einzel- oder Doppel-
hauser zulassig
HG nur Hausgruppen zuléssig
Baulinie o e— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

- StraRenverkehrsfidchen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen

er immung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Verkehrsberuhigter
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. Bereich
1 Nr. 11 BauGB)
E offentliche
Parkpléatze

a a a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Ny Einfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich
der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fiir die Riickhaltung
und Versickerung von

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

- Offentliche Griinfldchen

Fléachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Regenwasser-
Riickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft
(§ 9 (2) Nr. 18 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

. Pflanzgebot fiir Baume . Bindung zur Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (Geruch)
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Larm) im
Sinne des Bur ionsschi (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Fléachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (GR=Gehrecht, FR=Fahrrecht, LR=Leitungsrecht)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) bzw.
unterschiedlicherBauweise (§ 22 BauNVO) innerhalb eines Baugebietes

Feuerwehr

Firstrichtung

T Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1
St Nr. 22 BauGB)
RO

2. Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

z.B. B4 Teilgebietsbezeichnung
® Bushaltestelle
oD Ortsdurchfahrtsgrenze
Entfallendes
x Bestandselement

=T ; i ¢ Anbauverbotszone
=7, _////Z': Sichtdreiecke 'l‘ gem. § 29 (1) SrWG

gemén EAE 85/95

3. Darstellung ohne Normcharakter

% xzz:zgdene bauliche

zB. # Flurstiicksnummer zu entfernende
bauliche Anlage
e — ¢ vorhandene Vermafung in Meter

Flurstiicksgrenze

1
= Grundstickszufahrt Lage der StraRRenprofile
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 31.05.2001 und den erweiterten Aufstellungsbeschliissen vom
13.12.2001 und vom 30.01.2003.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl
Abdruck in den Tageszeitungen am 17.07.2001 und

Barsbiittel, den .

N

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
Form einer Darlegung vom 19.03.2003 bis zum 18.04.2003 durchgefiihrt.

Barsbiittel, den 3|Auglﬂﬂ’e 5

Blrgermeister

w

=

. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit

dem Schreiben vom 18.02.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

/(mo KoWwalski
Birgermeister

Barsbiittel, den ....3.1. Aug: 2004

I

Die Gemeindevertretung hat am 27.11.2003 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 3.3 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

tno Kowalski
Burgermeister

o

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.3, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben
in der Zeit vom 21.01.2004 bis 20.02.2004 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

gemacht.

Barsbuittel, den

Arno Kowalski
Blrgermeister

o

Der katastermaRige Bestand am 7:3.72..Z2</. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

~

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die

Stellungnahme der Tréger 6ffentlicher Belange am 29.04.2004 geprUft.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

31 Aug. 2004

Barsbuttel, den % i Nty

rmo Kowalski
Burgermeister

©

. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3.3, bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.04.2004 als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschlyss gebilligt.

/ =

’Arno Kowalski
Blirgermeister

N

34, Aug. 2004 /
Barsbittel, den ..o i i daiian !

©

. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzu-
machen.

Barsbdittel, den ...

Arno Kowalski
Burgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3.3 durch die Gemeindever-

tretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind am /5 .©.1:299Y ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieflich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen

des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mitin

am .«16:9%:29%4 in Kraft getreten.

Barsblittel, den ... 'GSEDZUN

Arno Kowalski
Blirgermeister




