SATZUNG
DER

GEMEINDE BARSBUTTEL

KREIS STORMARN —
UBER DEN |

BEBAUUNGSPLAN NR. 3.8

fur das Gebiet "Ortsteil Stemwarde, siidlich 'Bahnhofstrale' (K 29),
nordwestlich 'Dorfstralle’, westlich des Wohngebietes 'Stiibkamp',
6stlich landwirtschaftlich genutzter Flachen"
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TEXT (TEIL B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6, § 4 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Uberschreitung der Grundflichenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 3.5 gelegenen ErschlieBungswege (Geh-,

Fahr- und Leitungsrechte) sind bei der Ermittlung der zuldssigen Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO unberiicksichtigt zu lassen.

Stellpldtze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur bis zur hinteren Baugrenze und deren auf die
seitlichen Grundstiicksgrenzen projizierten Verlangerungen zuléssig.

Hdéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je angefangene 600 m? Grundstiicksflache ist maximal eine Wohnung zuléssig.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a)Die Durchldssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

b)Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind
nicht zulassig.

Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a)Zum Schutz der Biro- und Wohnnutzungen vor Verkehrsldrm werden Larmpegelbereiche
nach DIN 4109, Ausgabe 1989, Schallschutz im Hochbau, festgesetzt (siehe
Planzeichnung). Den Larmpegelbereichen entsprechen folgende Anforderungen an.den
passiven Schallschutz:

Erforderliches result. Schallddmmman
Larmpegelbereich MaRgeblicher der Auenbauteile R'w, res in dB(A)
nach DIN 4109 AuBenlarmpegel in dB(A) Wohnraume Bror&ume
v 66 -70 40 35
]l 61-65 35 30

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster, Liftung)
miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches geniigen. Im Rahmen der
Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahren ist die Eignung der fir die AuRenbauteile der
Gebaude gewdahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

b)Von der vorgenannten Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsadchlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Fldche zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Flachen zur Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdélze sind zu ersetzen.

. Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Sockelhbhen

Die Sockelhéhen aller baulichen Anlagen (Sockelhdhe = Oberkante
Erdgeschoss-FertigfuBboden der baulichen Anlagen) missen mindestens 0,2 m und dirfen
héchstens 0,5 m Giber dem Ende der erschlieBenden GFL-Flache liegen.

Dachneigungen/Dachformen

Neben den festgesetzten Dachneigungen sind Dachanbauten, Dachabschleppungen, Walme
und untergeordnete Giebel mit anderen Neigungen zuladssig. Bei Carports, Garagen und
Nebengebauden sind Flachdécher zulédssig. Pultdécher sind unzuléssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebdudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m
betragen. Die festgesetzte Firsthéhe darf nicht Uberschritten werden. Freiflachenanlagen sind
ebenso unzulassig wie die Dach- und/oder Wandflachen tiberkragende Anlagen.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen sowie Garagen mit einer
Grundflache von jeweils insgesamt mehr als 30 m? in ihrer Ausfiihrung, Gestaltung und Farbe
dem Hauptgebdude anzupassen. Uberdachte Stellplatze (Carports) kénnen auch in
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Nebenanlagen, Garagen, Carports
Holzbauweise erstellt werden.
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Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen.
Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentiimerin oder den Eigentumer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung
oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten

befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische
Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiur bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdull, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverzuglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des
Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaflen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und
Geriche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen
sind.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

a) Fur den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden' wird dem Plangebiet ein
Flachenanteil von 407 m? aus dem Okokonto AF 51 und ein Fldchenanteil von 423 m?
aus dem Okokonto AF 17 der Gemeinde Barsbuttel zugeordnet.

b)Als Ausgleich fur die Beeintrachtigung des Knicks im Sudwesten des Plangebietes
durch die heranrlickende Bebauung werden insgesamt 152 laufende Meter neu
angelegte Knickabschnitte auf dem Flurstick 719 der Flur 4 in der Gemarkung
Barsbuttel (Friedhoferweiterungsgelédnde) zugeordnet.

Passiver Lirmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN
4109, Ausgabe 1989, kénnen bei der Gemeindeverwaltung Barsbittel, Fachbereich 4 -
Bau und Umwelt, Stiefenhoferplatz 1, 22885 Barsbuttel, eingesehen werden.



ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,3 (§ 19 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als HéchstmafR
I (§ 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
FH 55,4 m als HéchstmaR:
Uber NN Firsthdhe z.B. FH 55,4 m iber NN (Normalnull), (¢ ca. 9 m tber Gelénde)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/&\

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Satteldach, Walmdach und Kriippelwalmdach
SD/ WD/ KWD mit Angabe der Dachneigung der Hauptgeb&ude
DN > 16° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Nur Einzelh&user zuléssig




13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von privaten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
N X ] von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

| (§ 9 Abs. 7 BauGB)
-

CJC T Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen
:] GFL I: zug. der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréager
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
1M1 ® )
Grenze der Larmpegelbereiche (LPB) lll und IV
h_ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
h_A 6 A

[l. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bdume auferhalb des Geltungsbereiches

+46.02 Geléndepunkte mit Hohenangaben, bezogen auf NN

[ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
270 Flurstiicksbezeichnung

—5~_  Flurstiicksgrenze

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

IV. NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Zahl der
baulichen Nutzung Vollgeschosse
Grundfléchenzahl | ., sform, Bauweise
(GR2) '
Firsthéhe in Meter Dachform

Uber Bezugspunkt Dachneigung



Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 20.07.2017 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplanes Nr. 3.8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), erlassen:

6Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.02.201N
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem
Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil am 08.08.2016 erfolgt.

02. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 15.08.2016 bis 16.09.2016 im Rahmen einer &ffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

03. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 09.01.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

04. Der Planungsausschuss hat am 23.03.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 3.8 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.8, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 10.04.2017 bis 12.05.2017
wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.00 — 12.00 Uhr, Dienstag 7.30 — 12.00 Uhr
und 15.00 = 18.30 Uhr, Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und 15.00 — 18.30 Uhr und
Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 31.03.2017 in dem Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil ortsiiblich bekannt gemacht.

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kdnnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.04.2017 zur Abgabe

einer Stellungnahme aufgefordert und von offentlichen Auslegung benachrichtigt.
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07. Der katastermdBige Bestand am 25.07.2017 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung werde

Ahrensburg, den ...l

Dipl. Ing. Karsten Sprick J




08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 20.07.2017 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 3.8 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), am 20.07.2017 als Satzung beschlossen. Die Begriindung

wurde durch einfachen Beschluss gebilligt. —=—o, -
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10. Die Satzung iliber des Bebauungsplanes Nr. 3.8 bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hierm&.sausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3.8 und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am ............ 0.7 M6 W0 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am .........0R 5.0, e N Kraft getreten.
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