Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4.8 der Gemeinde Barsbiittel
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1. Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.8
14 Rechtliche Grundlagen
e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) m.W.v. 01.03.2010
e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt ged&ndert
durch Gesetz vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466)
e Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009
(BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009, S. 2542) m.W.v. 01. 03.2010
e Das Landesnaturschutzgesetz (LNatschG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI.
Schl.-H. 2010 ,S. 301) m.W.v. 01.03.2010
e Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22. Januar 1991)
1.2  Plangrundiage
Die Plangrundliage im MaBstab 1: 1.000 wurde vom Vermessungsbiro Teetzmann/

Sprick aus Ahrensburg erstellt und beglaubigt.

1.3

1.4

Planvorgaben

Fldchennutzungsplan

Der FlGchennutzungsplan der Gemeinde Barsbittel aus dem Jahre 1975 stellt
den Plangeltungsbereich als Dorfgebiet (MD) dar. Im Zusammenhang mit der
vorliegenden Planung erfolgt eine Berichtigung des Fl&chennutzungsplanes.
Siehe hierzu Kapitel 4.1 der Begrindung sowie die Anlage zur begrindung.

Bebauungsplan

FOr den Plangeltungsbereich und die nérdlich und westlich anschlieBenden
FIdchen galt bisher der Bebauungsplan Nr. 4.5 aus dem Jahre 1979. Hier war
fir das Plangebiet ein Dorfgebiet (MD) mit einer Geschossfldchenzahl (GFZ)
von 0,8 zugunsten einer 3-geschossigen Bebauung zuldssig. Die Gemeinde hat
jedoch fUr diesen Bebauungsplan ein Aufhebungsverfahren durchgefUhrt und
zwischenzeitlich als Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung dieser
Satzung, die kurzfristig erfolgt, gelten Ubergangsweise bis zur Rechtskraft dieses
neuen Bebauungsplanes die Bestimmungen des § 34 BauGB.

Altlasten/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung liegen laut Aussage des
Fachbereiches Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn keine
Eintragungen zu Altstandorten und/ oder Altablagerungen vor.
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Aufgrund der bisher vorhandenen Nutzung im Plangeltungsbereich kénnen jedoch
Bodenverunreinigungen von vornherein nicht ausgeschlossen werden. Deshalb
wurden in enger Abstimmung mit dem Fachdienst Abfall, Boden und
Grundwasserschutz Bodenuntersuchungen! vorgenommen. Das Gutachten hat
keine erheblichen Kontaminationen im Bereich des B-Plangebiets 4.8 Stellau,
WiesenstraBe 1, fUr die Pfade Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nachweisen
kdnnen. Der Status als Altlastenverdachtsstandort wurde deshalb aufgehoben.

3 Lage des Plangebietes / Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt norddstlich der Ortslage von BarsbUttel im SUden des Ortsteiles
Stellau. Der Plangeltungsbereich umfasst im wesentlichen das Grundstick
WiesenstraBe 1 (Raiffeisen) sowie eine Teilfldche der WiesenstraBe.

2.1 Beschreibung des Geltungsbereiches / Vorhandene Nutzungen

Der Plangeltungsbereich wird gepragt durch die Gebdude der Raiffeisenbank und
der Raiffeisen HaGe2 Hier befinden sich neben einer kleinen Bankfiliale eine
groBvolumige Halle mit verschiedenen Nebengebduden der Raiffeisen HaGe zum
An- und Verkauf von Getreide sowie zum Handel mit verschiedenen Artikeln aus den
Bereichen Agrar, Tierzucht und Technik.

Der Plangeltungsbereich ist nahezu vollstGndig versiegelt. Mittig auf dem Gelénde
befindet sich eine Trafostation. Die WiesenstraBe verlduft im Plangeltungsbereich
Uber das Firmengel&nde. Unmittelbar sUdlich des Plangeltungsbereiches verl@uft ein
Radwanderweg. Daran anschlieBend folgen GrUnlandfldchen, die bereits zum
Landschaftsschutzgebiet ,,Willinghusen' gehéren.

Einen Eindruck Uber das Plangebiet vermitteln die folgenden Fotos.

Foto 1

Plangebiet von Osten
mit Betriebsgelande
der Raiffeisen HaGe

' IPP - Ingenieure fUr Bau, Umwelt und Stadtentwicklung, Kiel 9.12.2010, , Orientierende
Untersuchung und Baugrundbeurteilung fUr Grundsticke in der Gemeinde BarsbUttel/Stellau,
WiesenstraBe 1- B-Plan 4.8"
2 HaGe = Handelsgesellschaft



Gemeinde BarsbUttel, Anlage zur Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4.8 Seite 3

Foto 2

Plangebiet von Westen
mit Betriebsgelénde
der Raiffeisen HaGe
einschlieBlich  Zweig-
stelle der Raiffeisen-
bank

Foto 3

Radwanderweg mit
RUckseite der Hallen
der Raiffeisen HaGe

3. Planungsanlass und Planerfordernis

Die Raiffeisen HaGe beabsichtigt die Aufgabe ihres Standortes in der Gemeinde
BarsbUttel, im Oristeil Stellau. Lediglich die vorhandene ZIweigstelle der
Raiffeisenbank soll zundchst bestehen bleiben. Alle anderen Gebdude sollen
zugunsten des Wohnungsbaus abgebrochen werden.

Die Raiffeisen HaGe ist deshalb an die Gemeinde herangetreten und hat einen
Antrag zur Anderung des bestehenden Bebauungsplanes gestellt, da die geplante
Wohnbebauung auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanes nicht
realisierbar ist.
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Die Gemeinde begriBt - besonders auch im Interesse der angrenzenden
Wohngebiete - die Aufgabe der gewerblichen Nutzung in diesem Bereich. Sie hat in
diesem Zusammenhang ein  Aufhebungsverfahren fOr den bestehenden
Bebauungsplan Nr. 4.5 eingeleitet, das kurz vor dem Abschluss steht.

Da eine Entwicklung dieses Bereiches zugunsten des Wohnungsbaues ohne die
Aufstellung eines Bebauungsplanes nicht mdglich ist, hat die Gemeinde bereits im
Jahre 2009 dem Antrag der HaGe entsprochen und einen Aufstellungsbeschluss fir
diesen Bebauungsplan gefasst. Verschiedene Varianten der Planung wurden
zwischenzeitlich mehrfach im Ortsbeirat diskutiert.

Die Gemeinde wird diese B-Planaufstellung auf der Grundlage von § 13 a des
Baugesetzbuches durchfUhren.

Dies wird wie folgt begrindet:

. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

. Die festgesetzte Uberbaubare Grundflache ist kleiner als 20.000 m?2,

. Durch diese Bebauungsplandnderung wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur DurchfOhrung einer Umweltvertréglichkeits-
prufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung oder nach
dem Landesrecht unterliegt.

. Es gibt keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter - der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

3.1 Ziel und Zweck der Planung
Ziel und Zweck der Planung fUr diesen Bebauungsplan Nr. 4.8 ist:

Die Entwicklung eines reinen Wohngebietes zugunsten von Einzel- und
Doppelhdusern zur Abrundung der Ortslage.

4. Inhalt des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Wie bereits unter Punkt 3 erwdhnt, wird das bisher noch rein gewerblich genutzte
Grundstick zu einem reinen Wohngebiet entwickelt und gemd&B § 3 BauNVO als WR
festgesetzt.

GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspldne aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes zur Art der baulichen
Nutzung weichen von den Darstellungen des rechtskraftigen F-Planes der Gemeinde
ab, die den Plangeltungsbereich dieses B-Planes als Dorfgebiet (MD) darstellt. Dies ist
im vorliegenden Fall allerdings nicht problematisch und wird wie folgt begrindet:

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan zur
Innenentwicklung gemaB § 13 a Abs. 1 Nr.1 BauGB. Der Gesetzgeber hat in § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB bestimmt, dass ein Bebauungsplan zur Innenentwicklung auch
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aufgestellt werden kann, wenn er von den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes
abweicht. Die Voraussetzungen dafir, dass die stddtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes durch die vorliegende Planung nicht beeintré&chtigt wird, liegen
vor. Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass der gesamte umliegende Bereich bereits
eindeutig als Wohngebiet gepragt ist und mit einem Mischgebiet, wie es der
FlGchennutzungsplan urspringlich vorsah, nichts mehr zu tun hat. Dies gilt umso
mehr, wenn die zurzeit hier noch vorhandene gewerbliche Nutzung aufgegeben
wird.

Nach MaBgabe des BauGB wird der Fldchennutzungsplan im Zusammenhang mit
diesem Bebauungsplan fir den Bereich sUdlich WiesenstraBe berichtigt. Ein formelles
Verfahren ist hierfUr nicht erforderlich. Als Anlage zu dieser Begrindung ist zur
Ubersicht eine Berichtigung der Darstellungen des Fl&ichennutzungsplanes fir dieses
Plangebiet beigefigt. Hierbei handelt es sich um die 30. Anderung des
FIGchennutzungsplanes.

Die Gemeinde will im Rahmen der Aufstellung dieser Bebauungsplandnderung
neben der zeichnerischen Festsetzung auch durch texiliche Regelungen eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung sicherstellen.

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 wird deshalb zur Steuerung und Vermeidung
stddtebaulicher Fehlentwicklungen fUr das reine Wohngebiet gegenlber dem
Nutzungskatalog des § 3 der BauNVO bestimmt, dass ausschlieBlich Wohngebd&ude
zul@ssig sind.

4.2 MaB der baulichen Nutzung, iberbaubare GrundsticksfilGchen und Bauweise
4.2.1 MaB der baulichen Nutzung

FOr das reine Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ)?® von 0,3 festgesetzt.
Hiermit soll der Nachfrage nach kleineren Grundsticken entsprochen werden. Da
alle versiegelten Fli&dchen, wie die Grundfldéchen von Garagen und Stellpldtzen mit
ihnren Zufahrten sowie Nebenanlagen wie z.B. Terrassen auf die GRZ anzurechnen
sind, wdre beispielsweise bei einem Baugrundstick mit einer Fldche von weniger als
700 m? bei einer GRZ von 0,2 nur ein ziemlich kleines Gebdude redlisierbar. Die
Festsetzung einer Geschossfldchenzahl (GFZ)4 ist entbehrlich, da nur ein Vollgeschoss
zul@ssig ist.

Unter BerUcksichtigung der umliegenden Bebauung werden neben freistehenden
Einzelh&usern fUr Teilbereiche auch Doppelh&duser zugelassen.

Die Gemeinde hat beschlossen, fUr diesen Bebauungsplan auch eine Regelung zu
Traufhéhen und zur zuld@ssigen Gebdudehdhe aufzunehmen.

So wird durch die textliche Festsetzung Nr. 2.2 bestimmt, dass die Traufhéhe
(Schnittpunkt AuBenkante Fassade und Dachhaut) mindestens 3 m betragen muss,
da aus ortsgestalterischen Grinden sog. ,,Nurdachhd&user" hier nicht erwUnscht sind.

3 Die Grundflichenzahl (GRZ) ist die Uberbaubare Fidche im Verhdltnis zur GroBe des BaugrundstUckes.
Bei einer GRZ von 0,2 und einem BaugrundstUck von 800m? dUrfen 160m? Uberbaut werden. § 19 Abs. 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 188t allerdings zu, dass die Grundfl&dchen von z.B. Garagen und
Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie von Nebenanlagen die festgesetzte GRZ bis zu 50% Uberschreiten
dUrfen.

4 Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel m? Geschossfldche je m? GrundstUcksfldche zul&ssig
sind.
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FOr Gargen bzw. Carports sind ausnahmweise auch niedrigere Traufhdhen bis mind.
2,00 m zul&ssig.

Die H6he baulicher Anlagen wird gemdaB textlicher Festsetzung Nr. 2.1 auf max. 9 m
Uber Oberkante StraBe festgesetzt.

Hierdurch sollen zu hohe Baukdrper ausgeschlossen werden.
4.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Fldche wird groBzigig festgesetzt, um den zukUnftigen Bauherren
eine gréBtmaogliche Freiheit bei der Bebauung der Grundsticke zu erméglichen.

4.2.3 Bauweise

FOr das reine Wohngebiet wird durch die textliche Festsetzung Nr. 3 eine
abweichende Bauweise a festgesetzt. So wird geregelt, dass abweichend von der
offenen Bauweise, in der Gebd&ude bis zu einer Ldnge von max. 50 m zuldssig sind,
nur max. 20 m lange Gebdude errichtet werden dUrfen. Hierbei sind
Uberschreitungen von bis zu 5 m zugunsten von Carports, Garagen oder
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO zuldssig.

Hiermit sollen unter BerUcksichtigung der umliegenden eher kleinteiligen Bebauung
zU groBe Baukdrper ausgeschlossen werden.

4.3 MindestgroBen fur Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ermdéglicht u.a. die Festsetzung von Mindestgrund-
stOcksgroBen. Die Gemeinde macht von dieser Moglichkeit Gebrauch, um
GrundstUcksteilungen in zu kleine Einheiten zu verhindern. Hierdurch soll eine
unvertrdgliche Verdichtung zu Lasten der Wohnqualitdt in den angrenzenden
Wohngebieten ausgeschlossen werden.

Die textliche Festsetzung 4 enthdlt deshalb die Regelung, dass eine Mindest-
grundsticksgréBe von 600 m? fUr Einzelh&user und 400 m? fUr Doppelhaushdlften
einzuhalten ist. Kleinere GrundstUcksgréBen wdaren unter BerUcksichtigung der
vorhandenen ErschlieBung nach Auffassung der Gemeinde stddtebaulich nicht
vertretbar und wirden zudem eine deutliche Zunahme des ErschlieBungsverkehrs
nach sich ziehen.

44  Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Die Gemeinde hdlt die Aufnahme einer Regelung zur Begrenzung der Zahl der
Wohnungen pro Wohngebd&ude fUr erforderlich, um einen Neubau bzw. einen Um-
oder Ausbau zugunsten von Apartementhdusern bzw. Mehrfamilienh&usern
auszuschlieBen.

Zur Sicherung der Wohnqualitadt wird deshalb durch die textliche Festsetzung Nr. 5
bestimmt, dass pro angefangene 600 m? GrundstUcksfldche fUr ein Einzelhaus bzw.
pro angefangene 400 m? GrundstUcksfldche fUr eine Doppelhaushdlfte max. eine
Wohnung zul&ssig ist.
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4.5  ErschlieBung
4.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich wird durch die WiesenstraBe erschlossen, die an die StraBe
+~Am Dorfplatz* angebunden wird. Eine Nutzung dieser Anbindung soll jedoch nur im
Notfall fOr Rettungsfahrzeuge méglich sein. Deshalb sind in der Planzeichnung an
dieser Stelle als Darstellung ohne Normcharakter Absperrpoller eingezeichnet.
Vorgesehen ist der Ausbau der WiesenstraBe im Plangeltungsbereich auf eine
Gesamtbreite von 7,00 m. Hierbei ist der Ausbau eines 1,50m breiten Gehweges
geplant. Von Osten kommend ist eine Fahrbahneinengung vorgesehen, die mit einer
beidseitige Baumpflanzung zur Ddmpfung der Geschwindigkeit beitragen soll. Der
geplante Gehweg soll im Osten an den vorhandenen Radwanderweg angebunden
werden. An der SUdseite der StraBenverkehrsflache sind auf den privaten
Grundstbcken Baumpflanzungen mit einem Abstand von 10 -15m vorgesehen. Siehe
hierzu die textlichen Festsetzungen Nr. 6.1, 6.2 und 7.

Zugunsten des ruhenden Verkehrs sind an der Nordseite der WiesenstraBe, wie bereits
heute vorhanden, 3 -4 6ffentliche Parkplatze parallel zur Fahrbahn und zusétzlich 7
Parkpl&tze an der SUdseite vorgesehen. Somit stehen 12 6ffentliche Parkplatze fUr die
Anlieger zur VerfUgung.

OPNV

Das Plangebiet wird Uber die Bushaltestelle ,Stellau — Am Dorfplatz durch die
Buslinien 263 (U Wandsbek Markt — Stapelfeld), 337 (Stapelfeld - Trittau, Schulzentrum)
sowie 437 (Glinde - Ahrensburg, Berufsschule) erschlossen. Die Haltestelle liegt in
einer fuBlaufigen Entfernung von rund 250 m (Mitte des Plangebietes).

4.5.2 Ver- und Entsorgung
4.5.2.1 Versorgung

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Gas, Wasser, Strom und
Telekommunikationseinrichtungen ist grundsatzlich gewdhrleistet, da entsprechende
Versorgungsleitungen  bereits vorhanden sind.  Entsprechende  Anschluss-
mdglichkeiten werden im Zuge des Ausbaus der WiesenstraBe hergestellt. Als Ersatz
fOr die entfallende Trafostation auf dem Firmengeldnde ist ein neuer Standort
innerhalb einer kleinen Grinfldche am &stlichen Rand des Baugebietes vorgesehen.
Auch eine ausreichende L&schwasserversorgung kann gewdhrleistet werden. Sie
wird aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 m3®/h nach
Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 — IV =334 —
166-701.400 - in dem Uberplanten Baugebiet sichergestellt.

4.5.2.2 Entsorgung
o Schmutzwasser
Die Abwasserbeseitigung fUr das reine Wohngebiet kann Uber die bestehenden

Anlagen des Abwasserverbandes sichergestellt werden. Entsprechende Anschluss-
moglichkeiten werden im Zuge des Ausbaus der WiesenstraBe hergestellt.
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Nach Aussage der vorliegenden hydraulischen Untersuchung® kann festgestellt
werden, dass der Einfluss auf das Gesamtnetz durch den zusatzlichen Anschluss des
geplanten Baugebietes auf dem Gebiet des ehemaligen Raiffeisengeléndes in der
Gemeinde BarsbUttel -Ortsteil Stellau- vernachl&ssigbar ist.

. Oberflachenentwdsserung

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser wird in die vorhandenen
RegenrUckhaltebecken geleitet. Nordlich der WiesenstraBe befindet sich ein
RegenrUckhaltebecken der Gemeinde. SUdlich der WiesenstraBe wurde Ende der
90er Jahre ein kombiniertes Regenwasserkldr- und Regenwasserriickhaltebecken fir
die Entwdsserung des vorhandenen Betriebsgeldndes hergestellt.

. Abfallentsorgung

Eine ordnungsgemdBe Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als &ffentlich
rechtlicher Entsorgungstrager gewdahrleistet.

5. Auswirkungen der Planung
5.1 Belange des Umweltschuizes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschadftspflege

Nach § 1 Abs. é Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplédnen grundséitzlich
die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berUcksichtigen. Dies gilt auch fUr Bebauungspléne im
beschleunigten Verfahren gemd@B § 13a BauGB. Ein Umweltbericht ist hierfor
allerdings nicht erforderlich. Auch ist die Eingriffsregelung gemé&B § 1a Abs. 3 BauGB
nicht anzuwenden. Denn gemdaB § 13 a, Absatz 2 Nr. 4 BauGB ,,gelten ..... Eingriffe,
die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1 a Absatz 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig®.
Aus diesem Grund sind AusgleichsmaBnahmen nicht erforderlich, soweit keine
naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche betroffen sind.

Durch die vorliegende Planung zugunsten der Entwicklung eines Wohngebietes
werden im Plangebiet keine naturschutzrechtlich geschitzten Bereiche oder
artenschutzrechlichen Belange betroffen. Dies gilt umso mehr, da der Uberplante
Bereich fast vollstndig versiegelt ist und durch die geplante Wohnbebauung mit
Einzel- und Doppelh&usern eine wesentlich niedrigere Baudichte entstehen wird.

5.2 Immissionsschutz

Aufgrund der Entfernung zur Verkehrsflache der BAB (A1) von mehr als 1200 m
kénnen unzumutbare Lérmbeeintréchtigungen ausgeschlossen werden, so dass
besondere MaBnahmen zum Immissionsschutz nicht erforderlich sind. Durch den
Wegfall der bisher rein gewerblichen Nutzung siUdlich der WiesenstraBe durch die

5 Masuch + Olbrisch Hydraulische Uberprifung des Anschlussesdes ehemaligen Raiffeisengeléndes in
Stellauan das SW-Kanalnetz des Abwasserverbandes Siek, Stand 07.06 2010
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Raiffeisen HaGe wird sich die Larmbelastung insbesondere fUr die vorhandene
Wohnbebauung nérdlich der WiesenstraBe erheblich reduzieren.
6. Beschluss Uber die Begrindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung BarsbUttel in der Sitzung am
23.06.2011 gebnllg’r

...........................

---------------------------------------------------------------------

(Schreitmdller)
BUrgermeister

Der Bebauungsplan und die Begrindung wurden ausgearbeitet von der

Planwerkstatt Nord - BUro fUr Stadtplanung und Planungsrecht
Dipl.-Ing. Hermann S. Feenders - Stadtplaner
Am Moorweg 13, 21514 GUster, Tel. 04158-890 277 Fax 890 276

GUster, den 4/.2// .........

A’[//u / a%
Der Planverfdsser
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Anlage 1 zur Begriindung

Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Barsbiittel im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4.8

Auf der Grundlage von § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan der
Gemeinde fur den unten dargestellten Bereich von einem Dorfgebiet (MD) in eine
Wohnbauflache (W) geéndert.

Ubersichtsplan M. 1: 2.500 mit Darstellung der 30. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Barsbuttel



