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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 und § 3 BauNVO)
In dem festgesetzten reinen Wohngebiet sind nur Wohngebdude zul&ssig.
Die Ausnahmen gemd@B §3 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO) Hohe baulicher Anlagen

Die H&he baulicher Anlagen wird auf max. 9 m Uber Oberkante der
festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfldche begrenzt.

Die Traufhéhe (Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dacheindeckung) muss
mindestens 3,0 m betragen.

Als H6henbezugspunkt dient jeweils die Oberkante der Fahrbahnmitte des
zugehdrigen StraBenabschnittes im Bereich der ErschlieBung des GrundstUckes.

Bauweise (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO)

FOr die Baugebiete mit festgesetzter abweichender Bauweise a gilt, dass
abweichend von § 22 Abs. 2 BAuNVO hier nur Geb&udel&ngen bis zu maximal
20 m zuldssig sind. Eine Uberschreitung dieser MaBe zugunsten eines Anbaus von
Garagen, Carports oder Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ist bis zu
max. 5 m zul@ssig. Ansonsten gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

MindestgréBen fir Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Als MindestgréBen fOr BaugrundstUcke werden festgesetzt:
o fOr Einzelh&user 600 m2 und for
o Doppelhaushdlften 400 m2,

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. é BauGB)
Pro angefangene 600 m? GrundstUcksfldche fUr ein Einzelhaus ist max. eine
Wohnung zul&ssig.

Pro angefangene 400 m? GrundstUcksflache fUr eine Doppelhaushdlfte ist max.
eine Wohnung zuldssig.

Anpflanzung von Badumen und StrGuchern und Bindung fir Bepfilanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a +b BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten sind standortheimische
mittelkronige B&ume als Hochstédmme mit einem Stammumfang von mindestens 16-18
cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Sollten anzupflanzende oder zur Erhaltung festgesetzte BGume aus Alters- oder
Gesundheitsgrinden nicht erhalten werden kénnen, sind Neuanpflanzungen
standortheimischer, landschaftstypischer Arten vorzunehmen.

Ausnahmen (§ 31 Abs.1 BauGB)

Von den festgesetzten Baumstandorten kann  ausnahmsweise  zur
BerUcksichtigung von GrundstUckszufahrten/ Stellplatzen und Leitungstrassen
abgewichen werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl von anzupflanzenden
B&umen ist einzuhalten.
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Dachform und Dachneigung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind eingeschossige Gebd&ude nur
mit geneigten D&chern in Form von Sattelddchern (auch mit Krippelwalm),
Walmd&chern und versetzten Pultdéchern zul@ssig. Die Dachneigung muss
mindestens 30° und darf maximal 50° betragen.

Nebenanlagen gemd&B § 14 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte Stellplétze
(Carports) durfen auch mit flacher geneigten D&chern bzw. mit Flachddchern
hergestellt werden.

Art der Bedachung

Als Dacheindeckung fUr geneigte Ddcher sind nur in den Farben rot bis rotbraun
oder anthrazit zul&ssig. FOr Carports und Garagen sind auch begrinte D&cher
Zul&ssig.

Die Festsetzung zur Art der Bedachung gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie.



