‘SATZUNG DER GEMEINDE BARSBUTTEL
‘UBER DIE 1.ANDERUNG DES
’BEBAUUNGSPLAN NR. 4.2

 GEBIET:; ,SUDOSTLICH DER NORDGRENZE DES MOHLENREDDERS,
‘WESTLICH DER WESTGRENZE DER STRASSE HINTER DEN HOFEN,

' NORDWESTLICH DER NORDGRENZEN DER ANLIEGERGRUNDSTUCKE
' ZUM ROGGENHOF, NORDLICH DER NORDGRENZE DES IN

| AUFSTELLUNG BEFINDLICHEN B-PLANES 4.6, NORDOSTLICH DER

i OSTLICHEN GRENZE DER STELLAUER HAUPTSTRASSE*

| PRAAMBEL
' Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI | S. 137) in der zuletzt geénderten Fassung sowie
| § 92 der Landesbauordnung (LBO) von Schleswig-Holstein vom 11. Juli 1994 (GVOBI Schi-H. S. 321), wird nach

E BeschluBfassung der Gemeindeveriretung vom ....30.01.2003... . folgende Satzung beschlossen fur das Gebiet

SUDOSTLICH DER NORDGRENZE DES MOHLENREDDERS,
I WESTLICH DER WESTGRENZE DER STRASSE HINTER DEN HOFEN
i NORDWESTLICH DER NORDGRENZEN DER ANLIEGERGRUNDSTUCKE ZUM ROGGENHOF,
| NORDLICH DER NORDGRENZE DES IN AUFSTELLUNG BEFINDLICHEN B-PLANES 4.6,
| NORDOSTLICH DER OSTLICHEN GRENZE DER STELLAUER HAUPTSTRASSEOrtsteil Stellau,

bestehend aus der Planzeichnung ( Tell A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Hinweise:
£ gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990, in der Bekanr der Neuf: g vom 23. Januar 1990

i (BGBL. 1 8. 132). D llung des P nach Planzeict dnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI
1991 18. 58)
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TEIL B TEXT

1.00

2.00

3.00

4.00

5.00

6.00

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

Dachform und - neigung

Es sind nur Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung zwischen 25 ° und 48 zulassig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur unglasierte, rote bis braune und schwarze Dachpfannen zuléssig.

Sockelhohe

Die Sockelhdhe muss mindestens 30 cm und darf maximal 60 cm nicht iberschreiten, bezogen auf das Mittel der Hohe der
dazugehdrigen Strae, bzw. des mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Zuweges.

Drempelhdhe

Es ist eine Drempelhdhe von nicht mehr als 0,50 m festgesetzt.

Firsthohen

Im reinen Wohngebiet (WR ) und im allgemeinen Wohngebiet ( WA ) ist eine Firsthohe von maximal 8,00 m festgesetzt. Im Dorf-
gebiet ( MD ) ist eine Firsthhe von maximal 10,00 m festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung, Neb lagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Art der baulichen Nutzung

Fiir das reine Wohngebiet ( WR ) sind die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausge-
schlossen.

Fiir das aligemeine Wohngebiet (WA ) sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
ausgeschlossen.

Filr das Dorfgebiet ( MD ) ist die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO ( Tankstellen ) zuldssige Nutzung ausgeschiossen. Die aus-
nahmsweise zulassige Nutzung nach § 5 Abs. 3 BauNVO ( Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ) ist
ausgeschlossen

Nebenanlagen

Im wird dass und im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO dahingehend
sind, dass nur i i Sitzplétze, offene Kamine, Pergolen, Gartengeraterdume

( bis 6.00 qm iche ), Wa und A der zulassig sind

Flachen fiir Stellplatze und Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB))
Stellplitze

Im reinen Wohngebiet ( WR ) und im allgemeinen Wohngebiet ( WA ) sind Garagen oder Carports nur innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen und der seitlichen Grenzabstande zulassig und an den Hauptbaukérper anzuschlieBen.

Grundstiickzufahrten

Es ist pro Wohngebéude nur eine Zufahrt, die eine Breite von 3,20 m nicht iberschreiten darf. zulassig

Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten ( § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )
Anzahl der Wohneinheiten

Im reinen Wohngebiet ( WR ) und im allgemeinen Wohngebiet ( WA ) sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten ( WE ) pro Wohn-
gebaude zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Innerhalb der nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB als “von der Bebauung Flachen” ist
die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 0,70 m
iiber der Fahrbahn des g hiervon sind Baume.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Die Vorgérten, d.h. die Fliichen zwischen den und den sind von Bebauung jed-
licher Art, mit Ausnahme von Zufahrten, freizuhaiten

Bei hintereinander liegenden Grundstiicken sind zwischen dem und der
die Flichen von Bebauung jedlicher Art, mit




7.00 Geh-, Fahr - und Leitungsrechte ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gema § 9 Abs. 1 Satz 21 BauGB zu belastenden Flachen werden zugunsten der
jeweiligen der hinteren 0 Flachen sowie der Tréger der Ver- und Entsorgung festgesetzt.
Ausnahmen von der drtlichen Festlegung sind aufgrund § 31 Abs. 1 BauGB zulassig, wenn die erforderliche Erschiieung in
anderer Form ( z.b. iber benachbarte Grundstiicke ) sichergestellt werden kann.

8.00 Larmschutzfestsetzungen

Sofern die Baugrenzen von neuer Bebauung niher als 25,00 m an die Stellauer Haupistratie ( Bezug: StraGenmitte )
ist die von Terrassen und Balkonen ausgeschiossen.

Zu straftenzugewandten Fronten und zu Sei Schiaf- und Kinderzi sind wenn
der Abstand zu den Fenstern weniger als 30,00 m belrégt (Bezug: ) ise sind a Liftungen
vorzusehen.

Passiver ist wie folgt

Tabelle | : Larmpegelbereiche

Abstand / m von StraBenmitte -‘J
95 T = g 3 |
L Fronten 1 stralenabgewandte Seiten |
nach DIN 4109 und Seitenfronten |
T
| v 18 -
s i iR |
34 J

Den Lampegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht erf R'w,res zugeordnet

Tabelle Il : SchalldammaRe

[

T = =
| La I Aile es dor |
nach DIN 4109 | larmpegei L, Autenteile " erf R
wres 1
e S s @] : » |
| + Wohnraume L Biroraume *’
dB (A) [dB(A)] i
" | 61-65 35 30 3
v 66-70 40 | 35
1) d t (Wande, Fenster und Liiftung zusammen )

2) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuReniarm aufgrund der in den Raumen ausgedibten Tatigkeiten nur einen untergeardenten
Beitrag zum Innenraumpedgel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Im Rahmen der Baugenehmigungen ist die Eignung der gewahliten Gebaudekonstruktionen nach den Kriterien DIN 4109
nachzuweisen

9.00 Sonstiges

9.10 MindestmaBe fiir Bau- und Wohngrundstiicke ( § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB )

Als fiir Bau- und iicke wird im reinen (WR)als ( Fmind. ) 450 gm
festgesetzt.




PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
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Fmind. 450 gm

reine Wohngebiete

ligemeine Wohngebiete

Dorfgebiete

MaR der baulichen Nutzung
GRZ (Grundflachenzahl)

GFZ (Geschossflachenzahl)

Zahl der Vollgeschosse

Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel- oder Doppelhduser

zulassig

offene Bauweise

Baugrenze

Grunflache
hier: offentlich

Spielplatz
hier: 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur  § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung Baume

Anpflanzung Baume

Strassenverkehrsflachen

Stellplatz zugunsten Nr. 1 — 7

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

§ 9‘Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 3 BauNvVO
§ 4 BauNvO
§ 5 BauNVO

§§ 16 und 17 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Abgrenzung Bereiche unterschiedlicher § 16 Abs. 5 BauNvVO

Nutzung

mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

belastende Fléchen:; siehe Text Teil B

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
B-Plans 4.2, 1. Anderung

Mindestmaf fur Bau- und
Wohngrundstiicke

Umgrenzung der Fléachen fiir

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

besondere Anlagen und Vorkehrungen

zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetz

Standort fur MullgefaRe

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung freizuhalten sind
hier: Sichtflache

Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlagen
a) Wohngebdude

b) Nebengebdude

d Uberdachung

d kiinftig wegfallende Get.iude bzw
Gebdudeteile

Flursticksgrenzen

Empfehlung kiinftig fortfallende
Flurstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

Grundstiicksbezeichnung

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Sichtdreieck

Strafenschnittlinie

a
A

S
A




VERFAHRENSVERMERKE

fgestellt aufgrund des der vom........10:12:1998
Die i achung des ist durch Abdruck in der
Ahrensburger Zeitung am . erfolgt

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom .. 4:04.00 bis 3.05.00
durchgefihrt.

Die von der Planung berihrten Trager Gffentiicher Belange wurden mit Schreiben vom ........ 23:03:2000

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

01(§ 3 Abs. 3) und 31.01.:

den Entwurf des mit und zur Auslegung bestimmt.

Die hat am .......19:10.00 und

Der Entwurf des aus der (Teil A)und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ... 14.11-13.12.2000 und 10.04-13.05.2002 wahrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich Die 8ffentlich qung wurde mit
von allen schriftlich oder zur
7.11.2000 und 25.03.2002

dem Hinweis, dass wihrend der
Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
in der Ahrensburger Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

Barsbitiel den 9 ), April 2004

Ay, /;2 74

Glinale, 13,4 2004
O, Datum, Siegelabdruck

Offent) p essungs-Ingenieur

Die hat die sowie die der Trager
offentlicher Belange am ...30.01.2003 . gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt

Der Entwurf des wurde nach der i gung geandert. Der
Entwurf des aus der (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
die Begrindung haben in der Zeit vom .. 23:10.01  bis zum .....06.11.2001 wahrend der Dienst-

stunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten
und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,

dass wahrend der von allen ierten schriftich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 772,25:10.2001 in der Zeitung

Die aus der g (Teil A) und
Text (Teil B) am .3 und die durch Beschluss

gebilligt.

Barsbittel, den

N.stelly e

Die aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Barsbiittel, den 20 Aﬂﬂl 2004

Po®
fﬁ%\ A.stello 52/%"‘(//

Der B uss des Beb: durch die tretung und di

der Plan auf_ Da"uer wahrend der Sprechstunden von allen In gre&s i ygen eingeféizi vt\)zzlrdd;r‘;
kann und die ber den Inhalt auskunft erteilt, sind am A5 Be °" ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Maglichkeit, Entschadigungsanspriich
gelter]d zu machgn und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wort
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO) wurde ebenfalls hingewiesgn.

mithin am A4, 20%in Kraft getreten. / o
Barsbittel, den ) 4 Mai 2004 /
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