SATZUNG
DER

GEMEINDE BARSBUTTEL
KREIS STORMARN
UBER DIE
1. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 44

fir das im Ortsteil Stellau gelegene Gebiet siidwestlich 'Heidkamp 13" und
nordwestlich 'Heidkamp 11' (ehemaliger Spielplatz)



04.

. Fldchen zum Anp

. Solar- und Photovolt:

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Sockelhthe des Wohngebaudes darf maximal 0,60 m, bezogen auf den héchsten Punkt des zugehorigen

StraRenabschnitts, betragen.

. Garagen/Carports

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carports i. S. d. § 12 Abs. 6 BauNVO sind nur innerhalb der dafir in der Planzeichnung ausgewiesenen
Fléachen zulassig.

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebaud:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist je angefangene 500 m? Grundstiicksflache pro Wohngebaude max. eine Wohnung
zuldssig.

zen von Bdumen, Strauchern und sc
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Bepflanzungen

Die festgesetzten Anpflanzflachen sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schi-H.)

. Décher

Die Dacheindeckung des Hauptgebaudes ist nur in den Farben rotbraun, braun, anthrazit oder schwarz zuléssig.

. Garagen, Carports

Garagen sind in ihrer Ausfihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgebdude anzupassen. Geringere Dachneigungen
und Flachdacher sind zulassig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen eines Geb&udes integriert
oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Aufgestédnderte oder iiberkragende Anlagen sind
unzuléssig.

. Hinweise

. Sollten wéhrend der Erdarbeiten im Plangebiet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die

Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu
sichern. Verantwortlich hierfur sind Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

. Im Rahmen der Untersuchungen der Randbereiche der Altablagerung 200 Birnbaumkoppel wurden auch die

besiedelten Randbereiche mit untersucht. Im Zuge dieser MaRnahmen wurde auch der Spielplatz (jetzt: Bauplatz) in
Hinblick auf auftretende Bodengase aus der Altablagerung 200 Birnbaumkoppel untersucht. Die Untersuchungen liefen
von 2004 bis 2005. Festgestellt wurden keine Belastungen an aromatischen und chlorierten leichtfliichtigen
Verbindungen, jedoch wurde an relevanten Deponiegasen in 2 Messungen auf der Spielplatzfliche (jetzt: Bauplatz)
Konzentrationen jeweils unter 5 % Methan festgestelit. Der Gutachter hat diese Belastung als nicht bedenklich
eingestuft und keine weiteren Untersuchungen angeraten. Soliten die Deponiegaskonzentrationen in den letzten
Jahren nicht deutlich zuriickgegangen sein, empfiehlt der Gutachter den Einbau einer passiven Gassicherung. Diese

kann aus einer horizontalen Fléchendrainage bestehen, um ggf. anstehende Gase abzuleiten. Dabei handelt es sich |

” um einen schluffarmen Sand oder Kies in einer Machtigkeit von 0,3 m, der mit einer Baufolie vor dem Eindringen von

Zementschldmmen beim Schitten der Bodenplatte geschutzt werden muss. Die Leitungsdurchfiihrungen durch die
Sohle und unterirdischen Auf3enwénde sollten gasdicht ausgefiihrt werden.

. Innerhalb des Plangebietes sind Kampfmittel nicht auszuschlieBen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf

Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323,
Muihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Bauherren sollten sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen, damit Sondier- und RadummaRnahmen in die Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.
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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNvO)

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahi (GRZ)
GRZ 0,3 (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
I (§ 20 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0 (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

/A

Nur Einzelh&user zulassig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Zulassige Dachformen: Walmdach und Satteldach
WD +SD (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Zulassige Dachneigung der Hauptgebaude

DN 30°- 48° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

CHeNONOXe Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o O sonstige Bepflanzungen

© O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

© 000

Hier: Anpflanzpflache innerhalb des WA-Gebietes
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15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

| (§ 9 Abs. 7 BauGB)
L

----- 1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze / Garagen
St/Ga ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
I

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% Flurstiicksbezeichnung
T 1l.) Nutzungsschablone
tw) cilweise Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
—5~_  Flurstiicksgrenze P :
(GR2) Bauweise

Kunftig entfallende Flurstiicksgrenze :
Hausform Zulassige Dachform

Vorhandene bauliche Anlagen als R
Hauptgebaude Dachneigung / ;

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengebé&ude und sonstige bauliche Anlagen




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.05.2013 folgende Satzung
tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

02.

03.

04.

05.

06.

\

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses i
Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil am 12.10.201}(),«3 b

Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden m:t’“ dérﬁeﬁonntmochung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

Der Planungsausschuss hat am 24.01.2013 den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4.4 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.4, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 11.02.2013 bis 15.03.2013 wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.00 — 12.00 Uhr,
Dienstag 7.30 — 12.00 Uhr und 15.00 — 18.30 Uhr, Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und
15.00 — 18.30 Uhr und Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
konnen, am 30.01.2013 in dem Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB_mit Schreiben vom 04.02.2013 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert un

2 8. Juni
Barsbiittel, den ......... umzma

\&

08.

09.

"

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
und sonstigen Trdger Gffentlicher Belange am 16.05.2013 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.4, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 16.05.2013 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch einfachen Beschluss gebilligt.

Barsbiittel, den .....ccceeevvievnnennn.

BiirGermeister /

10. Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.4, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Barsbiittel, den ... ()




bekannt zu machen.

Barsblittel, den ......cccoceeiinnnni

(5 L R i - o
Steget Bargermerster

11. Der Beschluss iber 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.4 durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am . LA U208 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Midngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 /}bi 3 GO Lirde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Barsbiittel, den ........... e




