5 Gemeinde Barsbilittel, Ortsteil Stellau

Kreis Stormarn
Bebauungsplan Nr. 4.5 - Baugebiet = Wiesenhof

Begrindung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stellau hat in ihrer Sitzung
am 16. April 1973 den AufstellungsbeschluB fir d1e Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4.5 gefaBt.

Der Bebauungsplan 4.5 wurde aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Lediglich eine verhdltnismdfig kleine Flidche von 0,56 ha
des ehemaligen Bahngeldndes zwischen der siiddstlichen StraBe "C" ik
, -3 dem Radwanderweg als Ostliche Begrenzung ist vom Fldchennutzungs- o
g “plan nicht als Dorfgebiet erfaBt worden, obgleich sich auf diesem ' it

Geldnde schon seit lingerer Zeit umfangreiche Baulichkeiten und
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Anlagen zur Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeug- o '?
. i

. nisse befinden. Diese bestehenden Betriebe sind charakteristisch fir

das Dorfgebiet. Es wurde daher im Interesse einer abschlieBenden

LntWLCklung und einer angemessenen Abrundung des Ortsbildes der
Geltungsberelch des Bebauungsplanes unter EinschluB der Fldche zw1ochen
der stidéstiichen StraBe "C" und dem Radwanderweyg festgesetzt. Die
Gemeinde wird bei der schon in der Entwicklung befindlichen Neuauf-
stellung des Flichennutzungsplanes filir die Gesamtgemeinde Barsbiittel
vorgenannte Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches beriicksichtigen

Cﬁ und gleichstellen.

!j? Der Bebauungspian Nr. 4.5 regelt die Bebauung von Teilfldchen im alten j

: 9
Dorfgebiet. Die Flidche eines landwirtschaftlichen Gehdftes steht bereits|
/

Py

jetzt flir die Bebauung mit Einfamilienhidusern an. Weiter ist geplant,
ein weiteres landwirtschaftliches Gehdft spidter auszusiedeln. Auch fir
diese Fliche sollen durch den Bebauungsplan die Bebauungsmdglichkeiten
untersucht werden. Die Gemeinde beabsichtigt, die freiwerdenden

Flidchen fiir eine lockere Einzelhausbebauung freizugeben, so dag der
lindliche Charakter des Ortes erhalten bleibt und keine nennenswerte

Verdichtung im Dorfkern entsteht.
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Weiter setzt der Bebauungsplan die Fléhgen fiir die vorhandene Bade-

s
anstalt und den Sportplatz fest und fiir diesen Bereich Parkplatzfldchen
fir Besucher. Die StraBe "A" wird nicht in die StraBe "C" eingefihrt.
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. gwischen beiden StraBen erfolgt eine Abgrenzung durch einen Ldrmschutz-

wall. Nur eine 3,00 m breite FuBwegverbindung bleibt zwischen den




StraBen "A" und "C" erhalten. Die erforderlichen MaBnahmen fir
die Ordnung des Grund und Bodens sollen im Wege giitlicher Verein-
barung erfolgen. Es handelt sich grdBtenteils um Flichen fir neu-
angelegte StraBen bzw. fiir StraBenverbreiterungen an vorhandenen
StraBentrassen. Falls eine giitliche Einigung nicht zustande kommt,
sind MaBnahmen nach den §§ 80 ff Bundesbaugesetz (Grenzregelung)

und §§ 85 £f (Enteignung) vorgesehen.

Die ErschlieBﬁng des Geldndes wird durch ErschlieBungstrédger bzw.
durch die Gemeinde vorgenommen. Die Wasserversorgung erfolgt
vorliufig noch durch Gruppenwasserversorgungsanlagen, bis der in
Aussicht genommene Anschluf an das Netz der Hamburger Wasserwerke
fertiggestellt ist. Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-
Holsteinische Stromversbrgungs-AG. Die Telefonversorgung erfolgt
durch AnschluB an das Hamburger Ortsnetz. Gasversorgung ist flir

das Gebiet nicht vorgesehen.

Die Abwasserbeseitigung soll im endgiiltigen Ausbau durch AnschlufB

eines Sieles an das geplante Abwassersiel in Stapelfeld erfolgen.
Die Abwasser werden in das Hamburgervawassernetzﬁeingeleitet.

Falls die endgliltige LOsung hinsichtlich der Abwasserbeseitigung

bei purchfiihrung der geplanten Bebauung noch nicht vorhanden ist,
wird eine Zwischenl&sung nach MaBgabe des Abwasserplanes des

Ing. Biliros Bertz erforderlich. Die Abwdasser des Plangebietes werden
in einem Pumpwerk gesammelt und werden von diesem Pumpwerk lberge-
pumpt zu einer vollbiologischen Gruppenkldranlage fiir die Bebauungs-—
plangebiete Nr. 4.1, 4.2, 4.3 und 4.4.

Das BebauungSplangebiet liegt teilweise nach der Karte des Landes-
antes fiir Wasserhaushalt und Kiisten Schleswig-Holstein in einem

vorgesehenen Trinkwasserschutzgebiet, und zwar in der vorldufigen

‘weiteren Schutzzone im Sinne § 13 der Lagerbeh&lterverordnung Vvom

15. 9. 1970 (GVOBl. S. 269) und der zugehdrigen Verwaltungsvor-
schriften vom 12. 10. 1970 (Amtsbl. Schl.-H. 1970 S. 612).
Die vorgenannten vorschriften sind beim Lagern wassergefdhrdender

Stoffe zu beachten.




Kosten der ErschliefBung:

Fiir die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen Erschliefungs-

maBnahmen werden voraussichtlich folgende Kosten entstehen:

a) StraBen und Wegebaukosten einschliefBlich

der Beleuchtung ca. DM 239.400,--
b) Schmutzwasser- und Regenwassersiel ~ ca. DM 396.900,-- i
- ¢) Wasserversorgungsanlage und Hydranten ca. DM 90.000,~- i
d) Vollbiolqéische Kldranlage » ca. DM 50.000,-- . ;
ca. DM 776.300,-- |
e) Ingenieurgebiihren und Bauleitung ca. bM 77.000,-- |
insgesamt: ca. DM 853.300,-- %

Die Gemeinde Barsbiittel/Ortsteil Stellau trdgt gem&ds § 129 des
Bundesbaugesetzes 10 $ des beitragsfdhigen ErschlieBungsauf-

wandes wie folgt:

a) StraBen—- und Wegebaukosten einschlieBlich
der Beleuchtung = 239.400,-- : 10 =  ca. DM 23.940,--

~

Gebilligt in der Sitzung der Gemeindevertretung am 3/4.377 w. 245, ?%

Blirgermeister




