SATZUNG
DER

GEMEINDE BARSBUTTEL

KREIS STORMARN
UBER DIE

2. ANDERUNG
DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 4.6

,Gebiet: Ortsteil Stellau, 6stlich Kindergarten Stellau/Mehrzweckhalle,
nérdlich WiesenstraRe, siidlich SchulstraBe”
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TEXT (TEIL B)

. Planungsrechtliche Festsetzungen

(BauGB, BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflaiche darf fur ebenerdige Terrassen direkt am Wohngebaude pro
Grundstiuck um max. 30 m? Gberschritten werden.

MindestgréRen der Baugrundstiicke

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Als MindestgréRen der Baugrundsticke werden festgesetzt:

¢ fUr Einzelhduser 600 m? und
o flr Doppelhaushélften 400 m2

Héchstzahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In Einzelhdusern sind maximal zwei Wohnungen, in Doppelhdusern ist maximal eine
Wohnung pro Doppelhaushélfte zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a)Die in der Planzeichnung kenntlich gemachte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(GFL) ist festgesetzt mit einer Mindestbreite von 5,00 m zugunsten der Ver- und Entsorger
und der an die Trasse angrenzenden Grundstiicke.

b) Auf die ErschlieBung tber die in der Planzeichnung festgesetzte GFL-Flache kann gemaf
§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise verzichtet werden, wenn durch abweichende
Grundstucksteilung eine abweichende ErschlieBung erforderlich wird und/oder die
ErschlieBung in anderer Weise baurechtlich gesichert ist.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24, § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

a)lnnerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Flache mit einer Jahreshaufigkeit von
mehr als 15 % Geruchsstunden aufgrund umgebender landwirtschaftlicher Tierhaltung sind
Gebaude, die ganz oder teilweise dem Wohnen dienen, unzulassig.

b)Die vorgenannte Unzulassigkeit ganz oder teilweise dem Wohnen dienender Gebéaude gilt
nur solange, bis durch Aufgabe oder dauerhafter Reduzierung der umgebenden
landwirtschaftlichen Tierhaltung der Nachweis erbracht wird, dass die Jahreshaufigkeit von
15 % Geruchsstunden unterschritten wird.

Fléchen fiir den Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der in der Planzeichnung im Nordwesten festgesetzte Gehdlzstreifen ist dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind durch einheimische,
standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

. 6rtliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Dachflachen :

Die Dacheindeckung fur Hauptgebaude ist nur in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit
zulassig. Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind von den Vorgaben zur
Dachform, Dachneigung und Dachfarbe ausgenommen.

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen
eines Gebaudes montiert sind. Freiflaichenanlagen sind ebenso unzuldssig wie die Dach-
und/oder Wandflachen Gberkragende Anlagen.

Doppelhduser
Doppelhéauser sind in Bezug auf ihre AuBenwéande, Dachform, Farbe sowie Traufh6he jeweils
einheitlich zu gestalten.

. Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich
unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die
Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt,
und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden
und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemafRen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen

Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grinflichen und
Gehélzen in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzuléssig. Sollte die
genannte Frist nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen Sachverstédndigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben.

Vor Abriss von Gebaduden ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande
durch einen Sachversténdigen nachzuweisen, dass sich keine Fledermausquartiere in oder
an den Gebauden befinden. Sollte der Abriss in den Zeitraum zwischen dem 15. Mérz und
dem 15. August fallen, erstreckt sich die Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen
von Brutvégeln.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl
GRZ0,3 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
I (§ 20 BauNVvO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter Uber einem Bezugspunkt,
FH62,5m als HéchstmaR:
Uber NN Firsthdhe z.B. FH 62,5 m tiber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
0] (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

/2\
)
I

Zulassige Dachformen:
Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach
S, WL WD (§9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

Zuléssige Dachneigung der Hauptgebaude:
DN 15°-48°  (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fléchen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

i Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

15.Sonstige Planzeichen

F q Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
| S|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)



Umgrenzung der Flachen flur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hier: Grenze Jahreshaufigkeit von Geruchsstunden

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen

mit Angabe der Nutzungsberechtigten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Hier: Zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager

Stellort fur die Mullgefale

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flursticksbezeichnung

Flurstiicksbezeichnung (teilweise)
Flurstiicksgrenze

Kunftig entfallende Flursticksgrenze

Flurgrenze

Hoéhenschichtlinie

Vorgeschlagene Flurstliicksgrenze

Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches :

220

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgeb&ude / Nebengebaude

Kunftig entfallende bauliche Anlagen als
Hauptgebaude / Nebengebaude

Darstellung baulicher Anlagen auRerhalb des Geltungsbereiches :

Vorhandene bauliche Anlagen als
Hauptgebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Gemeinnitzige Gebaude

Vorhandene bauliche Anlagen als
Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen

Ill. Nutzungsschablone
Grundflachenzahl
(GR2) Hausform
4H Oo Bauweise
Vollgeschosse
ZuIéssjge Zuléssige Dachform
Dachneigung
MindestgroRe Firsthéhe in Meter
der Baugrundstiicke tiber NN
Einzelhauser / Doppelhduser (Normalnulf)




Verfahrensvermerke:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (L&
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.09.2016 folgende Satzung
tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), erlassen: /

ﬁAufgestth aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.11.2015\
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in dem
Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil am 10.06.2016 erfolgt.

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 12.11.2015 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Der Planungsausschuss hat am 02.06.2016 den Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4.6 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 27.06.2016 bis 29.07.2016 wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.00 — 12.00 Uhr,
Dienstag 7.30 — 12.00 Uhr und 15.00 — 18.30 Uhr, Donnerstag 8.00 — 12.00 Uhr und
15.00 — 18.30 Uhr und Freitag 8.00 — 12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhren
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werde
konnen, am 10.06.2016 in dem Hamburger Abendblatt im Stormarner Teil ortsiiblich bekanntgemact

06. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
konnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit_Schreiben vom 20.06.2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von-def &%@L@hen Auslegung benachrichtigt.

Barsbittel, den ...2.5: OKT. 2016
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07. Der katastermdBige Bestand am 05.10.2016 sowie die geometrischen Festlegungen

............................................

Landesamt fiir Vermessung und

Geoinformation Schleswig—Holstein
—

~~

08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 29.09.2016 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

RYS

09. Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.6, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.09.2016 als Satzung

beschlossen und die Begriindung durch einf: ~Beschluss gebilligt.
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10. Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.6, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil %{M‘Qmit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen. (0 A%
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ﬁDer Beschluss iiber 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4.6 durch die Gemeindevertretu}
'und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer widhrend der Sprechstunden

von allen Interessierten eingesehen werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt,

sind am .......... 3 KT 206 ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens—

und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.




