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TEIL B TEXT

Festsetzung zur Erhaltung baulicher Anlagen

(Er

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf-
grund seiner stadtebaulichen Gestall (§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), bedrfen der Abbruch, die
Anderung oder die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung

(§ 172 Abs. 1 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

Sockelhhen

Die Sockeihohen der baulichen Anlagen = Oberkante E im Dorf«
gebiet darf hochstens 0 50 m tiber der mittleren Hohe des angrenzenden StraBenabschnittes liegen
Die bei darf 0,50 m tber der mittleren Hohe des

vorhandenen Gelandes liegen

Dachneigungen
Die Dachneigungen der Hauptgebaude sind nur von 30° bis 51° zulssig.

Attiken, und Flachen sind neben den festgesetzten
Dachneigungen mit anderen Ne!gungen zulssig.

Far i und Garagen sowie fir das Feuerwehr-
geratehaus sind neben den s i auch und i

Dacher zulassig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur in ‘rot’ bis ‘rotbraun’ zuldssig. Bei Weichbedachung
ist die natiiriche Farbe zulassig. Bei
und Garagen sind auch andere Farben zulassig.

Celtungsbereich fiir értliche Bauvorschriften fiir erhaltenswerte
bauliche Anlagen

Die Srtiichen iften gelten nur far den Teil des Geltungsbereiches. der gemat
§172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als zu erhalten fesigesetztist.
Baukdrper

Anbauten sind in Material und Bauweise an die Haupigebaude anzupassen

Dachneigung

Fir samtliche Gebaude sind bei die gleichen D: wie wieder
herzustellen

nbayten

Anbauten sind mit gleicher Traufhdhe und gleicher D: wie die

Dachgauben

Dachgauben sind nur in einer GroRe bis zu einer Breite von 2,00 m zuldssig und in der Achse darunter
liegender Fenster anzuordnen.

Die Abstande mehrerer Gauben untereinander missen mindestens der Breite der Gauben entsprechen.
Fassaden

Fassaden sind nur in Mauerwerk in den Farben 'rot’ bis ‘rotbraun’, entsprechend des vorhandenen
Mauearwerks zulassig. Einzelne Fassadenabschnitte sind in anderen Materialien zuldssig. (Maximal

25 % der Gesamtfassadenfiache) -

Fenster

Fensterrahmen und -fligel sowie Auientiiren sind nur in ‘weil' zulassig. Alumm!um und sonstige
Metalle sind unzulassig.

Fensterdifnungen
sind ig stehend jiden. Liegend sind
nur zulassig, wenn sie so unterteilt sind, dass rechteckig stehende Fensterfiiigel gebildet werden.
Fenster der sind zuldssig.
Pflanz- und Er sowie ge griinordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung festgesetzien Baume sind auf Dauer zu erhalten und wenn nétig, durch
Sicherungsma@nahmen zu schiltzen.

Ausgleichsmafinahmen

Im Bereich der i ist die im l und
ostlichen Bereich als Brachfidche anzulegen und jeglicher Nutzung zu entziehen.
Zusatzlich ist zur Abschirmung gegentber der freien Landschaft ein Knick anzulegen.

Ney anzulegender Knick

Der neu anzulegende Knickwall ndrdlich und dstlich der geplanten Feuerwehr ist in 1,00 m Hohe, einer
KnickfuBbreite von 3,00 m und beidseitigen Mulden von 1,00 m Breite zu erstellen. Zur Bepflanzung
des Walles sind zweimal verpflanzte Straucher (60 bis 100 cm) oder zweimal verpflanzte Heister (150
bis 200 cm) zu verwenden bei einer Pflanzdichte von 1 Pflanze/m®.

Folgende Gehoizarten sind zulassig:

Hangebirke, Hainbuche, Weildorn, Rotbuche, Zitterpappel, Schiehe, Wildbime, Stieleiche, Brombeere,
Himbeere, Holunder und Vogelbeere.
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Der Ausgleich fiir den Eingriff durch den spater geplanten Strafienbau von der HauptstraRe zur Wende-
anlage der Strafle Hinter den Hofen Ist vor Baubeginn der Strafie zu ermitteln, unter Einbeziehung der
festgesetzten Straflenbdume, und auf anderen Fiachen der Gemeinde nachzuweisen,

Einfriedigungen

Die Gar aus Findlingen und Natursteinen sind auf Daver zu
erhalten. Die Einfri der zu ichen sind nur mit lebenden
oder Hecken aus | zulassig

Bei zusatzlichen Einzaunungen mufk der Zaun in der Hecke liegen bzw. beidseitig heckenartig
abgepfianzt werden

2Zufahrten, Stellp)

Auf privaten Grundsticksflachen sind Zufahrten und in wasser- und s Aut-
bau wie 3 i oder

sind von dieser F sind ich genutzte Hofflachen

Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von umergao'dnelen Gebaudeteilen wie Vordacher, Erker, Windfange, Loggien,
ist bis zu 2,00 m von den fesigesetzien Baugrenzen zuldssig.

Uberschreitung der Grundflichenzahi (GRZ) (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich der i ehr darf die zuldssige um bis zu 100 % fir
die Anlage von Stellplatzen mil ihren Zufahrten Gberschritten werden mit der Mafigabe, dass die
Zufahrien und Stellplatze einschlieBlich ihres Unterbaus in wasser- und luftdurchiassiger Bauweise
herzustellen sind. Die Wasser- und L igkeit des Bodens

wie oder Betoni ist nicht zulassig.

Gliederung (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
Diein§ 5 Abs. 2Nr. 9 aufgefilhrten zulassigen baulichen Anlagen

- Tankstellen - sind gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Geruchsimmissionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der Flache mit der Kennzeichnung .| Umgrenzungen dev Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor i sind sowie Gebaude,
die dem dauernden Aufenthalt von Personen dienen, mit Ausnahme von Iandwlﬂschaﬂhd! genutzten
Gebauden, wegen Bel4stigung aufgrund der zu hohen

Sollten sich durch Ei oder der oder durch der
die immissi vernnuem 50 kann bei Nachweis durch ein
dass keine i orliegen, eine bzw.
eine Bebauung, die dem dauernden Aufenthalt von Personen dlenl‘ vorgenommen werden.

Larmschutz

hrsl:

Die MD-Orientierungswerte von 60 dB(A) am Tage bzw. 50 dB(A) in der Nacht sind im Bereich der

ersten Baureihe enllang der Stellauer + Gebaude) Aktiver Larm-
schutz ist nicht méglich, da die Grundstiicke von de( Stellaver Hauptstrafie aus erschlossen werden
erfolgen 2u und/oder passivem Schallschutz.

Sofern die Baugrenzen von neuer Bebauung naher als 25m an die Stellauer Hauptstrafe (Bezug:

ist die von Terrassen und Balkonen ausge-
schlossen.
2u Fronten und zu Seil hin Schiaf- und sind
auszuschliefien, wenn der Abstand zu den Fenstern weniger als 30 m betragt (Bezug; StraBenmilte).
sind Loftungen

Passiver Schallschutz ist wie folgt vorzusehen:

Lérmpegelbereiche:
Larmpegelbereich | Abstand/mvon Stafenmite
nach Din 4109

| Fronten | Seite
7“ und Seitenfronten 2 -
v 18 I

Den Larmpegelbereichen sind die in der folgenden Ubersicht
SchallddmmmaRe erfR", _ zugeordnet.

SchallddmmmaBe:

L icher Aulien- ‘ der
nach Din 4109 1armpegel L, Autenbauteile”erfR"__
] dB (A) ‘ Wohnraume | Biroraume?
N ,} | [GB(A)] o
v [ 40 [ 35
st | | 35 1 30
» des gesamten iles (Wande, Fenster und Liftung

Zusammen)

' An die AuBienbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBleniarm aufgrund der in
Raumen igkeiten nur einen Beitrag zum
leistet, werden keine Anforderungen gestelit.

im Rahmen der Baugenehmigung ist die Eignung der gewshlten Gebaudekonstruktionen nach den
Kriterien DIN 4109 nachzuweisen.
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Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Dorfgebiete

Grundflachenzahl GRZ

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hone Bauweise

nur Einzethiuser zulissig

may 2 Wohneinheilen je Gebiiude zulissig

daugrenz e

Fldchen tir den Gemeinbedart

Hier Feverwehr

Straflenbegrenzungsiinie

Straflenverkehrsflachen

Sereich ohne Ein- und Ausfahrt

Granfiichen

Her Parkanlige

Dorfplat: ' Festuiese

spielplat

Sindung ix die Erhallung von Baumen
“tlanzgebol tir Baume

Anpflanzungen von Baumen ., Strauchen
sonstigen Bepllanzungen _ hier Kricks

Erhaltenswerte Gebdude = § 1 DSchG

Mit Geh,- Fahr,“und Leitungsrechten zu belastende “lachen
zugunslen Ver- und Entsorgungsunternernen sowie
)

Anlieger (der Flrsilcke 11/11, 11/10, 11/12 und 1/13

Umgrenzung von Flachen fir Stelilatze

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

Flachen lir die Landwirtschaft

Ungrenzung oer Fiachen fir besondere Ariager: ura
Vorkehrungen zum Schutz vor schadichen Umiwelieinwirkungen
m Sinne des  Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Hier - Lérmschutz

Larmpegebereich

HTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung der Fldchen I besondere Anlagen und
Jorkehrungen zum Schutz yor schadichen Unwelteinwirkungen

Hier : Geruchsimmisslonen

§ 6 Abs. 7 BauGB

§ 5 BauhVo

§ 9 Abs 1 Nr 1Bau68
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaubB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
8 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau6B

8 9 Abs ! Nr. 5 BauGB

8§ 9 Avs. 1 Nr. § Bau6B

§ 9 Abs. 1 Nr. 1t BauGB

§ 9 Abs 1 Nr 11 BauGB

§ 9 Abs. | Nr. & BauGB

§.9 Abs. 1 Ne. 15 BauGB

§.9 Abs 10 15 Baubs

5 4 dbs 1 N 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 N 15 BauGB

@

3 Abs. 1 Nr 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr 250 BauGB

§9 Abs 1 Nr. 25a BauGB

§ 172 BautB

§.9 Abs 1 Nr. 21 Sau6B

§ 9 Abs. 1Nr. & BauGB

516 Abs. 5 BautVu

§9 Abs 1 Ne 18 Bautd

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlage  a) Wohngebaude
b Rebengebaude i
3 Oerdaching A Sichtdreieck

0D

Kinftig fortfallende bauliche Anlage KM 2,606

Flurgrenze / Grenzstein

Kiinttig fortfallende Flurgrenze / Grenzstein
Vorgeschiagene Grundstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Straflenbezeichnung

Straflenschnittiinie

Bushallestelle

Wendekreisdurchmesser in m

Ortsdurchfabirt
km 2,606




STRASSENPROFILE w1 100

G = GEHWEG

F = FAHRGASSE

P = PARKPLATZ

R = RANDSTREIFEN

RW = RADWEG
BB
‘(
§
’\R F 6
=ty 1 P — t;—,—AA—erv" TT
‘ o0 6,00 B 1 |
| C-C  HAUPTSTRASSE é{‘; 5
RW F 6+R pr‘“
(RLBARSERRERE TIYTTTTTIT TV TP
E 250 = 6,00 - 4 400 o Lg
Vo e S
.
b=D 5 ) naupTsTRASSE
RW R F 6+R

i
! 250 3,00 L 600 4 300
‘ = 'L— * - : +

E-E  AmDORFPLATZ

6 F
T gk,

:‘77@77\* 54 B ﬂ#

=Sk AM DORFPLATZ

i 6 R F 6
et ey ! T

! ! :
150 i ) ST L

G -G ACHTERN DIEK (. ",}
e e

e i

ay &

Loe il L) _,+ E
H-=H  SCHULSTRASSE

e  §%

T S . gy
L= SCHULSTRASSE
6 F 6 i
TTTTT (6L A o o el
160 0 %LF
K - K  WIESENSTRASSE
6 P
T Ty rrr— i RS 'R-A-»; .,;E
. G I 450 . wm




 SATZUNG DER  GEMEINDE
BARSBUTTEL  UBER  DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 4.6

GEBIET: ORTSTEIL STELLAU, DORFMITTE
NORDL. + SUDL. ACHTERN DIEK
NORDL. + SUDL. HAUPTSTRASSE
OSTL. SCHULSTRASSE

WESTL. WIESENSTRASSE
BEIDSEITIG AM DORFPLATZ

Aufgrund der §§ 10 und 172 des Baugesetzbuches sowie nacrbézgz der Landesbauordnung wird nach
Besch g durch die G i ing vom 31012002 folgende Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 4.6 fiir das Gebiet

Ortstéil Steflau, Dorfmitte
Nérdl. + stidl. Achtern Diek,
nordl. + stdl. HauptstraBie,
ostl. Schulstrae,

westl. Wiesenstrale
beidseitig am Dorfplatz

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) edassen.

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI. | S. 132), in der zuletzt gesnderten Fassung.
D: des Planil nach der F i dnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

" ARCHITEKT  H-J JOHANNSEN
BORNWEG 13 21521 DASSENDORF
TEL. 04104/4845 FAX 04104/7682
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BEBAUUNGSPLAN  NR. 4.6
DER GEMEINDE BARSBUTTEL
STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG




