SATZUNG DER GEMEINDE
BARSBUTTEL UBER  DEN
BEBAUUNGSPLAN  NR.4.7

GEBIET: ORTSTEIL STELLAU

SUDLICH DER "STELLAUER HAUPT-
STRASSE ", OSTLICH "AM DORFPLATZ"
UND NORDWESTLICH "WIESENSTRASSE"




TEIL B TEXT

1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

1.10 Sockelhdhen

Die Sockelhéhen aller baulichen Anlagen (Sockelhéhe = Oberkante Erdgeschossfussboden der baulichen Anlagen)
dirfen héchstens 0,5 m Gber der vorhandenen mittleren Hohe des angrenzenden StraBenabschnittes (Bezugshdhe
StraRenbegrenzungslinie) liegen. Erfolgt die Bebauung in einem Abstand von mindestens 30 m zur StraBenbegren-
zungslinie gilt als Bezugshéhe die durchschnittliche vorhandene Gelandehdhe.

1.20 Trauf- und Firsthohen

Auf den ausgewiesenen Dorfgebietsflichen mit eingeschossiger Bauweise darf die Traufhdhe (Traufhdhe ist gleich
Schnittpunkt AuBenkante AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut) eine Hohe von 4,00m, die Firsthohe eine Hohe
von 10,50 m Uber der jetzigen vorhandenen mittleren Hohe des angrenzenden StraBenabschnittes (Bezugshdhe
StraRenbegrenzungslinie) nicht Gberschreiten. Erfolgt die Bebauung in einem Abstand von mindestens 30 m zur
StraRenbegrenzungslinie gilt als Bezugshdhe die durchschnittiiche vorhandene Geléndehéhe.

1.30 Dacher

Zuldssig sind Dacher mit einer Dachneigung von 30°-48°. Neben den festgesetzten Dachneigungen sind
Dachanbauten, Dachabschleppungen, Dachausbauten, Walme und untergeordnete Giebel mit anderen Neigungen
2uldssig.

Unzuléssig sind Pultdécher, ausgenommen hiervon sind landwirtschaftliche Gebéude.

Bei Carporten, Garagen und landwirtschaftlichen Gebauden sind neben den ausgewiesenen Dachneigungen auch
andere Dachneigungen zuldssig.

2.00 Mindestgrundstiicksgrofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrundstiicksgréRe fur Bauflachen betragt 600 m2.

3.00 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im ausgewiesenen Bereich ist maximal eine Wohnung je 600 m? Grundstilicksflache zuldssig.

4.00 Uberschreitung von Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen wie Erker, Windfénge, Trennwénde, Sichtschutz- wande,
Sonnenblenden, Pflanzenrankgitter und Vordécher ist bis zu 2,00 m von den festgesetzten Baugrenzen zulassig.

5.00 Griinordnerische Belange (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB)

5.10 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),

5.1 Fir die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Dabei sind folgende Mindestqualitdten zu verwenden:

Baume: 3 x verpflanzt, mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang
Stréucher: 2 x verpfianzt, 60/100 cm

5.12 Die Anpflanzung der Baume kann mit Riicksicht auf die Grundstiickszufahrten variabel vorgenommen
werden. Die festgesetzte Anzahl von Bédumen ist jedoch einzuhalten.

5.13 Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind folgende Qualitdten und Pflanzdichten zu verwenden (Arten: vgl.
Erlauterungsbericht zum GOP):

a) Einzelbdume:
Hochstémme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

b) Fléchige Gehdlzanpflanzungen:
Baumarten: Heister, 2 x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Stréucher, 2 x verpflanzt 60/100 cm
Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 m? und zweireihig vorzunehmen.

Es sind Gehdlze aus heimischer Anzucht zu verwenden.

5.20 SchutzmaRnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.21 Alle Grundsticksfléchen, die nicht von Gebauden, Zufahrten und -wegen oder Stellplatzen beansprucht werden,
sind gértnerisch zu gestaiten.

6.00 Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.10 AuRenbautelle
Fur die AuRenbauteile wird in einem Abstand bis zu 25 m von der Stellauer Hauptstralde (L 2£22) Larmpegel-
bereich |l festgesetzt. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand-Fenster-Liftung)
mussen den Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill geniigen.

6.20 Schallgeddmmte Lftungen
Fir dem Schiafen dienende R&dume (Schiaf- und Kinderzimmer) sind zum Schutz der Nachtruhe, sofern der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeignete, Weise sichergestellt werden kann, in den mit L gekennzeichneten Gebéaudefronten schallgedammte
Liiftungen vorzusehen. Eine Querliiftung Uber angrenzende Flure und Raume ist unzuldssig.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 27.10.2005.
Die ortsilbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der Ahrensburger Zeitung am
20.01.2006 erfolgt.

2 Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
27.01.06 bis zum 28.02.06 durchgefihrt.

3 Die beriihrten Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 23.01.06 zu einer Stellungnahme aufgefordert.

4 Der Bauausschuss hat am 04.05.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

5 Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), sowie die
Begrindung haben in der Zeit vom 17.12.07 bis zum 18.01.08 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungs-

frist von allen Interessierten schriftlich oder bdesch rift geltend gemacht werden kdénnen, am 21.11.2007 durch
,
Abdruck in der Ahrensburger Zeitung g&&ll rfr# cht worden.
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6 Die Beteiligung der berthrten Behérden und so! r Trager offentlicher Belapge nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden
mit Schreiben vom 30.11.2007 durchgefihrt.

D7 APR 200
7 Der katastermRige Bestand am ...........cc.ccoeevvvennnn... sowie dla ggometrisolan Festlegungen der neuen stidte-

baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

Ahrensburg 0 6. MAl 2008 Offe

8 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowle dle arignahmen der betelligten Behérden
und sonstigen Tréger Gffentlicher Belange am 24.04.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9 D8 WUTT ues Bepauunygspiames wurde achder-tffentlichemAustegunggeéndert De wurf des Bebauungs—
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung-hatsén in der Zsit
VO iiisiimineannsanns bis .......c.cooernserineene.. Whrend der Dienststunden ems antlich ausgelegen. (Dabei wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den geénderten und-ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die
&ffentliche Auslegung wurde mit dem-HinWeis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Inter-
essierten schriftliehoder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am .................. in der Ahrensburger
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planes wurde erneut den beteiligten Behdrden und-senstige ager offentlicher Belange, mit Schreiben vom

11 Die Gemelndevertretung hat den Bebau M d aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
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12 Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus darfw (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumadwn’ & 2 c
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13 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemélidevertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten singesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu

erhalten ist, wurdenwem- .. RM...................diem QA.Q8. 70 0.5... ortstiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
der Abwagung einschlieRlich dersigiTergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,

Entsohadlgungsanspruche_%d’zu -- spd das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen

worden, Auf die Rechtswis

Barsbiittel, den

05. Aug. 2008




Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 24.04.2008 folgende Satzung {iber den Bebauungsplan Nr 4.7, fiir das Gebiet ;

Ortsteil Stellau

Sadlich der "Stellauer Hauptstrasse”, dstlich "Am Dorfplatz” und nordwestlich "Wiesenstrasse”
(ohne Regenriickhaltebecken)

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen

Hinweise :

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in der
2uletzt geénderten Fassung.

Darstellung des Planinhaltes nach der Planzeichenverordnung 1980 vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).




