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Die 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Barsbiittel

&umfaBt insgesamt drei Fl&chen: L g

i

1. Anderung eines als Flidche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesenen Bereichs in Wohnbaufldche im Ortsteil
Barsbiittel U

2. (neu) Anderung eines als Flidche fiir Gemeinbedarf
ausgewiesenen Bereichs in Flidche fiir allgemeines Wohngebiet
im ortsteil Barsbiittel

3. (neu) Anderung einer bisher als Dorfgebiet ausgewiesenen
Fldche im Ortsteil Stellau in Fldche fiir allgemeines
Wohngebiet

Anderungsbereich 1: ORTSTEIL BARSBUTTEL, WOHNBAUFLACHE

Der Anderungsbereich 1 umfaBt ein bisher als Fldche fiir die
Landwirtschaft ausgewiesenes und als Ackerfl&dche genutztes Areal
von ca. 180 m x 165 m = 3,45 ha unmittelbar am ndérdlichen Orts-
rand des Ortsteils Barsbiittel. Die ebene, leicht nach Norden ab-
fallende Fliche ist west- und ostseitig von Knicks in ver-
gleichsweise degeneriertem Zustand gefaBtd:Im rechten Knick be-
finden sich einige ausgewachsene Eichen als Uberhdlter, der
Ortsrand nach Siliden wird durch Reste eines Knicks und krdftige
durch Obst- und Wildgehdlze gebildete Randabpflanzungen der An-
lieger des Birkenwegs gebildet.

Die Fldche soll als Folge der in den letzten Jahren auch in
Barsblittel deutlich splirbaren erhthten &rtlichen Nachfrage nach
Wohnraum filir die Wohnnutzung durch verdichtete Flachbauformen bis
drei Geschosse in Anspruch genommen werden. Zielvorstellung der
Gemeinde ist eine Bebauung mit Einzelhdusern, Doppelhdusern
Stadthausgruppen und individualisierten GeschoBwohnungsbauformen
des sozialen Wohnungsbaus mit hohem Gartenbezug beispielsweise
durch zweigeschossige Wohnungstypen.

Die ErschliefBung des Bereichs ist generell von Siiden iliber den
Birkenweg durch vorhandene Zufahrten oder von Westen aus dem
Soltausredder méglich. In einer verkehrlichen Rahmenplanung wur-
den hierfilir die vertrdglichsten L&sungsalternativen zusammenge-
tragen. Die Ldsung soll im Rahmen der weiteren Planung in Abhdn-
gigkeit von der vorgeschlagenen Bebauung ausgewdhlt werden.

Bei einer Annahme von ca. 15 % 6ffentlicher ErschlieBungsfl&dche
und weiteren 10 % Fldche fiir 6ffentliche Griin- und Ausgleichs-
fldchen verblieben ca. 2,6 ha Nettobauland, die bei einer Durch-
schnittsdichte der Bebauung einschlieBlich des GeschoBwohnungs-
baus von ca. 0,5 GFZ eine Mindestzahl von ca. 100 Wohneinheiten
ergeben konnte. Eine FuBweg- und Griinvernetzung in die nérdliche
Feldmark vom Birkenweg aus soll sichergestellt, in der Darstel-
lung des Anderungsbereichs aber nicht riumlich fixiert werden.
Die Ausgleichsmafnahmen flir den Eingriff in den Naturhaushalt
(vornehmlich durch Bodenversiegelung) soll zundchst durch Maf-
nahmen direkt im und am Rande der vorgesehenen Baufldchen erfol-
gen. Es sollen die Mdglichkeiten der Gestaltung der offenen
Oberfldchenentwdsserung als eingriffsnahe naturnahe Versicke-
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Q. Die konkrete Eingriffs-/Ausgleichsregelung erfolgt 1m,v
/Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. A

L8

Die Wasserbehdrde ist bei der Genehmigung von 3,

,*ElnzelbaumaBnahmen sowie der Lagerung bzw. Verarbeltung von-~
Mineraldl und sonstigen wassergefidhrdenden Stoffen sowie bei
StraBenbaumaBnahmen zu beteiligen. "



» ALLGEMEINES WOHNGEBIET

rungsmulden durch eine Griinordnungsplanung bzw. im laufenden
Landschaftsplan ausgeschdpft werden, um so die Niederschlagsmen-
gen méglichst im Gebiet wieder dem Boden zuzufiihren. Eventuelle
weitere AusgleichsmaBnahmen sind in einer Griinordnungsplanung

darzustellen.?:

%rderungsbereich 2 (neu): ORTSTEIL BARSBUTTEL,

¥ Die in der ehemaligen dérflichen Ortsrandlage (heute in Orts-

mitte) gelegene Fldche von ca. 60 x 35 m, d.h. ca. 2100 gm, ist
derzeit im Flichennutzungsplan als Teil einer Gemeinbedarfsfldche
dargestellt und liegt nérdlich der von der Gemeinde gemdB Fld-
chennutzungsplan fiir gemeindliche Zwecke errichteten Halle fir
den Bauhof, von der aus auch der siidlich anschlieBende Fried-
hofsbereich mit betreut wird. Die Halle hat nach Norden entspre-
chend geschlossene Wandflidchen. Die Fldche liegt siidlich des
Postamtes der Gemeinde Barsbiittel und grenzt weiter hin nach Wes-
ten an das Gelinde des gemeindlichen Jugendzentrums Barsbiittel
an, sowie &stlich an eine verdichtete zweigeschossige Wohn-
bebauung aus Stadthidusern. Zugang und ErschlieBung des Geldndes
wiirden i{iber eine gemeinsame Zufahrt zum Jugendzentrum erfolgen.
Die Gemeinde beabsichtigt hier eine Wohnanlage fiir die Unter-
bringung von Asylbewerbern mit maximal drei genutzten Geschossen
(zwei Geschosse + Dach) einzurichten. Der Standort wurde gewdhlt,
um die meist sehr unterschiedliche Gruppe der Asylbewerber, die
auch zu erheblichen Teilen aus Familien bestehen, in einem
belebten ortszentrumsnahen Teil des Hauptortsteils Barsbiittel
unterzubringen, wo sie sowohl die Besorgungen des t&glichen
Bedarfs ohne lange Wege als auch die notwendigen regelmdfigen
Behdrdengidnge ohne Verkehrsmittelbenutzung erledigen kdnnen.
Gleichzeitig soll die Gruppe bewuBt nicht auch noch r&dumlich in
eine Randlage gebracht und in der Zeit ihres jeweiligen
Aufenthalts, soweit iiberhaupt mdglich, in den Ort integriert
werden.3-

Anderungsbereich 3 (neu): ORTSTEIL STELLAU, ALLGEMEINES
WOHNGEBIET

Der Anderungsbereich ist Teil des Bebauungsplans 4.1 der Gemeinde
Barsbiittel mit seinen an die Stellauer HauptstraBe grenzenden
Anliegergrundstiicken in einer GrédBSe von ca. 215 x 55 m, d.h. ca.
1,2 ha. Er ist Teil einer friihen Dorferweiterung entlang der
Richtung Hamburg fiihrenden LandstraBe L 222. Durch die unmittel-
bare Lage gegeniiber von Hofstellen wurde er bei Aufstellung des
Flichennutzungsplans noch als Dorfgebiet (MD) dargestellt. Durch
die Umstrukturierung der Hofe silidlich der Stellauer HauptstraBe
zu einem innerdrtlichen, kleinteiligen Wohngebiet, das nicht mehr
durch Hofstellen genutzt und geprdgt wird, entfdllt gemds
Kennzeichnung der Baunutzungsverordnung der Charakter der Dorf-
gebietsnutzung. Gleichzeitig soll damit verhindert werden, daB
sich in Nachfolge bzw. Ausnutzung der Dorfgebietskennzeichnung
des Baugebiets "sonstige Gewerbebetriebe" gemdB § 5 (2) 6 in
diesem Bereich niederlassen kénnen und die Wohnnutzung beein-
trichtigen.?:



Die 13. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Barsbiittel
umfaBte vor dem ersten Entwurfs- und AuslegungsbeschluB insgesamt

drei Fl&achen:

1. Anderung eines als Fl&che filir die Landwirtschaft ausge-
wiesenen Bereichs in Wohnbaufldche im Ortsteil Barsbiittel

2. Anderung eines als Fldche fiir die Landwirtschaft ausge-
wiesenen Bereichs in Fliche filir Gemeinbedarf mit der beson-
deren Zweckbestimmung Biirgerhaus

3. Anderung einer bisher als Verkehrsfldche ausgewiesenen
Trasse der Bundesautobahn im Grenzbereich Willinghusen zu
Stemwarde und Stellau in Fl&chen fiir die Land- und Forst-

wirtschaft

Die Anderungsbereiche 2. und 3. wurden im Rahmen der Behandlung
der eingegangenen Bedenken und Anregungen der Tridger dffentlicher
Belange durch BeschluB des Bauausschusses vom (9 U« 4995 und der
Gemeindevertretung vom5.07%. 4695 zurlickgezogen flir eine spédtere
Anderung. Stattdessen wurden im Rahmen eines gednderten
Aufstellungsbeschlusses vom 30.09 1695 zwei weitere kleinere An-
derungsbereiche 2. (neu) und 3. (neu) des Fldchennutzungsplans mit
in das Verfahren eingebunden, in dem eine erneute Auslegung und
Beteiligung der Tridger dffentlicher Belange in einem einzigen
Verfahrensschritt gemdB § 4 (2) BauGB durchgefiihrt wird. Der In-
halt des Anderungsbereiches Nr. 1 ist mit dem in der 1. Auslegung
unverdndert geblieben.

Barsbiittel, den... . . ... ..




