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Gemeinde Barsbittel Flachennutzungsplan, 14. Anderung

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Barsbuttel umfasst insgesamt acht raumlich

getrennte Teilgebiete:

Teilgebiet A, Ortsteil Stellau: (Zuriickgestellt)
Anderung eines als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesenen Bereichs in Dorfgebiet.

Teilgebiet B, Ortsteil Stellau:
Anderung eines als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesenen Bereichs in Fliche fiir
Gemeinbedarf zur Errichtung eines Feuerwehrgerdtehauses und Flache fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Teilgebiet C, Ortsteil Stemwarde:
Anderung von Bereichen fiir reines Wohngebiet in Wohnbauflichen (bereits genehmigt am
18.2.97, IV 810a-512.111-62.9) und Anderung einer Fliche fiir reines Wohngebiet in Dorfge-

biet, geringfiigige Anderung eines als Griinfliiche ausgewiesenen Bereichs in Wohnbau-

fliche.

Teilgebiet D, Ortsteil Willinghusen: (bereits genehmigt am 18.2.97, IV 810a-512.111-62.9)

Anderung einer bisher als reines Wohngebiet ausgewiesenen Fliche in Fliche fiir allge-

meines Wohngebiet und Anderung eines als Griinfliche ausgewiesenen Streifens in Fl4-

che fiir allgemeines Wohngebiet und Fldche fiir Gemeinbedarf.

Teilgebiet E, Ortsteil Barsbiittel: (bereits genehmigt am 18.2.97, 1V 810a-512.111-62.9)

Anderung eines als Fliche fiir Landwirtschaft und eines als Fléche fiir reines Wohngebiet

ausgewiesenen Bereiches in Fliche flir Gemeinbedarf zur Errichtung einer Schule sowie in
Fldche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Teilgebiet F, Ortsteil Barsbiittel: (bereits genehmigt am 18.2.97, IV 810a-512.111-62.9)
Anderung eines als Fliche fiir Landwirtschaft ausgewiesenen Bereiches in Fliche fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft bzw.

Flache fiir Versorgungsanlagen.

Teilgebiet G, Ortsteil Barsbiittel: (bereits genehmigt am 18.2.97, IV 810a-512.111-62.9)
Anderung eines als Fliche fiir die Landwirtschaft ausgewiesenen Bereichs in eine Fliche

fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken.

Teilgebiet H, Ortsteil Barsbiittel:

Anderung einer Fliche fiir Gemeinbedarf und einer Wohnbaufliche in gemischte Baufli-
che, einer Fliche fiir die Landwirtschaft und einer Flidche fiir Gemeinbedarf in Griinfliche
sowie einer Flache fiir die Landwirtschaft in Wohnbaufliche.
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Gemeinde Barsbuttel Flachennutzungspian, 14. Anderung

TEILGEBIET B, ORTSTEIL STELLAU:

ANDERUNG EINES ALS FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT AUSGEWIESENEN BEREICHS IN
FLACHE FUR GEMEINBEDARF ZUR ERRICHTUNG EINES FEUERWEHRGERATEHAUSES UND
FLACHE FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT

Die am nordwestlichen Ortsrand gelegene Flache von ca. 2,2 ha, ist derzeit im Flachennutzungsplan zum
tiberwiegenden Teil als landwirtschaftliche Flache bzw. zu einem geringeren Teil (0,3 ha) als Griinflaiche
(entlang der Hauptstrafle) dargestellt und liegt ca. 200 m 6stlich des Dorfteiches.

Nordéstlich angrenzend an die Hauptstrale, im direkten Abschluss an die vorhandene Bebauung ist eine

Flache von 2.400 m? fur die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses vorgesehen und soll als Flache fir

Gemeinbedarf festgesetzt werden. Die Auswahl des Standortes erfolgte vor dem inzwischen getatigten
Erwerb der Flache unter Prafung von alternativen Standorten im Rahmen der Grund-
sticksverhandlungen. Nérdlich und éstlich an die Flache fur Gemeinbedarf angrenzend wird eine Fische
von 5.600 m fur Ausgleichsmafinahmen als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Ausweisung orientiert sich am Verlauf der Grenze
des Landschaftsschutzgebietes und sollte durch geeignete Bepflanzung vor allem in ihren Randbereichen,
unter Wahrung der landwirtschaftlichen Nutzung in ihrem Kernbereich, zur Abrundung des Ortsrandes
beitragen. Anforderungen an Ortsrandgestaltung, landschaftliche Einbindung sowie Ausgleich der Versie-
gelung sind durch diese Form der Ausweisung gewahrleistet. Das Feuerwehrgeratehaus stelit den zukinf-
tigen ostlichen Ortseingang Stellaus dar, woraus sich besondere Anforderungen an die Gestaltung und
landschaftliche Einbindung der gesamten Flache ableiten. Das Gebaude solite in dem an die bestehende
Bebauung angrenzenden Teil des Grundstucks errichtet werden. Fur eine groRzigige Eingriinung ist e-
benso Sorge zu tragen, wie fur eine Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das nétige Minimum. Die
ErschlieBung des Feuerwehrgeratehauses erfolgt Uber eine Zufahrtsmdoglichkeit von der HauptstraRe.
Daraus resultiert eine Verlegung der OD-Grenze, so dass die Zufahrtsmoglichkeit des Feuerwehr-
geratehauses innerhalb des Ortes liegen wird. An den freien Strecken des ibergeordneten Verkehrs sind
direkte Zufahrten und Zugéange ausgeschlossen. Im Verfahren der verbindlichen Bebauungsplanung sind
Fragen des nachbarlichen Schallschutzes eingehend zu klaren. Die Zufahrt zum Feuerwehrgeratehaus
bietet auch die Mdglichkeit zur Verbindung der Hauptstrae mit der Strafle ,Hinter den Héfen". Der ge-
naue Verlauf dieser Strafle ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu klaren.

Die gesamte Flache des vorgesehenen Feuerwehrgeratehauses lag im Landschaftsschutzgebiet. Eine
Befreiung war erforderlich, zumal das Vorhaben den derzeitigen Zielsetzungen des Landschaftsplans zur
Entwicklung eines Ortsrandes widersprach. Die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist per
Verordnung der Unteren Naturschutzbehérde erteilt worden, die amtliche Bekanntmachung erfolgte am
26.10.2000.

Das Teilgebiet B liegt im Wasserschutzgebiet Glinde. Die Schutzgebietsverordnung, insbesondere § 2, ist
zu beachten. Oberflachenwasserableitungen sind, soweit die Wasserschutzgebietsverordnung es zulasst,
zu vermeiden. Entsprechende Flachen fur die Anlage wasserwirtschaftiicher Malnahmen sind in die ver-
bindliche Bauleitplanung aufzunehmen.
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Gemeinde Barsbittel Flachennutzungsplan, 14. Anderung

Die ubrige Flache des Geltungsbereiches wird Uberwiegend auch weiterhin als Flache fur Landwirtschaft
festgesetzt. Eine Ausnahme davon stellt die bestandsorientierte Ausweitung des nordwestlich angren-
zenden Dorfgebietes dar, mit der die bauliche Entwicklung planungsrechtlich nachvollzogen wird.

Die Verbindungsstrale zwischen der Hauptstralle und dem Bereich Hinter den Héfen wird fur den allge-
meinen Verkehr als Notumleitung fir die Hauptstrale sowie als Notzufahrt fur den Bereich Hinter den
Hofen bendtigt, der derzeit nur tber eine Zufahrtsméglichkeit verfiigt. Gleichzeitig wird eine riickwartige
Zufahrt fur die westlich angrenzenden Hofflachen geschaffen und das Unfallrisiko an der Einmindung am
Dorfteich gemindert. AuRerdem wird eine Option auf eine zukiinftige bauliche Nutzung der nicht mehr im
Landschaftsschutzgebiet liegenden Bereiche geschaffen.

TEILGEBIET C, ORTSTEIL STEMWARDE:
ANDERUNG VON BEREICHEN FUR REINES WOHNGEBIET IN WOHNBAUFLACHEN (bereits ge-
nehmigt am 18.2.97. IV 810a-512.111-62.9) UND ANDERUNG EINER FLACHE FUR REINES
WOHNGEBIET IN DORFGEBIET, GERINGFUGIGE ANDERUNG EINES ALS GRUNFLACHE
AUSGEWIESENEN BEREICHS IN WOHNBAUFLACHE

Das Teilgebiet C umfallt den gesamten Siedlungsbereich Stemwardes nérdlich und stdlich des Krons-
horster Weges sowie die Bebauung an Berg- und Dornenweg. Die Gesamtflache des Teilgebietes betragt
ca. 6,6 ha.

Das Teilgebiet C liegt im Wasserschutzgebiet Glinde. Die Schutzgebietsverordnung, insbesondere § 2, ist
zu beachten. Oberflachenwasserableitungen sind, soweit die Wasserschutzgebietsverordnung es zulésst,
zu vermeiden. Entsprechende Fléchen fir die Anlage wasserwirtschaftlicher MaRnahmen sind in die ver-
bindliche Bauleitplanung aufzunehmen.

Zur Integration der verschiedenen Nutzungen (Gewerbe, landwirtschaftliche Betriebe, Wohnen) ist eine
stadtebauliche Neuordnung des Bereiches nérdlich des Kronshorster Weges erforderlich. Eine ver-
gleichbare Situation ergibt sich siidlich des Kronshorster Weges durch die Erweiterung der Wohnbaufla-
chen und die an Wohnbereiche angrenzenden, bestehenden Gewerbebetriebe.

Nordlich des Kronshorster Wegs: (bereits genehmiagt am 18.2.97. IV 810a-512.111-62.9)
Das am 6stlichen Ortseingang gelegene und bisher als reines Wohngebiet festgesetzte Wohngebiet wird

geringfiigig erweitert (225 m?) und insgesamt zur Vermeidung unnétiger Konflikte und der besseren Inte-
gration bestehender und zukdnftiger Nutzungen als Wohnbauflache festgesetzt. Die bislang erfolgte Fest-
setzung entspricht schon heute durch das westlich angrenzenden Dorfgebiet mit einer Reihe von landwirt-
schaftlichen- und gewerblichen Betrieben nicht den Anforderungen an ein reines Wohngebiet. In Nachfol-
ge der landwirtschaftlichen Betriebe haben sich fast durchgéngig gewerbliche Nutzungen in den ehemali-
gen landwirtschaftlich genutzten Gebaudekomplexen als Folgenutzungen etabliert und bilden eine wichti-
ge Basis der ortlichen Wirtschaft. Durch eine Ausweisung als Wohnbauflache sind die Konflikte im Sinne
gegenseitiger Ricksichtnahme handhabbar geregelt. Die Ausweisung von WR wére an dieser Stelle
kaum vertréglich umzusetzen und wirde im Konfliktfalle eine Existenzbedrohung der ansassigen Betriebe
bedeuten. Differenzierte Regelungen sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens aufzuarbeiten.
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Gemeinde Barsbiittel Flachennutzungsplan, 14. Anderung

Die norddstlich anschlieBende Grinflache im Ubergangsbereich zum Bachlauf stellt privates Grun dar, fur
die naturnahe standortgerechte Bepflanzung vorgesehen ist.

Das bereits bestehende Dorfgebiet an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze am Dorfring bleibt unveran-
dert.

Sudlich des Kronshorster Wegs:

Das westlich an den Geltungsbereich angrenzende Dorfgebiet wird zur Sicherung der an der Einmindung
von Dornenweg und Bergweg in den Dorfring gelegenen Gewerbebetriebe um ca. 0.85 ha erweitert, unter
gleichzeitiger, grundsétzlicher Wahrung der Moglichkeit zur Unterbringung von dorfgebietspréagenden
landwirtschaftlichen Betrieben und zur Sicherung der dérflichen Gemengelage. Die Erweiterung des Dorf-
gebietes ergibt sich aus der Konkretisierung innerhalb des parallel zur Flachennutzungsplanénderung
erstellten Bebauungsplanes 3.2 der Gemeinde Barsbuttel. In der alten Dorflage ist auf die Belange der
landwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten vorrangig Ricksicht zu neh-
men. Durch heranrickende Wohnbebauung durfen sie in ihrem Betrieb nicht eingeschrénkt werden.

Das bestehende und bislang als reines Wohngebiet festgesetzte Wohngebiet siidlich des Kronshorster
Wegs wird nunmehr aus &hnlichen Erwagungen wie nordlich der Strae als Wohnbauflache dargestellt.
Die unmittelbare N&he zu den westlich angrenzenden gewerblichen Betrieben in dem nunmehr als Dorf-
gebiet festgesetzten Bereich macht eine Neuordnung zur Vermeidung von Konflikten und der besseren
Integration bestehender und zukunftiger Nutzungen erforderlich. Zur Sicherung der geplanten baulichen
Erweiterung und zur gleichzeitigen Wahrung des direkten Freiraumbezuges der Einrichtung wird eine
leichte Verschiebung der privaten Griinflache um ca. 30 m in studéstlicher Richtung vorgesehen, wodurch
ein entsprechender Anteil bisher als landwirtschaftliche Nutzung dargestellter Flache in Anspruch ge-
nommen wird. Die dargestellte Griinflache stellt privates Griin und extensive Siedlungsrandbegrinung als
breiter Pufferstreifen zur Landschaft dar. Zur Erweiterung der Baufldchen war eine Befreiung aus dem
Landschaftsschutzgebiet erforderlich, die jedoch mit der im Landschaftsplan dargesteliten Grenze der
Siedlungsentwicklung bereinstimmt. Die Entlassung aus dem Landschaftsschutzgebiet ist per Verord-
nung der Unteren Naturschutzbehérde erteilt worden, die amtliche Bekanntmachung erfolgte am
26.10.2000.

Bei der Flache handelt es sich um eine Altablagerungsflaiche. Im Rahmen von Bodenuntersuchungen
(Bodenluftuntersuchungen Altablagerungen 86, 87 und 88, ECOS Umwelt Nord GmbH, August 2000) ist
im Hinblick auf das derzeitige bzw. zukinftige Auftreten von Deponiegasen im Plangebiet festgesteilt wor-
den, dass in diesen Bereichen keine Gefahrdungen zu erwarten sind.

Im Verfahren der verbindlichen Bebauungsplanung sind Fragen des nachbarlichen Schallschutzes ein-
gehend zu klaren. An den freien Strecken des Ubergeordneten Verkehrs (L 222 und K 109) sind direkte
Zufahrten und Zugange ausgeschlossen.

TEILGEBIET D, ORTSTEIL WILLINGHUSEN: (bereits genehmigt am 18.2.96, 1V 810a-512.111-62.9)
ANDERUNG EINER BISHER ALS REINES WOHNGEBIET AUSGEWIESENEN FLACHE IN FLACHE
FUR ALLGEMEINES WOHNGEBIET UND ANDERUNG EINES ALS GRUNFLACHE AUSGEWIESE-
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Gemeinde Barsbiittel Flachennutzungsplan, 14. Anderung

NEN STREIFENS IN FLACHE FUR ALLGEMEINES WOHNGEBIET UND FLACHE FUR GEMEINBE-
DARF

Das Teilgebiet D der 14. Anderung des Flachennutzungsplan wird im Norden durch die StraRe ,Am
Sportplatz*, stdlich durch die Bebauung am Rosenweg, 6stlich durch den Glinder Weg und westlich durch
die Strale ,Zum Tunnel* begrenzt. Das Teilgebiet entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
2.62, umfasst eine Flache von ca. 5,5 ha und wird derzeit als Weide genutzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 2.62 wurde eine Aktualisierung des Flachennutzungsplans
erforderlich, so dass die bislang als Flachen fur reines Wohnen vorgesehenen Teilgebiete in allgemeines
Wohnen im Sinne der Zielsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplans umgewandelt werden. Der
bislang entlang der Strafle ,Zum Tunnel* ausgewiesene Grinstreifen inkl. der Wegeverbindung entfallt.
Entsprechend der Planung des Bebauungsplans wird statt dessen in Verlangerung des Rosenweges ein
in Nordstid Richtung verlaufender Grinstreifen durch den Geltungsbereich dargestellt. Der darin gefiihrte
FuRweg wird entsprechend als Wegeverbindung in die Fladchennutzungsplandnderung aufgenommen. Fir
die vorgesehene Kindertagesstéatte wird im Bereich der Einmindung des FuBweges in die Stralle ,Am
Sportplatz* eine Flache ca. 2700 m? fur Gemeinbedarf ausgewiesen.

Die AusgleichsmaRnahmen fur Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Bebauungsplan zu regeln.

Das Teiigebiet D liegt im Wasserschutzgebiet Glinde. Die Schutzgebietsverordnung, insbesondere § 2,
ist zu beachten. Oberflachenwasserableitungen sind, soweit die Wasserschutzgebietsverordnung es zu-
lasst, zu vermeiden. Entsprechende Flachen fur die Anlage wasserwirtschaftlicher MaRnahmen sind in die
verbindliche Bauleitplanung aufzunehmen.

TEILGEBIET E, ORTSTEIL BARSBUTTEL: (bereits genehmigt am 18.2.96. IV 810a-512.111-62.9)
ANDERUNG EINES ALS FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT UND EINES ALS FLACHE FUR REINES
WOHNGEBIET AUSGEWIESENEN BEREICHES IN FLACHE FUR GEMEINBEDARF ZUR ERRICH-
TUNG EINER SCHULE SOWIE IN FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Teilgebiet E befindet sich im Ortsteil Barsbuttel direkt sudéstlich anschlieRend an den Kreuzungsbe-
reich von Soltausredder und Rahnwischredder und ist somit Teil des zukunftigen Siedlungsrandes von
Barsbittel wie auch im Landschaftsplan und Entwicklungsgutachten Sud-Stormarn dargestellt. Dieser
Ortsrand soll studlich entlang des Rahnwischredders als ca. 25 m breiter Grunstreifen ausgebildet werden,
s0 daR die nérdlich angrenzende Feldmark auf Dauer unangetastet bleibt. Der R&hnwischredder soll auch
weiterhin von motorisiertem Verkehr freigehalten werden, mit Ausnahme des durch die landwirtschaftliche
Nutzung bedingten Verkehrs. Sudlich grenzt der bestehende, vor allem durch Doppelhausbebauung und
Reihenhauser gepragte Siedlungsrand und darin eingebettete Nutzungen wie der Kindergarten und das
Institut fur Kirche und Frieden an. Ostlich des Geltungsbereiches des Anderungsbereiches E schlieRen
sich als Acker genutzte landwirtschaftliche Flachen an, die auf der Ostseite durch den Bebauungsplans
1.9 begrenzt werden. Westlich des Geltungsbereiches jenseits des Soltausredders befinden sich als
Grunflache ausgewiesene Sportanlagen. Der Geltungsbereich der 14. Anderung umfasst ca. 4,2 ha.
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Gemeinde Barsbittel Flachennutzungsplan, 14. Anderung

Durch den geplanten Bau bzw. die Erganzung und Umstrukturierung des Schulzentrums Barsbuttel zur
Gesamtschule am Soltausredder und die Ausbildung eines durchgangigen, gehélzbestandenen Sied-
lungsrandes sldlich des Rahnwischredders werden Flachen, die bislang als Flachen fur die Landwirt-
schaft und im kleineren Umfang auch als reines Wohngebiet (im sudlichen Teil des Teilgebiets) festge-
setzt waren, in Anspruch genommen. Die tbrigen benétigten Flachen waren bereits als Flachen fur Ge-
meinbedarf ausgewiesen, nunmehr kann die Zweckbestimmung fir soziale Zwecke entfallen und durch
die Zweckbestimmung Bildung/Schule ersetzt werden. Im vorliegenden Bebauungsplan wird ein Ausbau
des Soltausredders im Bereich des Schulgeldndes bis zur nérdlichen Ausfahrt des neuen Schulgeldndes
erforderlich. Da der Einsatz von Schulbussen erfolgen soll, wird im Rahmen des laufenden Bebauungs-
planverfahrens geprift, ob fiir den Busverkehr ein Ausbau des derzeit verkehrsberuhigten Soltausredder
(stdlich des Schulgelandes) erforderlich ist.

Der bereits im Bebauungsplan 1.9 vorgesehene Grin- bzw. Geholzstreifen stdlich des Réhnwischredders
wird auch in diesem Abschnitt fortgesetzt und dementsprechend als Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, so daf sich ein durchgéngiger
Siedlungsrand entwickeln kann. Fur eine eventuelle spatere ErschlieBung mdglicher westlicher An-
schlussbebauungen an den Bebauungsplan 1.9 wird im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanan-
derung als Option ein Anschlussstutzen als Verkehrsflache festgesetzt, der vorlaufig als Parkflache ge-
nutzt werden kann.

Der ausgepragte Freiraumbezug, die unmittelbare Nahe zu den benachbarten Sporteinrichtungen und die
gute Einbindung in die angrenzende Wohnbebauung begriinden den gewéahlten Standort der neuen Ge-
samtschule. Die Einbindung in die bestehenden st&dtebaulichen Strukturen und die geordnete Fort-
entwicklung der Siedlungsstruktur ist somit sichergestellt.

TEILGEBIET F, ORTSTEIL BARSBUTTEL: (bereits genehmigt am 18.2.96, 1V 8102-512.111-62.9)
ANDERUNG EINES ALS FLACHE FUR LANDWIRTSCHAFT AUSGEWIESENEN BEREICHES IM
ORTSTEIL BARSBUTTEL IN FLACHE FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT BZW. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans 1.9 wurde eine Aktualisierung des Flachennutzungsplans
erforderlich, so dass ein bislang als landwirtschaftliche Flache ausgewiesener Bereich in Flache fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. Fiache far Versor-
gungsanlagen im Sinne der Zielsetzungen und Darstellungen des Bebauungsplans umgewandelt werden.
Das Teilgebiet F der 14. Flachennutzungsplananderung umfasst eine nérdliche Teilflache des Bebau-
ungsplans 1.9 von ca. 0,8 ha. An der nordwestlichen Begrenzung des in der 13. Anderung des Flachen-

nutzungsplan fur Wohnbebauung ausgewiesenen Bereichs wird eine Flache von ca. 730 m? fur Versor-

gungsanlagen (Pumpwerk, Blockheizkraftwerk) gesichert. Daran anschlieend nach Norden, wird ein in
Nordstid Richtung verlaufender 15 m breiter Streifen als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen, der auch Mulden der offenen Oberfla-
chenentwéasserung enthélt und in dem auch ein an den Rahnwischredder anschlieBender und von dort
aus in die Feldmark verlaufender Fuf3- und Radweg gefiihrt und planerisch gesichert wird.
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Gemeinde Barsbiittel Flachennutzungsplan, 14. Anderung

Sudlich an den Rahnwischredder anschlieBend wird ein 25 m breiter, auf der gesamten Breite des Be-
bauungsplans 1.9 gefuhrter Streifen als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Er ist Teil des zukunftigen zusammenhangenden Ortsran-
des entlang des Rahnwischredders und enthalt Ausgleichsfidchen fur den Bebauungsplan 1.9.

TEILGEBIET G, ORTSTEIL BARSBUTTEL: (bereits genehmigt am 18.2.96, IV 810a-512.111-62.9)
ANDERUNG EINES ALS FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT AUSGEWIESENEN BEREICHS IN
FLACHE FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT MIT DER ZWECKBESTIM-
MUNG REGENRUCKHALTEBECKEN

Das Teilgebiet G der 14. Flachennutzungsplananderung umfasst 2,4 ha und liegt im nordwestlichen Kreu-
zungsbereich von Soltausredder und Rahnwischredder. Die Anlage des Regenriickhaltebeckens ist durch
den Bau der Gesamtschule notwendig geworden, da die Aufnahmekapazitéten der bisherigen Anlagen
Uberschritten werden. Durch den Eingriff des Regenruckhaltebeckens und die Lage der Flache am Land-
schaftsrand innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ergeben sich besondere Anforderungen an die
Gestaltung der Flache. Die Anordnung der Ausgleichsfldchen in unmittelbarer Nahe des Eingriffs sollte
zur Gestaltung in Hinblick auf eine gelungenen Landschaftsrand genutzt werden. Aus diesem Grunde wird
das Regenriickhaltebecken direkt in eine Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft eingebunden. Die dargestelite Grinflache kann also als extensives techni-
sches Nutzgrun zur Einbindung der Regenrickhalteflachen mit Uberlagerung als Flache far Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft definiert werden.

TEILGEBIET H, ORTSTEIL BARSBUTTEL:

ANDERUNG EINER FLACHE FUR GEMEINBEDARF UND EINER WOHNBAUFLACHE IN
GEMISCHTE BAUFLACHE, EINER FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND EINER FLACHE FUR
GEMEINBEDARF IN GRUNFLACHE SOWIE EINER FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT IN
WOHNBAUFLACHE.

Das Teilgebiet H der 14. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst 3,1 ha. Es liegt stdlich der Haupt-
stralle sowie westlich an die Strafle Barsbitteler H6fe angrenzend und entspricht dem bebauten Teil des
Geltungsbereichs des im Entwurf befindlichen Bebauungsplans 1.39.

Die in der offentlichen Auslegung des Flachennutzungsplanes gemaR § 3 Abs. 3 BauGB vom 20. April
1999 bis 19. Mai 1999 dargestellte MI-Fiache beruhte auf einem Darstellungsfehler. Im abschilieBenden
Beschluss der Gemeindevertretung vom 30. Mai 1999 wurde beschlossen, die Darstellung im Flachen-
nutzungsplan entsprechend der Darstellung des B-Planes 1.39 anzupassen.

Die Flache der Post und ein Teil des westlich an die derzeitige Flache fur Gemeinbedarf angrenzende
Wohngebiet werden zur Vermeidung unnétiger Konflikte und der besseren Integration bestehender und
zukinftiger Nutzungen als gemischte Bauflachen ausgewiesen. Die Flache stdlich der Post wird gemaR
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Gemeinde Barsbiittel Flachennutzungsplan, 14. Anderung

Bebauungsplan 1.39 (Entwurf) als Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen. Die bislang erfolgte pauschale
Festsetzung an der HauptstraRe als Wohnbauflache entspricht durch ihre Lage an der vielbefahrenen
StraBe mit einer DTV-Menge von 20.000 Kfz/Tag und den vorhandenen gewerblichen Nutzungen nicht
den Anforderungen eines aligemeinen Wohngebiets. Durch eine Mischgebietsausweisung bzw. Gemein-
bedarfsflaiche sind die Konflikte im Sinne gegenseitiger Rucksichtnahme handhabbarer geregelt. Die
Ausweisung von Wohngebieten wére an dieser Stelle kaum vertraglich umzusetzen und wirde zum Kon-
flikt mit ansassigen Betrieben und Einrichtungen fuhren. Differenzierte Regelungen sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens auszuarbeiten.

Fur den nicht mehr dargestellten Gemeinschafts- und Saalbau bieten die Pausenmehrzweckhalle der
Gesamtschule (Bebauungsplan 1.3, 6. Anderung) und das Jugendzentrum ausreichend Ersatz. Die Un-
terhaltung eines zusatzlichen Saalbaues neben den beiden anderen &ffentlichen Einrichtungen ware far
die Gemeinde mit unverhéltnismaRigen Kosten verbunden. Die zuvor als Gemeinbedarf ausgewiesene
Fiache ist als Grunfiache gekennzeichnet und soll zusammen mit Griinflachen stdlich der bebauten Fl&-
chen entlang der HauptstraRe zur Abrundung des Ortsrandes beitragen. Die Entlassung der Flachen aus
dem Landschaftsschutzgebiet ist per Verordnung der Unteren Naturschutzbehdrde erteilt worden, die
amtliche Bekanntmachung erfolgte am 26.10.2000.

Barsbittel, den  (} & AUG 2002
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