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Die 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Barsbiittel umfaft insgesamt
zwei rdumlich getrennte Teilgebiete:
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1. Teilgebiet A, Ortsteil Barsbiittel

Umwidmung einer Fliche fiir Gemeinbedarf des ehemaligen Feuerwehrgeratehauses in der
StraBe An der Barsbek in gemischte Baufliche nach Aufgabe der Feuerwehrnutzung sowie
Ausweisung einer gemischten Baufliche fir einen Handwerksbetrieb mit Wohnhaus.

1.1 Lage im Gemeindegebiet

Das Teilgebiet A umfaRt eine Flache im Ortsteil Barsbiittel, stidlich angrenzend einerseits an die
StraRe An der Barsbek, die hier im weiteren Verlauf den Ortsrand zur Niederung der Barsbek bildet
sowie suidlich angrenzend an die Anlage des Kriegerdenkmals ,Ehrenhain®. Die Siidgrenze wie die
Ostgrenze des Anderungsbereichs bildet im Bereich des ehemaligen Feuerwehrgeritehauses die
landwirtschaftliche Fliache (Ackerflache) in der Niederung der Barsbek. Andererseits bildet das Wald-
stiick (entlang der Fortsetzung der StraRe Ehrenhain als unbefestigte Wegeverbindung) fiir den west-
lichen Bereich (Anteil mit gewerblicher Nutzung) die Stuidgrenze. Die Westgrenze der Flache verlauft
am Ubergang zur landwirtschaftlichen Griinlandflache sidlich des Friedhofs. Die Entfernung zum
gradlinig am anderen Ende der StraBe am Ehrenhain gelegenen Rathauses in der Mitte des Ortsteils
Barsbiittel betragt 550 m.

1.2 Flachengriofe und Form

Die Flache stellt sich als langgestrecktes Trapez dar, mit einer Tiefe von ca. 40 m (ohne StraRenan-
teil An der Barsbek) im Bereich des ehemaligen Feuerwehrgerdtehauses bzw. ca. 30 m im Bereich
des gemischt genutzten Grundstiicks im Westteil des Anderungsbereichs. Die Ost-West-Ausdehnung
betragt ca. 170 m. Die Flache umfaBt ca. 0,6 ha.

1.3 Topographische Beschreibung und reale Nutzung, gegebenenfalls Entwicklungstrend

Die im wesentlichen ebene, im sidlichen und 6stlichen Bereich des Feuerwehrgerétehauses jedoch
zur Barsbek stirker abfallende Fliche des Anderungsbereichs ist im Westen eingebunden zwischen
den hohen Eichen der Anlage des Kriegerdenkmals Ehrenhain verstérkt durch einen randbildenden
Knick mit gut ausgebildeten Uberhéltern, einem ebenfalls mit Uberhaltern gepragten Knick als Ab-
grenzung nach Westen zum angrenzenden Griinland sowie dem hohen Waldbestand des sudlich
angrenzenden Waldstiickes. Auf der Ostseite der Flache besteht keine landschaftliche Einbindung,
auler durch finf Solitirbdume beidseitig der mittigen Wegeverbindung nach Siiden und eine nur
rudimentér entwickelte Strauchabgrenzung zur anschlieBenden Ackerfldche. Der im weiteren &stli-
chen Verlauf der StraBe An der Barsbek ortsrandbildende Knick endet auf dem Flurstiick des ehema-
ligen Feuerwehrgeratehauses mit einer groReren Eiche als Uberhilter.

Das westliche Flurstiick des Anderungsbereichs ist derzeit in dem an die Verldngerung des Ehren-
hains angrenzenden Bereich mit einem eingeschossigen Wohnhaus baulich genutzt, im mittleren
Bereich mit einer Werkstatt mit einem Kopfgebdude mit Burofunktion und im hinteren westlichen
Bereich lediglich mit Nebenanlagen der gewerblichen Nutzung und Steliplétzen.

Der dstliche Flachenanteil trigt derzeit noch die bauliche Nutzung, wie sie der Funktion Feuerwehrge-
ratehaus entsprach, mit einem teilweise zweigeschossigen westlichen Fltgel mit Aufenthaltsfunktio-
nen und einem ostlichen eingeschossigen Fliigel mit Garagenfunktion fir die Einsatzfahrzeuge. Der-
zeit besteht eine nicht stérende gewerbliche Nutzung als Lager fiir Werbedrucksachen.

1.4 Bisher nach FNP vorgesehene Nutzung und Bezug zur verbindlichen Bauleitplanung

Das Gebiet ist im giiitigen Flachennutzungsplan folgendermaRen ausgewiesen:

« im westlichsten Teilbereich des gewerblich genutzten Grundstiicks zu einem Drittel als Fldche fur
Wald,

e auf den 6stlichen zwei Dritteln des gewerblich genutzten Grundstiicks als Flache fir die Landwirt-
schaft (AuRenbereich mit Nutzung nach § 35 (4) Abs. 6 BauGB),

« im Bereich des ehemaligen Feuerwehrgeratehauses als Fldche fiir Gemeinbedarf mit Widmung
Feuerwehr auf der Basis einer Baugenehmigung nach §34 BauGB.

Es gab bisher keine verbindliche Bauleitplanung fiir diesen Bereich. In einem parallelen Bebauungs-
plan soll die Feinkonzeption als ErschlieBung fiir Verkehr, Ver- und Entsorgung sowie die bauliche
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und landschaftliche Gestaltung einschlieBlich der Fragen der Eingriffsbewertung und des Ausgleichs
geregelt werden.

1.5 Mit der 16. Anderung vorgesehene Nutzung mit Flachenbilanz und Begriindung

Westliche Teilfldche

in der westlichen Teilfléche soll die seit Jahrzehnten vorhanden gewerbliche Nutzung als handwerkli-

cher KFZ-Reparaturbetrieb mit dem zugeordneten Wohnhaus des Eigentiimers nunmehr mit einer

vergleichsweise zuriickhaltenden Entwicklungsreserve festgeschrieben werden. Hierzu wird

o der Westteil der Teilfliche des Grundstiicks, bisher nach FNP Wald, in gemischte Bauflache um-
gewandelt, im Bebauungsplan jedoch nicht mit Gebauden tiberbaubar dargestellt,

o der mittlere Teil der westlichen Teiifliche (im wesentlichen der Bereich der vorhandenen Werk-
statt, im parallelen Bebauungsplan ausgewiesen mit einer Verlangerungsmdglichkeit um ca. 10 m
in der Lange und 1-2 m in der Breite) wird als gemischte Bauflache dargestelit entsprechend § 6
(2) Abs. 4 BauNVO mit einer in der Hohe begrenzten Uberbaubarkeit,

e der gstliche Teil der Teilflache wird als gemischte Baufliche ausgewiesen und im parallelen Be-
bauungsplan mit einer GRZ dargestellt, die nur eine begrenzte VergroBerung erlaubt.

Ostliche Teilfliche

In der dstlichen Teilflache soll als Nachnutzung und Erweiterung der bisherigen Nutzung Feuerwehr-
geratehaus das Flurstiick 53/12 im FNP als gemischte Bauflache entwickelt werden. In der parallel
entwickelten verbindlichen Bauleitplanung soll sie als Mischgebiet festgesetzt werden.

Dabei soll die bauliche Substanz eines Teils des ehemaligen Feuerwehrgerdtehauses eine insgesamt
untergeordnete teilgewerbliche nicht stérende Nachnutzung entsprechend § 6 (2) Nr. 4 BauNVO er-
mdéglichen und im Gbrigen durch die bauliche Erweiterung Raum fiir Wohneinheiten geschaffen wer-
den kénnen.

Ziel ist die 6rtliche stidtebauliche und landschaftliche Einbindung des bisher als Solitdrbauwerk mit
Flachdichern und damit als starker Kontrast in den Siedlungs- und Landschaftsraum wirkenden Ge-
baude- und Nutzungskomplexes des ehemaligen Feuerwehrgerétehauses. Dies wird zugleich ange-
strebt im Sinne der okologischen Praferenz der Nutzungsverdichtung im Innenbereich zugunsten
einer verringerten Inanspruchnahme des Auenbereichs.

Gleichzeitig soll die ebenfalls seit Jahrzehnten vorhandene und u.a. auf Grund der Vorbelastung
durch die Immissionen der BAB auch nicht storende gewerbliche und Wohnnutzung auf dem Flur-
stiick zwischen Ehrenhain und siidlich angrenzendem Wald in den Innenbereich einbezogen werden.
Sie ist ohnehin landschaftsrdumlich allseitig eingebunden und soll geringfiigig - auch unter dem Ge-
sichtspunkt einer 6konomischen Nutzung der Ortsinnenbereiche verdichtet und im Wohnanteil ver-
starkt werden.

Im Zuge der 16. Anderung des Fidchennutzungsplanes wird das bisher sudlich des Geltungsbereiches
dargestellte Spielplatzsymbol in den Bereich nérdlich des Geltungsbereiches verschoben, da sich dort
neben dem Ehrenhain ein Spielplatz befindet. Das bisher sidlich des Geltungsbereiches im Wald
dargestelite Symbol einer Sportanlage entfallt, da die Waldentwicklung hier die Anlage eines Sport-
platzes nicht mehr rechtfertigt.

1.6 Aussagen des festgestellten Landschaftsplans / GriinordnungsmaBnahmen

Der giiltige Landschaftsplan weist den Anderungsbereich im Plan Bestand als Wohn- und Mischge-
biet bzw. als Fliche fiir Gemeinbedarf aus, gelegen am Ortsrand. Im Plan MaRnahmen schlagt der
Plan eine Entlassung des gesamten Anderungsbereiches aus dem Landschaftsschutz und eine Zu-
ordnung zum Siedlungsbereich entsprechend dem heutigen Zustand vor. Die angrenzende Waldfia-
che wird in der Biotopkartierung (Biotop Nr. 2) der Gemeinde Barsbiittel als mesophiler Laubmisch-
wald mit den Pflanzengesellschaften Stieleichen-Birkenwald ausgewiesen. Einschréankende Aussagen
hinsichtlich der Flidche des Anderungsbereiches werden nicht gemacht.

Die Gemeinde Barsbiittel verzichtet im Zusammenhang mit der Einbindung des hier betroffenen der-
zeitig schon bebauten Bereichs in den Ortsinnenbereich auf einen separaten landschaftspflegerischen
Fachbeitrag, da nar eine geringfiligige zusétzliche Uberbauung bzw. Versiegelung gegeben ist, die bei
vergleichbaren Grundstiicken im Innenbereich auch nach § 34 BauGB, d.h. gem. § 8a (2) Bundesna-
turschutzgesetz, ohne zusitzliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen maoglich wére.

Davon unabhingig wird im parallel erarbeiteten Bebauungsplan fiir die westliche Teilfldche die fach-
gerechte Pflege und Wiederherstellung des grundstiicksrandbildenden Knicks sowie die Freihaltung

13. Januar 2000 5




Eréuterungsbericht

Waldsaums nach Siiden zum angrenzenden Wald auf dem gewerblich genutzten westlichen
Flurstiick festgesetzt.

Auf dem &stlichen Teilgrundstiick des ehemaligen Feuerwehrgerdtehauses wird zur Verbesserung
des Landschaftsbhildes zusiatzich eine wallheckenartige Pflanzung als Randabschirmung zur stlich
und sidlich angrenzenden Ackerfliche sowie die Teilwiederherstellung des straBenbegleitenden
Knicks der StraRe An der Barsbek bis an die Grundstiickszufahrt festgesetzt.

1.8 Besondere Belange bei der Abwiagung wie Altlasten, Landschafts- und Naturschutz,
Umweltschutz, Denkmalpflege und Nachbarschaftsbelange, verkehrliche und technische
ErschiieBung

Altlasten
Die Fliche ist laut Altlastenkataster des Kreises Stormamn weder Teil einer Altablagerung, noch liegt

sie in der Ndhe einer der registrierten Altlastenflachen.

Landschafts- und Naturschutz

Der festgestellte Landschaftsplan stellt im Plan ,Bestand“ den Plangeltungsbereich als Wohn- und
Mischgebiet bzw. Fldche fiir Gemeinbedarf dar. Im Plan ,MaBnahmen* wird der Plangeltungsbereich
innerhalb der Siedlungsgrenze dargestelit.

Einer Unterschreitung des Regelabstandes von 30 m der Bebauung zum sidlich des
Geltungsbereiches vorhandenen Wald wird seitens der Forstbehdrde zugestimmt. Voraussetzung ist
dabei allerdings, dass sich in der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan 1.25, 7. Anderung) die
Festsetzung der (iberbaubaren Flachen am Geb&dudebestand orientiert und keine weitere bauliche
Entwicklung in Richtung Wald stattfindet.

Die UNB hat die Entlassung des Geltungsbereichs aus dem Landschaftsschutz in Aussicht gestelit.

Umweltschutz / Léirmemissionen

Vorhandene Autobahnen

Schallemissionen durch den Verkehrsldrm der siidlich verlaufenden Autobahnen treten im gesamten
Bereich auf. Trotz vorhandener Larmschutzwiélle und -wénde sind die Orientierungswerte, auer im
Schatten von Geb&uden, lberschritten. LdrmschutzmaBnahmen sind daher zum Schutz gegeniiber
dem siidlich gelegenen Autobahnkreuz erforderlich.

Die erforderlichen Schutzvorkehrungen fiir diesen Bereich kénnen Uber die Festsetzung passiver
SchallschutzmaBnahmen sichergestellt werden. Diese Festsetzungen werden in der verbindlichen
Bauleitplanung (B-Plan 1.25, 7. Anderung) getroffen.

Geplante Sidumgehung
Fir die geplante siidliche Umgehung gilt das Verursacherprinzip. Die Planung dieser StraBe muss,

durch eine UVS gestiitzt, die zukiinftigen Auswirkungen auf den Trassenkorridor abschétzen und
innerhaib der MaRnahme entsprechende Vorkehrungen planerisch einbeziehen, die einen Schutz des
hier betroffenen Planbereiches vor weiteren Belastungen durch Ldrm ausschlieBen.

Zubringer zur geplanten Siidumgehung

Dasselbe gilt fiir Belastungen, die sich durch neue Zubringerverbindungen und deren Anbindung an
das hier befindliche Wohngebiet ergeben kdnnen. Auch hier muss die UVP mdgliche Belastungen
aufzeigen und MaRnahmen zum erforderlichen Ausgleich durch den Verursacher aufzeigen.

Denkmalpflege und Nachbarschaftsbelange

Das nordlich des Teilgebietes A liegende Denkmal (Ehrenhain) ist zur Eintragung in das
Denkmalbuch vorgesehen (JKulturdenkmal von besonderer Bedeutung nach § 5 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz*). Daraus wiirde sich ergeben, dass Verdnderungen in der Umgebung des
Denkmais genehmigungspflichtig sind.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Flache ist durch die Straen An der Barsbek und Zum Ehrenhain sowie Ellerhoop/BuchenstralRe
verkehriich fiir Kraftfahrzeuge gut erschlossen und liegt in einer verkehrsberuhigten Zone mit 30 km
Hdchstgeschwindigkeit. Der EinfluB der Betriebsverkehre der gewerblichen Nutzungen diirfte
gegeniiber den Fahrtenhdufigkeiten der Wohnanlieger sehr deutlich untergeordnet sein und sich
kaum stoérend auswirken.
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'p!er Planbereich stellt einen wichtigen Knotenpunkt im vorgesehenen FuB- und Radwegnetz dar und
soll langerfristig eine Vemetzung herstellen im Innerortsbereichs Barsbiittels mit einer vom
Ojendorfer Park kommenden durchgehenden Griinachse entlang der Barsbek in die Stormarner
Feldmark.

Im Zusammenhang mit den Planungen zum Bau der Siidumgehung Barsbiittel wird eine indirekte
Anbindung im Bereich nérdlich des Denkmals Ehrenhain im Rahmen der UVS gepriift.

Ver- und Entsorgung
Die Teilflache ist an alle leitungsgebundenen Ver- und Entsorgungsstrange angebunden.

Teilgebiet A: derzeit gliltige Planfassung
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2. Teilgebiet B, Ortsteil Willinghusen:

Bereich des Bebauungsplans 2.1,1. Anderung Teilbereich siidlich Stemwarder
LandstraBe, Grundstiicke Stemwarder Landstrafe 6a bis 12

Umwidmung einer bisher im AuBenbereich Landwirtschaft befindlichen Reihe von Anlieger-
bebauung siidlich der Stemwarder LandstraBe in Wohnbaufldche als Erweiterung des im Zu-
sammenhang bebauten Bereichs nérdlich der Stemwarder LandstraBe nach Siiden

21 Lage im Gemeindegebiet

Das Teilgebiet liegt am &stlichen Ortsausgang von Willinghusen unmittelbar sudlich der Stemwarder
Landstrale ca. 200 m westlich vor der K80 und 900 m vom Ortsteilzentrum Willinghusen entfernt.

2.2 FlachengroBe und Form

Das Teilgebiet hat die Form eines langgestreckten Rechtecks in einer GroBe von ca. 60 m (im Mittel)
x 160 m = 0,96 ha und erstreckt sich in Siidwest-Nordost-Richtung.

2.3 Topographische Beschreibung und reale Nutzung, gegebenenfalls Entwicklungstrend

Der Bereich stellt eine inzwischen durchgehende offene siidliche Randbebauung entlang der K109
dar, der 6stlich der Einmiindung des Feldweges 18/1 mit jingeren Doppelhdusern beginnt und sich
mit lteren Einzelhdusern mit Nebengebduden bis an die Einmiindung der Wegeparzelle 54/15 er-
streckt. Beide Wege vernetzen riickwartig mit dem Radwanderweg Glinde Trittau. Die bereits seit
Iingerem vorhandene Parzellierung siidlich der Strae wurde Stiick fir Stiick trotz Lage im AuBenbe-
reich auf Basis des §35 BauGB zu einem nunmehr so gut wie ,geschlossenen” Riegel offener Bebau-
ung aufgefillt. Im riickwértigen und seitlichen Bereich zwischen den Héusern besteht ein -nicht unbe-
deutender Anteil von Obst- und anderen Gehélzen und Strauchern. Riickwértig fallt das Gelande zur
Glinder Au ab, wohin es auch durch zwei Knicks und gréBere Gruppen von u.a. Obstgehélzen land-
schaftlich vernetzt ist, insbesondere iiber den riickwértigen Bereich der Flurstiicke 17/1 und 138/17.

2.4 Bisher nach FNP vorgesehene Nutzung und Bezug zur verbindlichen Bauleitplanung

Das Gebiet ist nach FNP (Stand 15. Anderung) entlang der K109 als AuBenbereich Landwirtschaft mit
einer Bebauung geman 35 (2) BauGB eingestuft.

2.5 Mit der 16. Anderung des Flichennutzungsplans vorgesehene Nutzung mit Fldchenbi-
lanz und Begriindung

Es soll im Rahmen einer parallelen 1. Anderung des Bebauungsplans 2.1 seine langerfristige Nut-
zung, Dichte und Gestaltung fixiert werden. Dabei soll neben der vorhandenen Bebauung entlang der
Stemwarder LandstraBe, im Sinne einer Reduzierung der Inanspruchnahme der offenen Landschaft
zugunsten einer dkonomischen Nutzung der Innenbereiche, hier gezielt eine Nachverdichtung in offe-
ner durchgriinter eingeschossiger Bauweise in 2. Reihe ermdglicht werden. Innerhalb des parallel
entstehenden Bebauungsplans wird daher ein Baufenster von ca. 40 m ausgewiesen. Verkehrliche
und technische ErschlieBung sollen dabei bewuRt nur parzellenbezogen und damit schrittweise und
unabhingig voneinander auf Basis der vorhandenen privaten Infrastrukturen tiber Grunddienstbarkei-
ten erfolgen.

2.6 Aussagen des festgestellten Landschaftsplans
Der giiltige Landschaftsplan stellt den Anderungsbereich im Plan Bestand als Wohn- und Mischgebiet

dar und sieht keinerlei Mafnahmen oder Vorrangausweisungen fiir den Naturschutz fiir die Flache
des Anderungsbereichs vor.
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dem Radwanderweg liegen, mittelfristig (ab 2012) Regenwasserbehandlungsanlagen einschlieBlich
einer Zuwegung auf den Flurstiicken 54/15 und 16/2 entstehen.

Nachbarschaftsbelange

Nordlich der Stemwarder LandstraRe befinden sich gewerblich genutzte Flachen. Hieraus ergibt sich
die Notwendigkeit der Festsetzung von MaBnahmen zum Immissionsschutz in der verbindlichen
Bauleitplanung (1. Anderung Bebauungsplan 2.1).

Teilgebiet B: derzeit giiltige Planfassung
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,Lubecker Nachrichten* / ,Stormarner Tageblatt® / ,Stormarner Nachrichten® / /

,Hamburger Abendblatt"

/ _,Ahrensburger Zeitung® /

,Wandsbeker Zeitung* /

Barsbiittel, den 13. Nov. 2000
‘ me-bs/6801311 -
Gemeinde Barsbiittel : :

Z Der Biirgermeister -
Fachbereich

8' und Planung

* AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Genehmi; der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes

der Gemeinde Barsbiittel S

Das Innenministeriﬁm des Landes Schlesvrig¥Hoistein hat mit

Bescheid vom 09. 05. 2000 Aktenzeichen IV 646-512.111-62.9
A.) die von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 27.

‘5'2000 beschlossene 16. Anderung des Flichennutzungspla- -

nes der Gemeinde Barsbiittel fiir das Gebiet:“ Siidlich an der
StraBe An der Barsbek"
,Siidlich der Stemwarder LandstraBe, die Grundstiicke Stem-
warder Landstrae 6a bis 12“ nach § 6 Absatz 1 BauGB geneh-
migt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekannt ge-
macht. - ’

Alle Interessierten konnen die Anderung des Fliachennut-
zungsplanes und den Erliuterungsbericht
verwaltung Barsbiittel, im Rathaus, Stiefenhof
mer 38, wihrend der Sprechstunden einsehen un
halt Auskunft erhalten. ‘

Eine Verletzung derin § 214 Absatz1SATZ 1 Nr.1und 2 BauGB
und Formvorschriften ist unbeacht- .
lich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekannt-

bezeichneten Verfahrens-

machung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht

wird. Mangel der Abwagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht

innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich

gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht werden. Dabet ist

der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriin-
n soll, darzulegen (§ 215 Absatz 1 BauGB).
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Dis-Ubereinstimmung des Bildabzuges —
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