GEMEINDE BARSBUTTEL
KREIS STORMARN

FLACHENNUTZUNGSPLAN 1985

19. ANDERUNG

3. Ausfertigung

Gemeinde Barsbiittel B
Der Biirgermeister PPI_

Fachbereich Bau und Finanzen

Architektur
Stadtplanung
Forschung

Planungsgruppe
Professor Laage

Schulterblatt 36
20357 Hamburg
Telefon 040 43 1950
Telefax 040 43 195 100
Email info@ppi-hh.de
Internet www.ppl-bh.de




s L &1 8

e L8 |

}

Inhaltsverzeichnis

1.

11
1.2
1.3

1.4
1.5
1.6

1.7
1.8

1.9

Anlass der Planung
Plangeltungsbereich
Lage im Gemeindegebiet
Flachengrofie und Form

Derzeitige Nutzung
Aussagen der Regional- und Landesplanung
Aussagen des festgestellten Landschaftsplanes

Aussagen des bisher guitigen Flachennutzungsplanes
Aussagen des Zielabweichungsverfahrens

Sonstige vorangegangene Beurteilungen und Studien

O o1 A W W W

8
9

1.10 Mit der 19. Anderung vorgesehene Nutzung mit Flachenbilanz und Begriindung 9

1.1
und Naturschutz, Denkmalspflege, verkehrliche und technische ErschlieBung sowie

Besondere Belange bei der Abwigung wie Altlasten, Umweltschutz, Landschafts-

Nachbarschaftsbelange

1.12 Derzeit giltige Planfassung des Plangeltungsbereichs der 19. Anderung

13
15



Gemeinde Barsbittel, Kreis Stormarn: Flachennutzungsplan, 19. Anderung Erlauterungsbericht

14 Derzeitige Nutzung

TeilA B-Plan Nr. 1.42 a und b sowie die Flichen nérdiich der Geltungsbereichsgrenze des B-
Planes

Derzeit wird der gesamte Bereich des Bebauungsplanes 1.42 a und b sowie die sich daran nérdlich
anschlieRenden Flachen landwirtschaftlich genutzt (iberwiegend Ackerflachen, z.T. auch als Grun-
land). Eine Bebauung ist nicht vorhanden. Die landwirtschaftlichen Flachen sind von Knicks durchzo-
gen und werden durch Wirtschaftswege als Redder erschlossen. Die Wege werden auch im Zusam-
menhang mit der Bedeutung des Bereiches als siedlungsnaher Erholungs- und Freizeitraum intensiv

genutzt.

Sudlich anschlieRend befindet sich das Gewerbegebiet Fahrenberg (B-Plan 1.36), siidwestlich an-
schlieRend das Wohngebiet am Guipavas-Ring (B-Plan 1.40)

Die Bachniederung der Barsbek ist derzeit in der Landschaft kaum erkennbar, denn der Bachlauf ist
groRtenteils begradigt und teilweise verrohrt.

Die Autobahn A1 (Hamburg — Lubeck) verléuft am Sudost-Rand und hat aufgrund der Larmemissionen
und der fehlenden landschaftlichen Einbindung einen fir das Gebiet pragenden Charakter. Im Verlauf
des Speckenkampes fuhrt in der sudéstlichen Ecke des Geltungsbereiches eine Briicke tiber die BAB1

in Richtung Willinghusen.

Uber den westlichen Bereich verlauft in Nord-Sud-Richtung eine Elektro-Hochspannungstrasse deren
Leitungen in einer Hohe zwischen 49 und 67 m U. NN gespannt sind. Eine weitere kleinere Elektro-
Leitung beginnt am Speckenkamp und verlauft Richtung Norden iber den Stellauer Weg hinaus aus

dem Planbereich nach Hamburg.
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Teil B Flidchen westlich der A1 (Bereich Gewerbegebiet Fahrenberg)

Dieser Bereich wird (berwiegend durch bauliche Nutzung gepragt. Der Schwerpunkt liegt dabei beim
bestehenden Gewerbegebiet Fahrenberg im Verlauf der von-Bronsart-StralRe. Fur dieses Gebiet be-
steht mit den B-Planen 1.30, 1.31 und 1.36 bereits eine verbindliche Bauleitplanung. Der Teilabschnitt
sudlich der Willlinghuser Landstra3e wird ebenfalls gewerblich genutzt. Im Stidwesten befinden sich im
Verlauf der Barsbek zwei Regenriickhaltebecken, die von Grinflachen eingerahmt werden. Weitere
Grunflachen befinden sich nérdlich und sidlich der Willinghuser Landstralle auf Héhe der Strale Kiel-
redder. Nach Norden wird das Gewerbegebiet durch einen Grunstreifen abgeschirmt, das Regenriick-
haltefunktionen fir das im Gebiet anfaliende Niederschlagswasser von den Dachern aufnimmt.

TeilC A 1 inklusive dem Anschluss der K 80 sowie die verbleibenden Fldachen &stlich der
BAB 1

Dieser Teil des Geltungsbereiches stelit sich neben der bestehenden A 1 zur Zeit Uberwiegend als
landwirtschaftlich genutzte Flache (Acker bzw. Intensivgrunland) dar. Diese sind wie der Teichbereich
A von zahlreichen Knicks durchzogen und werden durch Wirtschaftswege als Redder erschlossen. Im
Landschaftsraum befinden sich auRerdem kleinere ,Waldinseln®, Feldgeholze sowie vier Teiche. Im
Siidosten liegt ein Randbereich des Gewerbeareals an der K 29 / Stemwarder Landstrale, im Sud-
westen die letzten Grundstticke der Wohnbebauung nérdlich der Barsbitteler Landstralle.

Die bisher geplante K80 liegt auf einem morphologischen Gelénderiicken. Das Gebiet wird zur Zeit
landwirtschaftlich genutzt. Im nérdlichen Bereich wird die Trasse durch den Forellenbach gequert.

1.5 Aussagen der Regional- und Landesplanung

Die Gemeinde Barsbittel liegt an der ostlichen Grenze der Freien und Hansestadt Hamburg als Ver-
langerung der innerstadtischen Nebenachse Rodigallee (Horn - Marienthal — Jenfeld). Entsprechend
der Darstellung im Regionalplan (Stand Fortschreibung 1998) fur den Planungsraum | ist der Ortsteil
Barsbuttel als Stadtrandkern zweiter Ordnung eingestuft, auf den sich die weitere bauliche Entwicklung
vorrangig konzentrieren soll (,Besonderer Siedlungsraum®).

Im Textteil wird auf die dringende Erforderlichkeit fur den Bau einer Sidumgehung von Barsbittel so-
wie die Verlangerung der K 80 bis zur A 1 hingewiesen. Dabei sollte auch die Trasse fir eine spatere
mégliche Anbindung an den Ring 3 in Hamburg weiterhin freigehalten werden. Es wird geraten die
Verbindung von der K 29 bis zur A 1 kurzfristig zu realisieren, ,um insbesondere die Ortsdurchfahrten
der Stadt Reinbek mit dem Ortsteil Neuschénnigstedt und von Barsbuttel mit den Ortsteilen Stemwar-
de und Stellau sowie von Braak zu entlasten.“ Durch den Anschluss der K 80 an die A 1 wird die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Norden mdglich.

Entsprechend dieser Aussagen liegt die Gewerbegebietserweiterung innerhalb des besonderen Sied-
lungsraumes. Nach Suiden und Osten wird der Siedlungsraum des Ortsteils Barsbattel durch den Ver-
lauf der Bundesautobahn 1 (BAB1) Hamburg — Lubeck begrenzt. In der Planzeichnung sind die Sud-
umgehung sowie die Verlangerung der K 80 jedoch nicht dargestellt.

Nérdlich des Siedlungsraumes Barsbittels schlieBen sich Freiflichen an, die im Plan als regionaler
Grinzug dargestellt sind. Dieser Griinzug setzt sich Richtung Norden entlang der Hamburger Stadt-
grenze und nach Osten jenseits der Autobahn Richtung Stellau in die Studstormarner Feldmark fort.

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 1.42 a und b liegt genau an der Grenze des dargesteliten Sied-
lungsraumes im Nordosten des Siedlungsgebietes und grenzt direkt an den regionalen Grinzug zwi-
schen Hamburg und Barsbittel sowie an die BAB 1. Die Entwicklung eines Siedlungsrandes an dieser
Stelle entspricht damit den Vorgaben des Regionalplanes. Die direkte Nachbarschaft zum Griinzug
erfordert jedoch die Bericksichtigung von Belangen des Naturschutzes und insbesondere des Land-
schaftsbildes.

Fur den Rest des Anderungsbereiches werden keine weiteren Aussagen getroffen.

PPL — Planungsgruppe Prof. Laage, Gesellschaft fir Hochbau, Stadtebau und Forschung mbH 3. Ausfertigung 5
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1.6 Aussagen des festgesteliten Landschaftsplanes

Teil A B-Plan Nr. 1.42 a und b sowie die Flichen nérdlich der Geltungsbereichsgrenze des B-
Planes

Der Landschaftsplan der Gemeinde Barsbittel (festgestelit am 3. November 1998) stellt zwischen
Gewerbegebiet Fahrenberg (B-Plan 1.36) als sudliche und dem Stellauer Weg als nordliche Begren-
zung bereits eine Erweiterung des Gewerbegebietes dar. Die ostliche sowie die westliche Begrenzung
dieses Bereiches wird durch den Redder Fahrenberg (in Verlédngerung Bessenkamp) sowie die BAB1
gebildet. Diese Flache stellt sich als Fortsetzung des vorhandenen Gewerbegebietes Fahrenberg dar
und ist zusammen mit diesem die zukiinftige Begrenzung des Siedlungsrandes (Siedlungsentwick-
tung).

Nérdlich und westlich an das neu geplante sowie an das vorhandene Gewerbegebiet schliefen sich
Flachen fur die landwirtschaftliche Nutzung an, in denen Bereiche fir die Erneuerung / Ergénzung des
Knickbestandes ausgewiesen sind. AuBerdem ist der Erhalt unbefestigter Wirtschaftswege (Rehred-
der, Stellauer Weg, Fahrenberg) im Zusammenhang mit dem Aufbau eines ausgewiesenen Wander-
wegenetzes vorgesehen. Diese Flachen setzen sich westlich und nérdlich des Stellauer Weges sowie
jenseits der BAB 1 fort.

Nach Suiden zwischen vorhandenem Gewerbegebiet und Parkanlage ostlich Wohngebiet Guipavas-
Ring schlieBen sich Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft an. Hierin enthalten sind die teilweise bereits erfolgte Umwandlung von Ackerflachen
in extensives Feuchtgriinland sowie der Erhalt / die Entwicklung von Sumpfdotterblumenwiesen und
Kleinseggenriedern im Bereich der Barsbek. Fur die Barsbek ist die Freilegung von verrohrten Bach-
abschnitten sowie die Umwandlung begradigter Gewasserldufe vorgesehen.

Nach Abschluss des Bebauungsplanes 1.42 a und b ist eine redaktionelle Anpassung des Land-
schaftsplanes erforderlich. Die ausgewiesenen Flachen zur Erweiterung des Gewerbegebietes im
Landschaftsplan entsprechen zwar von der Lage her nicht véllig, jedoch flichenmé&Rig den vorgesehe-
nen Ausweisungen im Bebauungsplan 1.42 a und b. Die GesamtgréRe der ausgewiesen Flache wird
sich nur geringfiigig andern, da im Gegenzug im Norden und Nordwesten die im Landschaftsplan aus-
gewiesene Flache zugunsten einer Erweiterung Richtung Westen, wie im Zielabweichungsverfahren
und im stadtebaulichen Vertrag vorgesehen, verkleinert werden kann.

TeilB  Flichen westlich der A1 (Bereich Gewerbegebiet Fahrenberg)

Dieser Uberwiegend durch bauliche Nutzung gepragte Bereich ist im Landschaftsplan entsprechend
als Siedlungsbiotop ,Gewerbe" ausgewiesen, die Freiflachen als 6ffentliche Griin- und Parkanlagen, im
Abschnitt der Barsbek mit Teichen siidlich und nérdlich der Willighuser LandstraBe Freiflachen mit
Gebiischen. Die Randbereiche der beiden Regenriickhaltebecken an der Barsbek werden als Entwick-
lungsflachen fur geschitzte Landschaftsbestandteile bzw. Vorrangfléachen fir den Naturschutz darge-
stellt. Sie bilden das Mittelstiick des sich nérdlich und stidliche der Barsbek begleitenden Grinzugs.
Dieser definiert aulerdem die Grenze der Siedlungsentwicklung. Fur den Gewerbebereich sidlich der
Willinghuser LandstraRe ist als MaRinahme zum Schutz des Bodens, die kurzfristige Sanierung von
Altablagerungen vorgesehen. An der Willinghuser Landstrale sieht der Landschaftsplan auerdem die
Pflanzung grof3kroniger Laubbdume vor.

TeilC A 1 inklusive dem Anschluss der K 80 sowie die verbleibenden Flidchen dstlich der
BAB 1

Dieser Teil des Bereiches der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes wird entsprechend der realen
Nutzung Uberwiegend als Ackerflache dargestellt, die von Knicks unterbrochen wird. Vereinzelt finden
sich auch Abschnitte von Intensivgriinland und Feldgeholzen. Der gesetzlich geschitzte sekundare
Bruchwaldbereich im Nordosten soll erhalten bzw. durch Abzaunung und den Aufbau von Randern
optimiert werden. Im Bereich der neu dargestellten Gewerbegebietsflachen sidlich Stellauer Weg ist
im Zusammenhang mit dem Trassenverlauf der Verlangerung der K80 (Anbindung A1 — A24) ein ge-
planter Autobahnanschluss an die BAB1 dargestellt.

PPL — Planungsgruppe Prof. Laage, Geselischaft fir Hochbau, Stadtebau und Forschung mbH 3. Ausfertigung 6
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Siedlungsbiotope befinden sich im Studosten (Gewerbe) sowie im Sidwesten mit dem Wohngebiets-
rand nordlich der Barsbutteler LandstraRe. Am Speckenkamp befinden sich aulerdem landwirtschaft-
liche Hof- und Gebaudeflachen.

Die Teiche sind als nach § 15a LnatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope ausgewiesen und sollen als
Kleingewasser erhalten bzw. saniert werden. Ein Uferbereich ist dariiber hinaus als geschutzter Land-
schaftsbestandteil (§ 20 LnatSchG) eingetragen.

Samtliche unbefestigte Wirtschaftswege sollen im Rahmen der Verkehrsnutzung in jedem Fall erhalten
bleiben.

1.7 Aussagen des bisher giiltigen Flichennutzungsplanes

Teil A B-Pian Nr. 1.42 a und b sowie die Flichen nérdlich der Geltungsbereichsgrenze des B-
Planes

Anders als im festgesteliten Landschaftsplan ist im bisher gultigen Flachennutzungsplan keine nordli-
che Erweiterung des Gewerbegebietes Fahrenberg dargestellt. Der Bereich des B-Planes Nr. 1.42 a
und b ist vielmehr ausschlieRlich als land- bzw. forstwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Im norddstli-
chen Randbereich ist die Verkniipfung der A1 mit dem geplanten aueren Halbring Hamburg als vier-
armiger Knotenpunkt mit Schleifen- und Verbindungsrampen (,Kleeblatt*) dargestellt. Die Zwischen-
raume sind als Verkehrsgrin ausgewiesen.

Der westliche Rand des Gewerbegebietes Fahrenberg ist als Grunflache ausgewiesen. Im Abschnitt
nérdlich der Regenwasserversickerungsbecken sind aullerdem Standorte fir einen Spiel- sowie einen
Sportplatz dargestelit.

Das gesamte Gebiet durchzieht ein Netz von Ful-, Rad- und Wanderwegen sowie Knicks.
Teil B Flichen westlich der A1 (Bereich Gewerbegebiet Fahrenberg)

Dieser Bereich wird der bestehenden Nutzung entsprechend als Gewerbegebiet ausgewiesen. Zusatz-
lich sind drei Standorte fur Umformerstationen sowie drei Bushaltestellen symbolhaft dargestelit. Ost-
lich vom Ohlweg ist ein bestehendes Ruckhaltebecken fiir Oberflachenwasser eingezeichnet. Da die
Barsbek in diesem Abschnitt offen verl&uft, ist sie entsprechend als Wasserflache ausgewiesen. Die
das Gewasser unmittelbar umgebende Zone ist als Grunflache dargestellt, die sich in nord- und stdli-
cher Richtung fortsetzt.

TeilC A 1 inklusive dem Anschluss der K 80 sowie die verbleibenden Flachen &stlich der
BAB 1

Dieser Teil des Geltungsbereiches ist (lberwiegend als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Ver-
einzelt sind forstwirtschaftliche Flachen als Aufforstungen vorgesehen. Der gesamte Bereich ist als
Landschaftsschutzgebiet bzw. Wasserschutzgebiet der Zone Il nachrichtlich Gbernommen. Die groRe-
ren Teiche sind als Wasserflachen ausgewiesen, im ostlichen Bereich befinden sich zwei Brunnen mit
der Schutzzone 1l (Quellen-/ Brunnenschutz). Die ndhere Umgebung der Brunnen ist zusatzlich durch
eine Flachenumgrenzung mit wasserrechtlichen Festsetzungen versehen. Linear sind die Knicks als
wichtige Baumreihen eingezeichnet. Die in diesem Teilbereich veriaufenden Ful-, Rad- und Wander-
wege bilden ein geschlossenes Verbindungsnetz.

Als Flache fur den tberértlichen Verkehr dargestellt ist auRerdem die Trasse des &ufleren Tangenten-
ringes um Hamburg zwischen der BAB 1 und der K 29 sowie deren sudliche Weiterfihrung mit Anbin-
dung an die BAB 24. Der Verlauf der Trasse entspricht dem den im Jahre 1976 gultigen Unterlagen
der StraBenbaubehérden.

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage, Gesellschaft fiir Hochbau, Stadtebau und Forschung mbH 3. Ausfertigung 7
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1.8 Aussagen des Zielabweichungsverfahrens

Im Vorwege zur geplanten Gewerbe- und Sondergebietsausweisung in der Gemeinde Barsbittel wur-
de ein Zielabweichungsverfahren geman § 4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz durchgefuhrt. Das Zielab-
weichungsverfahren fiihrt nicht zu einer generellen Aufhebung der geltenden Ziele. Es wird unter Ab-
wagung mit anderen Belangen fiir einen Ausnahmefall ein Abweichen erlaubt, das die Grundztge der
durch die Ziele der Raumordnung und Landesplanung gesicherten raumlichen Entwicklung nicht tan-
giert. Durch die MaRgaben soll sichergestellt werden, dass der Ausnahmecharakter nur eine in engen
Bahnen verlaufende planerische Entwicklung zulasst.

Die Ergebnisse des Verfahrens sagen aus, dass die geplante Erweiterung eines Gewerbegebietes der
Gemeinde Barsbuttele in der GréRe von ca. 14 ha nérdlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Fah-
renberg” bis zur geplanten HaupterschlieBungsstrae als Grenze zur Sondergebietsflache den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung entspricht. Der geplanten Ausweisung eines Sondergebietes
fur groRflachigen Einzelhandel sowie eines Gewerbegebietes fur Lagerflachen wird unter Abweichung
von den Zielen der Raumordnung und Landesplanung teilweise zugestimmt, wenn die entsprechenden
MafRgaben erfillt und entsprechende Nachweise der Landesplanungsbehdrde vor den Satzungsbe-
schlissen vorgelegt werden. In der Bauleitplanung der Gemeinde sind die Einzelhandelskomponenten
fur den Mabelhandel als Sondergebiet auszuweisen und ihre Zweckbestimmung gemal § 11 Abs. 2
BauNVO 1990 darzustellen.

Die fur das Bebauungsplanverfahren relevanten zu erfillenden MaRgaben aus dem Zielabweichungs-
verfahren stellen sich wie folgt dar:

a) In den geplanten Gewerbegebieten ist jeglicher Einzelhandel auszuschlieBen, um den Schwer-
punkt des Gewerbegebietscharakters nicht zu geféhrden.

b) Soweit Lagerflachen vorgesehen sind, ist sicherzustellen, dass auch dort kein Einzelhandel zulas-
sig ist oder stattfindet. Verkauf ab Lager einschlieBlich Verkauf von Retourenware ist unzuléssig.

c) Die Flache fur das Mébelhaus ist im Bebauungsplan wie auch in der Flachennutzungsplanung als
,Sondergebiet Mébelhandel*, die des Baumarktes als ,Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt’, aus-
zuweisen.

d) Aktionsflachen mit Kurzzeitpartien, die nicht standig im Sortiment sind, werden im Sondergebiet
Mdbelhandel und im Sondergebiet Baumarkt zeitlich auf 6mal im Jahr (fur jeweils eine Woche)
und raumlich auf 100 gm begrenzt. Sie sind auf das zentrenrelevante Sortiment anzurechnen. Der
Ausschluss brauner Ware (Unterhaltungselektronik / Multimedia / Mobile Kommunikationstechnik)
gilt auch hier.

e) Die Realisierung der verkehrlichen Infrastrukturmanahmen bis zur Eréffnung eines der grof¥fia-
chigen Handelsbetriebe ist unabdingbare Voraussetzung fiir die positive landesplanerische Beur-
teilung des Gesamtvorhabens.

f) Die Ausweisung von Gewerbe- bzw. Sondergebietsflachen steht den Aussagen des Landschafts-
rahmenplan fur den Planungsraum | grundsétzlich nicht entgegen. Die im einzelnen aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigenden Belange sind im Bauleitplanver-
fahren aufzuarbeiten. Auf die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird
hingewiesen. Das geplante Baugebiet ist im Bebauungsplanverfahren so zu dimensionieren, dass
es die Festsetzung des regionalen Griinzuges nicht beeintrachtigt.

g) Seitens der Landesplanung wird die Absicht der Gemeinde Barsbuttel begruft, die nach MaRgabe
der Aussagen in Ziffer 5.6.3 des Regionalplans fur den Planungsraum | zielkonforme gewerbliche
Entwicklung durch planerische Steuerung zukunftssicher zu machen. Die Zielabweichung fur die
Sondergebietsflachen steht unter dem Vorbehalt, dass der Investor und derzeitige Flacheneigen-
tumer die fur die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde vorgesehenen 14 Hektar Flachen der
Gemeinde zur eigenverantwortlichen Verfigung ubertragt. Entsprechende Vereinbarungen sind
zUgig umzusetzen.

h) Der Investor hat gegenuber der Landesplanungsbehérde erklart, seinen finanziellen Beitrag zu
den verkehrlichen Infrastrukturmafnahmen entsprechend den bisher angekindigten und mit dem
Kreis Stormarn bzw. der Gemeinde Barsbittel ausgehandelten Anteilen leisten zu wollen. Ein in-
haltliches Zurtickbleiben hinter diesem Beitrag findet nicht statt.

PPL - Planungsgruppe Prof. Laage, Gesellschaft fir Hochbau, Stédtebau und Forschung mbH 3. Ausfertigung 8
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Die aufgefuhrten Mal3gaben sind bindende Vorgaben bei der Erstellung des Bebauungsplanes 1.42 a
und b. Die Mallgaben finden Niederschlag sowohl bei der Erarbeitung der textlichen Festsetzungen als
auch bei der Aufteilung und Anordnung der Flachen innerhalb der geplanten Baugebiete, sofern sie
bauleitplanerische Vorgaben betreffen. Einige, wie z.B. die zeitliche Beschrankung von Aktionsflachen
mit Kurzzeitpartien in den Sondergebieten, kénnen nicht im Bauleitverfahren aufgenommen werden
und missen daher gesondert im ErschlieRungsvertrag geregelt werden. im Erschlieungsvertrag wird
zudem auch die Umsetzung der verkehrlichen Infrastrukturmafinahmen (Anschluss BAB 1 / Verlange-
rung K 80 / Sidumgehung Barsbuttel) fest geregeit.

Die Lage des Gewerbegebietes GE 1 hat sich gegeniiber den Planungen, die Grundlage des Zielab-
weichungsverfahren gewesen sind, leicht verandert. Diese ergab sich aus der Anpassung der Flachen
an die topografischen Verhaltnisse im Verlauf der Barsbek sowie aus dem stadtebaulichen Ziel der
Schaffung einer parallelen Ausrichtung der Fldchen zu dem bestehenden Gewerbegebiet Fahrenberg.
Die Gesamtgrée der Flache hat sich jedoch nicht gedndert.

1.9 Sonstige vorangegangene Beurteilungen und Studien

Zwei nicht unerhebliche Grundlagen fiir die raumordnerische Beurteilung des Vorhabens bilden eine
Projektstudie der BBE Unternehmensberatung GmbH und die verkehrliche Beurteilung des Vorhabens
durch das Buro Masuch + Olbrisch (M+0).

Die BBE-Unternehmensberatung GmbH erhielt von der Gemeinde Barsbuttel den Auftrag eine Pro-
jektstudie Uber die geplante groRflachige Einzelhandelsansiedlung und die damit verbundenen Auswir-
kungen zu erarbeiten. Die Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse (Januar 2000) nennt als
Auswirkungen aus stadtebaulicher und raumordnerischer Sicht, dass durch das Projekt in Barsbittel
die gewachsenen Versorgungszentren nicht geschwéacht werden, da sich neue groRflachige Wohn-
kauthauser und neue Baumarkte nicht in zentralen Lagen integrieren lassen. Auch im Bereich der Zu-
satzsortimente ist keine Schadigung der zentralen Versorgungsbereiche zu befurchten, da das Projekt
in Barsbittel relativ geringe Anteile am Nachfragemarkt im Einzugsgebiet realisieren wird. Die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild werden ebenfalis als vertretbar bezeichnet, da sich das Projekt an ein
bestehendes Gewerbegebiet angliedert. Ein direktes Wettbewerbsverhéitnis wird mit den groRfléchi-
gen Mobelanbietern in Oststeinbek und im Mobelpark Sachsenwald gesehen, die sich jedoch jeweils
aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche befinden. Eine Verdnderung der Zentrenstruktur ist
durch das Projekt in Barsbuttel somit nicht zu erwarten.

Das Buro M+0 hat die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten Ma3nahme unter Beriicksichtigung
der geplanten infrastruktur (Verlangerung der K 80 / Anschluss BAB 1 / Stidumgehung Barsblttel)
abgeschatzt (Januar 2000). Darin wird resimiert, dass gemaR den Prognoseanséatzen die aus dem
Sondergebiet und den zugeordneten Gewerbegebieten erzeugten Fahrten zu 75 % Uber die BAB 1
abgewickelt werden. Auf das nachgeordnete StraBennetz im engeren Umfeld verteilen sich nur ca. 25
% der Verkehrsanteile. Der auf die Sidumgehung entfallende Anteil wird als unkritisch betrachtet, da
die Leistungsfahigkeit des geplanten Querschnities in keinem Falle beeintrachtigt wird. Auch der An-
schlussbereich der K 80 an die BAB 1 weist eine ausreichende Leistungsfahigkeit auf. Die im nachfol-
genden Netz verlaufenden Verkehrsstréme stellen fur die Nachbargemeinden, u.a. Glinde und Rein-
bek, keine erheblichen Neuverkehre dar, da es sich vornehmlich um verlagerte Einkaufsfahrten han-
delt, die ohnehin stattfinden. Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die
Planungsabsichten der Gemeinde Barsblttel.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens 1.42 a und b durch-
gefihrt worden. Die Inhaite sind als ,Umweltbericht* in die Begrindung zum Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

1.10 Mit der 19. Anderung vorgesehene Nutzung mit Flichenbilanz und Begriindung

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB besteht fiir den Flachennutzungsplan die Méglichkeit der Darstellung der
fur die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der allgemeinen Art der Nutzung (Bauflachen) sowie
nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung. Es ist jedoch zu beachten, dass eine Gber die Dar-
stellung von Baufldchen hinausgehende Differenzierung in Baugebiete im Flachennutzungsplan den
Gestaltungsspielraum nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB (Bebauungsplane sind aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln) erheblich einengt. Um diesen Nachteil zu vermeiden erfolgt in der 19. Ande-
rung {iberwiegend eine Kategorisierung nach der allgemeinen und nicht der besonderen Art der Nut-
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zung. Die Anderungen von Baugebieten in Bauflachen betreffen allerdings nur die volistandig im Ande-
rungsbereich enthaltenen Flachen, damit nicht zwei verschiedene Aussagen auf einer Flache neben-
einander liegen. Die in der 19. Anderung angeschnittenen Bereiche bleiben als Baugebiete erhalten
und sollen zu einem spéateren Zeitpunkt umgestuft werden.

Far Sondergebiete sind jedoch nach §§ 10 und 11 BauNVO immer die Zweckbestimmung und die Art
der Nutzung darzustellen. In diesem Sinne werden die beiden Sondergebiete mit der Zweckbestim-
mung ,Mébelhandel" bzw. ,Bau- und Gartenmarkt* versehen.

Teil A B-Plan Nr. 1.42 a und b sowie die Flichen nérdlich der Geltungsbereichsgrenze
des B-Planes

Samtliche im Teilbereich A vorgesehenen Anderungen erfolgen analog den Festsetzungen des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes 1.42 a und b.

Dabei lasst sich das Teilgebiet von Sud nach Nord in insgesamt folgende sieben Nutzungsbereiche
untergliedern:

Verkehrliche Haupterschlieung

Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes als gewerbliche Baufléche

Das fur den Mobelhandel vorgesehene Sondergebiet

Das Sondergebiet fur den Bau- und Gartenmarkt

Gewerbliche Bauflache mit mdbelbezogenem Guterverteilungszentrum der Fa. Hoffner
Grunflachen zwischen den vorhandenen und den neuen Bauflachen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft

Diese vorgesehenen Nutzungen ergeben sich aus den regionalen sowie Uberregionalen Planungsab-
sichten in baulicher und verkehrlicher Hinsicht unter Beruicksichtigung erforderlicher Ausgleichs-,
Erhaltungs- und ErsatzmalRnahmen von Natur- und Landschatft.

Verkehrliche HaupterschlieBung

Die uberdrtliche ErschlieRung wird durch den BAB-Anschluss, die Verlangerung der K80 sowie optio-
nal des Ring 3 (Hamburg) sichergestellt. Die geplante Stralle stellt die Verbindung zwischen der BAB-
Anschluss-Stelle und dem Trassenkorridor fur eine mégliche Weiterfihrung des Ring 3 dar. Der im
Nordwesten abschlieBende Verteiler kann entweder als Kreisverkehr oder als Kreuzung mit Lichtsig-
nalanlagen hergestellt werden.

Der Verteiler am Ende der geplanten StraRe Gibernimmt neben einem zweiten Anschluss der gewerbli-
chen Bauflache auch den Anschluss der Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes von Norden
Uber eine von Sudwesten angebundene Planstralte.

Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes (G)

Nordwestlich des bereits vorhandenen Gewerbegebietes sind im Bebauungsplan 1.42a Flachen fur die
Ansiedlung von klein- bis mittelstandischen Gewerbebetrieben vorgesehen. Entsprechend dieser Pla-
nung erfolgt im FNP die Darstellung als gewerbliche Bauflache (ca. 11,7 ha)

Die Erschlieung des neuen Gebietes erfolgt aus dem bestehenden Gewerbegebiet heraus durch zwei
neue Verbindungen. Zum einen als Verlangerung des Fahrenberg, zum anderen als Verléngerung des
Kiebitzhérn unter weiterfuhrender Nutzung des Rehredders. Eine weitere ErschlieBung des neuen
Gebietes erfolgt von Norden tber die neue BAB-Anschluss-Stelle sowie die Verlangerung der K80.
Dies wird notwendig, da die Anbindung des neuen Gewerbegebietes durch die bogenformige und ge-
wundene Fihrung des Fahrenberg nur umstandlich von der von-Bronsart-Strale, der Haupterschlie-
Rungsstrale fur das Gebiet, zu erreichen ist. Eine geradlinige Weiterfuhrung der von-Bronsart-Strafle
bis zum Fahrenberg ist aufgrund bereits vorhandener Bebauung zwar schwierig, wird als gewunschte
Option aber zeichnerisch dargestellt. Im Bebauungsplan erfolgt eine weitere, jedoch untergeordnete
Anbindung tber die Verlangerung der Strale Kiebitzhorn, die im Flachennutzungsplan nicht dargestelit
wird, da sie keine Haupterschlieung darstelit.
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Sondergebiete (SO)

In der Planzeichnung sind zwei neue Sondergebiete ausgewiesen. Fur das nordlich gelegene (ca. 8,9
ha) sieht der Bebauungsplan 1.42 b die Errichtung eines ,M6belhandels®, fur das stdliche einen ,Bau-
und Gartenmarkt* (ca. 3,0 ha) vor.

Beide Flachen liegen verkehrsginstig an der Verlangerung K80 und werden ausschlieBlich von dieser
Seite erschlossen.

Nordliche gewerbliche Bauflache (G)

Die nérdliche Bauflache im Plangebiet wird im B-Plan 1.42 b als Gewerbegebiet bzw. Uberregionales
Mobelvertriebszentrum festgesetzt (ca. 10,3 ha). Dies steht zwar in direktem Zusammenhang mit dem
Sondergebiet ,Mébelhandel*, bedient aber nicht nur dieses, sondern soll als Verwaltung und Ausliefe-
rungslager auch fur andere Mébelhauser in ganz Norddeutschland zur Verfigung stehen. Im Flachen-
nutzungsplan wird dieser Bereich als gewerbliche Bauflache dargesteilt.

Griinflachen zwischen den vorhandenen und den neuen Bauflédchen

Die Grinflachen (ca. 2,0 ha) nérdlich des vorhandenen Gewerbegebietes dienen der Gesamtgliede-
rung des Gebietes, der Aufnahme von siedlungs- und arbeitsplatznahen Erholungsfunktionen sowie
der Eingliederung von Regenriickhaltebecken. Sie schlieBen sich an bereits vorhandene Flachen fur
Riickhaltebecken ndrdlich B-Plan 1.36 an und bilden den Raum fur die Fortfuhrung der Ful3- und Rad-
wegverbindung aus dem Rehredder und dem Redder Fahrenberg.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Wie weiter oben beschrieben sollen die Freiflachen im Verlauf der Barsbek vorrangig dem Naturschutz
dienen. Zur Umsetzung dieses Zieles ist dieser Bereich daher nicht mehr als Granflache (ca. 8 ha),
sondern als Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestelit. Aufgrund der Zielkonzeption als geschitzter Landschaftsbestandteil ist auch die
Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nicht mehr vorgesehen. Optional ist allerdings die Errichtung
eines Ruckhaltebeckens fir Oberflachenwasser méglich.

Die MafRnahmenflachen erstrecken sich vorwiegend im Westen und Norden des Plangebietes im
Randbereich zum Stellauer Weg. Ein GroRteil der Fldchen bezieht sich auf die Bachniederung und den
Bachlauf der Barsbek und soll deren Renaturierung bzw. der naturnahen Entwicklung der Niederung
dienen.

Ein weiterer Schwerpunkt der MaRnahmenfiachen liegt in der Gestaltung eines Ortsrandes in Form
von ortsrandbildenden Knickpflanzungen bzw. Geholzstreifen sowie der naturnahen Gestaltung an-
grenzender Flachen als Ubergang aus dem Siedlungsbereich in die freie Landschaft.

Die Abschirmung sowie Eingrinung der geplanten Gewerbegeb&ude nimmt einen weiteren Schwer-
punkt der MaBnahmenflachen ein. Hierfur sind besonders im Norden des Gebietes entsprechende
Flachen zur Verminderung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Gewerbeaniagen vorge-
sehen, die im Nahbereich nérdlich der gewerblichen Bauflachen mit Guterverteilungszentrum auch
eine Modellierung enthalten, die als Aufschittung die Entwicklung eines ca. 8 bis 10 m hohen geholz-
bestandenen Hugels ermoglichen soll. Hierdurch soll das vorgesehene Hochregallager besser in die
Landschaft eingebunden werden und gleichzeitig ein Larmschutz fur den Ortsteil Barsbuttel erreicht
werden.

In Gesprachen mit dem StraRenbauamt Lubeck wurde sowohl die Aufschittung des im Bebauungs-
plan dargestellten Hugels als auch die Fihrung einer betriebsinternen ErschlieBungsstrae und die
Anlage flacher Entwasserungsmulden fur diese Strale innerhalb des 40m-Streifens der Anbauver-
botszone entlang der BAB 1 ausdricklich zugestanden.

Die MaRRnahmenflachen erstrecken sich auf einer Gesamtgrofie von ca. 19,3 ha.

Landwirtschatftliche Flachen

Mit der Herausnahme der bisher geplanten Trassenverléangerung der K 80sind auch deren geplante
begleitende Aufforstungen (ca. 13,3 ha) hinfallig geworden. Der Bereich nérdlich des Bebauungspla-
nes 1.42a und b soll in seiner derzeitigen Nutzung als landwirtschaftlich genutzte Flache langfristig
gesichert werden und ist daher entsprechend dargestelit.
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Teil B  Flichen westlich der A1 (Bereich Gewerbegebiet Fahrenberg)

Im Bereich sudlich der Willinghuser Strae wird die ndrdliche Anbindung der Stralle ,Am Bondenholz*
entsprechend den verkehrstechnischen Planungen fir die Ortsumgehung Barsbuttel dargestellt. Mit
dem neuen Kurvenverlauf wird die nordwestliche Ecke des gewerblichen Grundstiickes zwischen Wil-
linghuser LandstraRe und der Strale ,Altes Feld" fur Verkehrsflachen z.T. in Anspruch genommen.

Das bestehende Gewerbegebiet wird nicht mehr als Gewerbegebiet (GE), sondern als gewerbliche
Bauflache (G) dargestelit.

Als Verkehrsflache fur die innere ErschlieBung dieses Gebietes wird in der Anderung nur noch der
HauptstraBenzug im Verlauf der ,von Bonsart-Stralle" separat ausgewiesen. Dabei ist optional auch
eine Verbindung zwischen der ,von Bonsart-Stralle* und der Strafle ,Fahrenberg” vorgesehen.
Bushaltestellen werden nicht mehr dargestellt, da deren genaue Lage von den Anforderungen der
ortlichen Verkehrsunternehmen abhangig ist. Das bestehende Ruckhaltebecken fur Oberflachenwas-
ser bleibt erhalten. Die dieses Becken umgebenden schmalen Flachen werden in der Anderung aller-
dings mit einem hoheren Detaillierungsgrad wiedergegeben, d.h. statt der Darstellung Gewerbegebiet
jetzt als schmaler 6ffentlicher Grinstreifen.

Neu in der Darstellung hinzugekommen sind zwei Altlastenflachen. Die erste befindet sich im Gewer-
begebiet am westlichen Ende der Stralle ,Kiebitzh6rn®, die zweite auf einer Gewerbeflache zwischen
der Willinghuser Landstrale und der Strale ,Altes Feld“. Die Ausweisung erfolgt anhand des Land-
schaftsplanes Barsbuttel (Zusatzkarte Abb. 6 Altlasten).

TeilC BAB 1 inklusive Anschluss der K 80 sowie der verbleibenden Fldchen ostlich der
BAB 1

Die wesentlichste Anderung in diesem Bereich ist die Ubernahme der Neubauplanung fur eine Verlan-
gerung der K 80 im Abschnitt von der K 29 bis zur A 1 mit Anbindung an die A 1 Hamburg — Lubeck.

Durch die neue AS K 80 an die A 1 wird die fehlende Nord-Ost-Verbindung der A 1 mit der A 24 im
Autobahnkreuz Hamburg-Ost geschaffen. Neben der B 404, die die AS Schwarzenbek / Grande (A 24)
mit der AS Bargteheide (A 1) verbindet, stellt die neue AS eine sinnvolle, in der Nahe des Oberzent-
rums Hamburg gelegene Verbindung beider Autobahnen dar.

Daneben ist durch den Bau der AS K 80 die Anbindung der am &stlichen Ortsand von Barsbdttel gele-
genen und geplanten Gewerbegebiete an die A1 moglich und stellt damit eine Entlastung der Orts-
durchfahrt dar.

Gleichzeitig ist durch den Bau der AS K 80 eine deutliche Entlastung der Ortsdurchfahrten von Stem-
warde und Braak zu erwarten. Durch die fehlende Nord-Ost-Verbindung zwischen der A 1 und der A
24 im Autobahnkreuz Hamburg-Ost haben sich zwischen der Anschlussstelle Reinbek (A24) und Sta-
pelfeld (A 1) Verkehre auf Kreis- und LandesstralRen mit vorhandenen bebauten Bereichen verlagert.
Die neue AS K 80 hebt diese Verlagerungen auf und fuhrt die regionalen und Gberregionalen Verkehre
uber die K 80 als direkte Verbindung der beiden Anschlussstellen.

Durch den Bau der AS K 80 werden die Ortslagen der Ortsteile Barsbittel und Stemwarde sowie von
Braak verkehrlich erheblich entlastet.

Die neue Briicke Uber die Autobahn im Bereich des BAB-Anschlusses Ubernimmt auch die wichtige
Fuft- und Radweg-Verbindung der fortfallenden Speckenkamp-Briicke Richtung Willinghusen.

Mit der Ubernahme der neuen Fiihrung der Verlangerung der K 80 entfallen ausschlielich land- und
forstwirtschaftliche Flachen. An einer Stelle wird durch die neue Trassenfuhrung ein bestehender
Knick verkirzt, an zwei Stellen werden durchgéngige Strukturen unterbrochen.

Im Gegenzug kdnnen durch die Herausnahme der alten Trassenfiihrung anstelle der Flachen far den
uberértlichen Verkehr jetzt landwirtschaftliche Flachen und an zwei Stellen auch schmale Forstwirt-
schaftliche Flachen dargestellt werden. Daruber hinaus kénnen insgesamt 18 bestehende Knickstruk-
turen in ihrer Gesamtlange gesichert werden. Da die neue Trasse (ca. 10,1 ha) im Vergleich zur alten
Variante (ca. 16,6 ha) erheblich weniger Fische beansprucht (kein ,Kleeblattanschuf), kénnen mit der
Anderung mehr Freiflachen und Knicks gesichert werden.

Durch die Ubernahme der Ziele des festgesteliten Landschaftsplanes entfallen alle in der aiten Fas-
sung vorgesehenen Aufforstungsflachen (ca. 25,3 ha). Zur langfristigen Sicherung der derzeitigen
Nutzung werden diese jetzt entsprechend dem Bestand wieder als landwirtschaftlich Flachen darge-
stellt.
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1.11 Besondere Belange bei der Abwégung wie Altlasten, Umweltschutz, Landschafts- und
Naturschutz, Denkmaispflege, verkehrliche und technische ErschlieBung sowie Nachbar-
schaftsbelange

Altlasten

Fur den Geltungsbereich der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sind laut festgestelitem Land-
schaftsplan (Zusatzkarte Abb.6 Altlasten) zwei Altlastenflachen (ibernommen worden. Die erste befin-
det sich im Gewerbegebiet am westlichen Ende der StralRe ,Kiebitzhérn® (im Altlastenkataster Nr. 157)
und ist durch Ablagerungen von Hausmill, Gewerbeabfélle, Bauschutt, pflanzliche und sonstige Abfal-
le und hat eine Gréf3e von ca. 15.000 gm.

Die zweite liegt auf einer Gewerbeflache zwischen der Willinghuser Landstrale und der Strafe ,Altes
Feld“ (im Altlastenkataster Nr. 80). Hier besteht auf einer GroRe von ca. 35.000 qm eine Verunreini-
gung mit Ol, Kfz- und Hausmuill, Gewerbeabfélle und Bauschutt.

Die Altlastenfidiche Nr. 80 wird mit 63 Bewertungspunkten der Prioritat | zugeordnet, d.h. es handelt
sich hierbei um Altablagerungen, die wegen ihrer GroRBe oder sonstiger besonderer Eigenarten vor-
dringlich zu untersuchen und zu sanieren sind. Die Altablagerung 80 ist untersucht (es sind industrieile
und chemische Abfalle bekannt) und wird zur Zeit saniert. Ein entsprechendes Fachgutachten liegt vor,
in dem eine Nutzungssanierung unter dem Gesichtspunkt der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse vorgesehen ist. Erkenntnisse hieraus sind bei konkreten B-Planungen ggf. zu beriicksich-
tigen.

Bei der Altlastenfléache Nr. 157 (Prioritat 1l) ist das Risikopotential nach Aussage des Landschaftspla-
nes so gering, dass eine Detailuntersuchung nach dem derzeitigen Stand der Kenntnisse nicht erfor-
derlich erscheint. Eine Bearbeitung ist mittelfristig nicht geplant. Sollten Nutzungsanderungen erfolgen,
so sind Auswirkungen auf die Schutzguter zu prufen.

Landschafts- und Naturschutz

Die im Zuge der Bebauung erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fur den Bereich des B-
Planes 1.42 a und b sind als Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft - soweit im Anderungsbereich - in die 19. FNP-Anderung aufgenommen worden.

Der Verlauf der Trassenverlangerung der K 80 ist durch topographische Gegebenheiten und durch
Zwangspunkte weitgehend festgelegt. Es werden umfangreiche MalRnahmen zur Eingliederung der
StraBe in Natur und Landschaft vorgesehen. (s. landschaftspflegerischer Begleitplan).

Bei ihrer Festlegung wurden nicht nur die gestalterisch - optischen Gesichtspunkte bertcksichtigt,
sondern in erster Linie die biologischen und 6kologischen Komponenten des Naturhaushaltes einbe-
zogen.

Die K 80 wird so in die Landschaft eingegliedert, dass sie sich fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild nicht belastender und storender auswirkt, als dieses in verantwortlicher Abwagung aller
Belange unvermeidbar ist.

Verkehrliche Erschliefung

Die uberdrtliche ErschlieBung der neuen Baugebiete wird durch den BAB-Anschluss, die Verlangerung
der K80 sowie deren spater mégliche Verlangerung als Ring 3 Richtung Hamburg sichergestelit. Dabei
soll eine neue Planstrale die Verbindung zwischen der BAB-Anschlussstelle und dem Trassenkorridor
fur eine moégliche Weiterfihrung des Ring 3 darstellen

Die innere ErschlieBung des gemeindlichen Gewerbegebietes erfolgt durch eine Ringstralte.

Die neu ausgewiesenen Gewerbe- und Sondergebiete sind derzeit nicht an das OPNV-Netz ange-
schlossen. Der Metrobus 10 erschlieRt das stdlich gelegene Gewerbegebiet bis zur Haltestelle ,Ohl-
weg“. Eine Weiterfuhrung dieser Linie durch das neue Gewerbegebiet bis zum Mobelhandel mit evtl.
dortiger Endhaltestelle sollte gepruft werden. Eine Weiterfihrung der Buslinie aus der von-Bronsart-
StraRe ware moglich, da die Kurvenradien fur Lkw-Verkehr bemessen sind und somit busgeeignet
waren. Eine Busbedienung uber Willinghusen ist ebenfalls méglich.
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Alternativ wére eine eigenstandige Buslinie zum Mobelhandel denkbar, wie sie in vergleichbaren Situa-
tionen an anderen Orten von den Betreibern solcher groRen Mobelméarkte auch eingerichtet worden
sind. Zusatzliche Optionen fiir eine Vernetzung in Richtung Rahlstedt-Ost ergeben sich bei einer optio-
nalen Verlangerung der K80 als Ring 3 Richtung Hamburg.

Ver- und Entsorgung

Alle ver- und entsorgungstechnischen Einrichtungen, Leitungen und Anlagen missen in den neuen
Baugebieten (Bebauungsplan 1.42 a und b) neu verlegt werden und an die vorhandenen Ver- bzw.
Entsorgungsnetze angeschlossen werden:

¢ Die Versorgung des B-Planes 1.42 a und b mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch die Ham-
burger Wasserwerke GmbH.

Die Gasversorgung wird durch die Hamburger Gaswerke GmbH durchgefihrt.

Der Versorger fir die elektrische Energie der anzusiedeinden Betriebe ist die SCHLESWAG AG.
Die Telefonversorgung wird durch die Deutsche Telekom AG sichergestellt.

Der Brandschutz erfolgt durch die ,Freiwilligen Feuerwehren* der Gemeinde Barsbattel. Zusatzlich
zu den an den Wasserversorgungsleitungen anzuordnenden Unterflurhydranten, werden an den
Regenwasserriickhaltebecken Entnahmeeinrichtungen fur Ldschwasser angeordnet.

Uber den westlichen Bereich des Plangebietes verlauft in Nord-Sud-Richtung eine Elektro-
Hochspannungstrasse mit drei Masten innerhalb des Geltungsbereiches, deren Leitungen in einer
Hohe zwischen 49 und 67 m 0. NN gespannt sind. Eine weitere kleinere Elektro-Leitung beginnt am
Speckenkamp und verlauft Richtung Norden tber den Stellauer Weg hinaus aus dem Planbereich, die
jedoch im Zuge der Bauarbeiten fur den Mobelmarkt verlegt bzw. verkabelt werden muss.

Nachbarschaftsbelange

Teil A B-Plan Nr. 1.42 a und b sowie die Flichen nérdlich der Geltungsbereichsgrenze des B-
Planes

In der unmittelbaren Nachbarschaft des B-Plangebietes 1.42 a und b befinden sich ¢stlich, nordlich
und westlich landwirtschaftlich genutzte Fidchen, von denen keine Beeintrachtigungen auf die geplan-
ten Vorhaben zu erwarten sind. Es ist sichergestellt, dass die Erreichbarkeit der Flachen sowie deren
uneingeschrénkte Nutzung fur die Landwirtschaft erhalten bleibt.

Das sidostlich des Plangebietes liegende Wohngebiet am Guipavas-Ring ist durch eine &ffentliche
Grunflache (Parkanlage) entlang des Stellauer Weges sowie daran anschliefenden landwirtschaftli-
chen Grunfidchen sowie MaRnahmenflachen fur den Naturschutz vom Gewerbegebiet getrennt. Eine
Belastung des Wohngebietes durch Emissionen aus einer nérdlichen Erweiterung des Gewerbegebie-
tes wird durch Beschrankung der gewerblichen Larm-Emissionen in dem Teilbereich, das dem Wohn-
gebiet am nahesten liegt, verhindert.

Es wird auch sichergestellt, dass es zu keiner zusétzlichen verkehrlichen Belastung des Bereiches
kommt, auch nicht durch Baustellenverkehr. Samtlicher Verkehr ist Uiber die neue Anschluss-Stelle der
BAB1 bzw. uber die direkte Anbindung an das Gewerbegebiet Fahrenberg zu bewaltigen, Stellauer
Weg und der Redder Fahrenkamp durfen zur motorisierten ErschlieRung des Gebietes nicht genutzt
werden.

Das Gewerbegebiet Fahrenberg erhalt nach Nordwesten eine Erweiterung (B-Plan 1.42 a). Die Ver-
bindung und der Anschluss des neuen Gewerbegebietes erfolgt uber eine Verlangerung der Strale
Fahrenberg nach Westen. Gleichzeitig wird den beiden westlichen Grenzparzellen nordlich der Stralle
Fahrenberg (17/29, 17/44) die Méglichkeit gegeben sich nach Westen zu erweitern.

Das Plangebiet liegt am Rande eines regionalen Griinzuges, der mit seinen siedlungsnahen Erho-
lungsfunktionen bei der Planung beriicksichtigt werden muss. Neben den unmittelbar greifbaren Fakto-
ren wie Wanderwegen und knickgepragten Strukturen, spielt dabei auch die Erhaltung des Land-
schaftsbildes eine wichtige Rolle.
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Gemeinde Barsbiittel, Kreis Stormarn: Fidchennutzungsplan, 19. Anderung Erlauterungsbericht

Teil B  Flichen westlich der A1 (Bereich Gewerbegebiet Fahrenberg)

Nachbarschiitzende Belange ergeben sich aufgrund der Bestandssituation nicht. Fir den Einman-
dungsbereich der OU Barsbuttel in die Willinghuser Landstrale ergeben sich fur die im Planande-
rungsbereich liegenden Geb&ude Am Bodenholz kein Anspruch auf Larmschutzmanahmen.

Teil C A1 inklusive dem Anschluss der K 80 sowie die verbleibenden Flachen
ostlich der BAB 1

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung offentlicher Straen sind nach §§ 41-43 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S.880 ff) dem Trager der
StralRenbaulast die Errichtung und Unterhaltung der Larmschutzanlagen aufzuerlegen, die zum Schutz
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche notwendig sind.
Fur die Feststellung der Zumutbarkeitsschwelle ist gem. § 43 Abs. 1 BImSchG die 16. Verordnung zur
Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutz-Verordnung - 16.
BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | Seite 1036) maf3gebend.

Die Beurteilungspegel wurden im Erlauterungsbericht ,K 80 — Anschluss an die A1) berechnet. Im
Ergebnis wurde festgestellt, dass kein aktiver oder passiver Larmschutz erforderlich ist

1.12 Derzeit giiltige Planfassung des Plangeltungsbereichs der 19. Anderung
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