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BEGRUNDUNG ZUR 36. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
DER GEMEINDE BARSBUTTEL

1. Allgemeines

Der Geltungsbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst ein
Gebiet mit einer GréRe von ca. 4,05 ha. Der Anderungsbereich (= Plangebiet) liegt
im westlichen Randbereich des Oristeils 'Stemwarde' der Gemeinde Barsbiittel,
stdlich 'BahnhofstraRe' (K 29), nordwestlich 'Dorfstrale’, westlich des Wohngebietes
‘Stiibkamp', éstlich landwirtschaftlich genutzter Flachen.

In den ersten beiden Bauabschnitten des Neubaugebietes 'Stiibkamp' gibt es nur
noch ein unbebautes Grundstick. Die Ursache dafir liegt darin, dass ein
Grundstickskaufvertrag riickabgewickelt werden musste und erst anschlieRend
weiter verkauft werden konnte. Alle iibrigen Grundstiicke sind bebaut. Die Anzahl der
ortlichen Interessenten fur die mit dieser 36. Anderung des Flachennutzungsplanes
vorbereiteten weiteren Baugrundstiicke ist groRBer als das Angebot, das mit der
Planung befriedigt werden kann. Es ist davon auszugehen, dass samtliche
voraussichtlich finf Baugrundstiicke binnen kiirzester Zeit mit Bauverpflichtung
verkauft werden kénnen.

Die Gemeinde beabsichtigt daher eine Verschiebung einer Griinfliche mit der
Zweckbestimmung 'Parkanlage' von der Studwest- an die Nordwestseite des
Plangebietes, um das mit der 23. Anderung des Flachennutzungsplans und den
Bebauungsplédnen 3.4 und 3.5 vorbereitete und groBtenteils entwickelte Wohngebiet
‘Stubkamp' mit finf weiteren Baugrundstiicken abzurunden. Auf der Ebene der
vorbereitenden  Bauleitplanung  sollen  hierfur  die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Barsbittel ist nach der 'Landesverordnung zur Festlegung der
zentralen Orte und Stadtrandkerne' vom 08. September 2009 als Stadtrandkern
Il. Ordnung festgelegt. Sie liegt hierbei im Ordnungsraum, der um die Freie und
Hansestadt Hamburg als Oberzentrum ausgewiesen ist.

Im Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) ist unter Ziffer 2.2 als
raumordnerisches Ziel festgelegt, dass "die zentralen Orte und Stadtrandkerne
Schwerpunkte fur Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen sowie fur die
wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung ... und als solche zu sichern und zu
starken" seien. Dies trifft fiir die Gemeinde Barsbiittel allerdings nur fur den Hauptort
'Barsbuttel' und nicht fur die Ortsteile Willinghusen, Stellau und Stemwarde zu.

Far den Ortsteil Stemwarde (gleichermalen fir die Ortsteile Willinghusen und
Stellau) ist die Vorgabe, wonach bis zur Aufstellung neuer Regionalpldne im
Zeitraum von 2010 bis 2025, bezogen auf den Wohnungsbestand am 31. Dezember
2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 % hinzu kommen dirfen,
mafgeblich. GemaR Ziffer 2.5.2 Abs. 5 LEP besteht allerdings die Méglichkeit, dass
Gemeinden von dem vorgegebenen Rahmen auf Basis interkommunaler
Vereinbarungen abweichen kénnen. Dies trifft erst recht auf einzelne Ortsteile
innerhalb einer Gemeinde zu.
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In § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird geregelt, dass die "stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen" soll. Der Satz 3 wurde
neu in das Baugesetzbuch aufgenommen, dessen gesnderte Fassung am
20. September 2013 in Kraft getreten ist.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde fiir alle Ortsteile die Potentialflachen fir
die Innenentwicklung ermitteln lassen. Die WRS Architekten & Stadtplaner GmbH
gelangen in ihrer Ausarbeitung vom 09. August 2013 fiir den Ortsteil Stemwarde zu
dem Ergebnis, dass innerhalb der Kernzone 3 Wohneinheiten und innerhalb der
Randzone 17 Wohneinheiten geschaffen werden kénnen. Weiter heilt es in der
Legende des Plans der 'Wohnbaupotenziale Stemwarde', dass sich alle
Nachverdichtungspotentiale auf Privatgrundstiicken befinden. "Die Realisierbarkeit
dieser Potenziale ist fraglich, da die Gemeinde nur geringen Einfluss auf die
Grundstuckseigentiimer hat."

Nach Gesprachen mit den Eigentimern gelangt die Gemeinde zu dem Ergebnis,
dass kurz- bzw. mittelfristig allenfalls 2 Wohneinheiten auf den ermittelten
Potentialflachen fir die Innenentwicklung entstehen werden.

Wie viele zusatzliche Wohneinheiten (WE) innerhalb der Ortslage Stemwarde
aufgrund der landesplanerischen Vorgaben bis 2025 noch errichtet werden diirfen,
solange keine neuen Regionalpléne aufgestellt worden sind, ergibt sich aus
nachfolgender Berechnung. Sie beriicksichtigt die Tatsache, dass Stemwarde im
Ordnungsraum liegt, sowie die durch die Bebauungsplane Nr. 3.4 und Nr. 3.5
planungsrechtlich vorbereiteten und ganz Uberwiegend bereits umgesetzten
Baumdglichkeiten.

Mit Stand vom 31. Dezember 2009 hatte Stemwarde 271 Wohneinheiten und darf
laut Landesentwicklungsplan die Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 um bis zu 15 %
erhéhen.

2T WE o 15% = 312 WE (+41WE)

Laut der 'Wohnbaupotentiale Stemwarde' sind innerhalb des B-Plangebietes Nr. 3.4
15 WE bereitgestellt worden, innerhalb des B-Plangebietes Nr. 3.5 weitere 16 WE.
Tatséchlich ist jedoch aufgrund 'echter' und 'unechter’ Doppelhduser bzw. sog.
‘Einliegerwohnungen' davon auszugehen, dass innerhalb der beiden B-Plangebiete
20 WE (B-Plan Nr. 3.4) und 21 WE (B-Plan Nr. 3.5) entstanden sind bzw. entstehen
werden. Es ergibt sich somit folgendes Bild:

41 zusatzliche WE bis 2025
abzgl. B.Plan Nr. 3.4 20 WE
abzgl. B-Plan Nr. 3.5 21 WE

Der Entwicklungsspielraum fiir den Ortsteil Stemwarde firr sich genommen ist bis zur
Aufstellung neuer Regionalplane durch die Bebauungsplane Nr. 3.4 und 3.5 mit
41 WE bereits ausgeschépft und wirde durch die mit der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes vorbereiteten fiinf Baugrundstiicke - auch ohne die
ermittelten Potentialflachen fiir die Innenentwicklung - Uberschritten werden.
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Betrachtet man jedoch die gesamte Gemeinde 'Barsbittel' mit ihren vier Ortsteilen,
fallen die mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplans vorbereiteten funf
Baugrundstiicke nicht ins Gewicht. Die 'Kleinraumige Bevélkerungsprognose Kreis
Stormarn’, Verfasser. Gertz - Gutsche - Rumenapp, Hamburg 2013, geht fir die
Gemeinde Barsbittel fur den Zeitraum von 2011 bis 2030 von 950 zuséatzlichen
Einwohnern aus. In diese Prognosen fiilgen sich die Aussagen des in Aufstellung
befindlichen neuen Flachennutzungsplanes der Gemeinde ein, die von einem Bedarf
von mindestens 500 zusétzlichen Wohneinheiten allein fiir den Ortsteil Barsbittel
ausgehen.

Vor diesem Hintergrund ist es gerechtfertigt, von der Méglichkeit der Abweichung
gemaR Ziffer 2.5.2 Absatz 5 LEP innerhalb des aus 4 Ortsteilen bestehenden
Gemeindegebietes von Barsbittel Gebrauch zu machen, zumal im Rahmen der
ErschlieBung des B-Plangebietes Nr. 3.5 Ver- und Entsorgungsleitungen in das
Gebiet des B-Planes Nr. 3.8, der aufgrund dieser 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes entwickelt wird, fur die funf Baugrundstiicke bereits verlegt
worden sind. Nur so kann das Baugebiet 'Stibkamp' im Siidwesten der Ortslage
sinnvoll abgerundet werden.

Die Gemeinde ist sich dessen bewusst, dass bis zur Aufstellung neuer Regionalpléne
bzw. bis zum Jahr 2025, sollten bis dahin keine neuen Regionalpldne aufgestelit
worden sein, keine weiteren Planungen, die eine wohnbauliche Entwicklung im
Ortsteil Stemwarde zum Inhalt haben, vorgenommen werden kénnen.

Die Gemeinde wahlt den Weg der 36. Anderung ihres bestehenden
Flachennutzungsplanes aus zeitlichen Griinden, um nicht auf das Wirksamwerden
des sich in Neuaufstellung befindenden 'Gesamt-Flachennutzungsplanes' warten zu
missen, in dem noch einige Punkte der Konfliktbewaltigung bedrfen.

3. Vorhandene und geplante Nutzungen

Das Plangebiet wird zurzeit im Studwesten von einer Ackerbrache, entlang der
'BahnhofstraBe’ von einer Grinflache und im Ubrigen von einem Wohngebiet
eingenommen. Die Ackerbrache hat eine Breite, die zwischen 25 m und 50 m liegt.
Sie liegt zwischen dem Wohngebiet 'Stiibkamp' und einem Knick. Der Knick bildet die
Grenze zum benachbarten Landschaftsschutzgebiet. Nordwestlich des Plangebietes
an der 'Bahnhofstrale' (K 29) wurde eine Griinflache als Wall angelegt. Nach der
Larmindex-Skala der Larmaktionsplanung der Gemeinde Barsbiittel liegen die
geplanten drei Grundstiicke im Norden der Ackerbrache im Larmpegelbereich I, die
zwei Grundstiicke im Stiden im Larmpegelbereich II.

Im derzeit geltenden Flachennutzungsplan (23. Anderung, wirksam seit dem
08.10.2007) ist die Ackerbrache als 'Griinflache’ mit der Zweckbestimmung 'Parkan-

lage', der Ubrige Teil des Plangebietes als ‘Allgemeines Wohngebiet' (WA)
dargestellt.

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgt das Ziel, die bisher im
Stidwesten dargestellte Griinfliche nach Nordwesten an die 'BahnhofetraRe' zu
verschieben und im Ubrigen ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA) auszuweisen.
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Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 3.8 sind die von der
'Bahnhofstralle’ ausgehenden L&érmemissionen beachtlich, die im Rahmen der
Bebauungsplane Nr. 3.4 und Nr. 3.5 zu Festsetzungen passiven Larmschutzes und
Empfehlungen hinsichtlich der Grundrissgestaltung der neu entstandenen
Wohnhéauser gefiihrt haben.

4. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung :

Das Plangebiet wird Uber die StraRe 'Stiibkamp' erschlossen, die als Ring im
gleichnamigen Wohngebiet angeordnet ist. Die StraRe mindet im Norden in die
'‘BahnhofstraBe' und im Siuden in die 'DorfstraRe’. Die ErschlieBung der
voraussichtlich 5 neuen Baugrundstiicke im Sudwesten wurde im Bebauungsplan
Nr. 3.5 durch entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte bereits bertcksichtigt.

Das Plangebiet ist Uber zwei Buslinien, deren nachste Haltestelle nordéstlich des
Plangebietes an der "BahnhofstraRe/Luttkoppel' liegt, an den &ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) angebunden.

Wasserversorgung

Die Gemeinde Barsbittel verfiigt tber eine leistungsféhige  zentrale
Trinkwasserversorgung. Betreiber ist die 'Hamburger Wasserwerke GmbH'. Das
Leitungsnetz hat hydraulisch ausreichend dimensionierte Querschnitte, so dass die
Versorgung mit Trinkwasser sichergestellt ist.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolgt tber Hydranten, die an die Anlagen der
'Hamburger Wasserwerke GmbH' angeschlossen sind. Sie erfordert eine
Wassermenge von mindestens 96 m¥h fur einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden. Die Léschwassermenge muss gemaR dem DVGW-Arbeitsblatt W 405 in
einem Umkreis von 300 m bezogen auf die zukunftigen Wohnhauser, jeweils fir
jedes Wohnhaus einzeln betrachtet, zur Verfugung stehen. Fiur die
Brandbekampfung ist es unerlésslich, dass die Feuerwehr innerhalb kirzester Zeit
vor Ort einsatzbereit ist (sog. Hilfsfrist, die ca. 10 Minuten betragt). Dies ist nur
maoglich, wenn die Entfernung zwischen der Einsatzstelle, z. B. einem brennenden
Gebéude, und dem Hydranten maximal 75 m Luftlinie betragt. Dies entspricht einer
80 bis 120 m langen Druckschlauchleitung, die zwischen dem Hydranten und der
Einsatzstelle zu verlegen ist.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

Das Regenwasser, das auf den befestigten Flachen (Straken, Wege, Stellplatze etc.)
und den Dachflachen anfillt, kann an das bestehende Leitungsnetz in der Strale
‘Stubkamp' angeschlossen werden, das das Wasser dem Regenrickhaltebecken
nordwestlich der 'BachstraRe’ zufiihrt.
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b) Schmutzwasser

Fur das Schmutzwasser wird das Leitungsnetz des Zweckverbandes Siidstormarn
genutzt, von dem das Schmutzwasser an die Hamburger Stadtentwasserung zur
Klarung weitergeleitet wird.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Barsbuttel ist an das Netz der Deutschen Telekom GmbH
angeschlossen.

Gas und Elektroenergie
Die Gemeinde Barsbuttel wird von der E-Werk Sachsenwald GmbH seit Marz 2012
mit elektrischer Energie und seit Januar 2016 auch mit Erdgas versorgt.

Abfall

Die AWSH (Abfallwirtschaft Stdholstein GmbH) erflllt im Auftrag des Kreises
Stormarn, der 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen
Geschéaftsbedingungen des Kreises Stormarn fur die Entsorgung von Abfillen aus
privaten Haushaltungen. Entsprechende Flachen fir eine ordnungsgeméaRe
Abfallentsorgung sind vorzuhalten.

5. Umweltbericht
5.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. In der Begrindung zum Bauleitplan sind
entsprechend dem Stand des Verfahrens im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum
BauGB die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begriindung (§ 2 a BauGB). Mit dieser Regelung soll erreicht werden, dass im
Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im Zusammenhang mit einer
Bauleitplanung an einer Stelle gebiindelt vorliegen und inhaltlich nachvollzogen
werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als zentraler
Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
kénnen. Seine Bindelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher
Bestandteil der Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfullen, wenn er
integrierter Bestandteil der Begriindung ist, d. h. als ein separates Kapitel innerhalb
der Begrundung gefihrt wird und nicht als bloRe Anlage dazu, und wenn er
tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich zusammenfasst, d. h. eine
Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte Begrindung
vermieden wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen
gehdren somit nicht nur die klassischen Umweltthemen aus dem Bereich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege (insbesondere Eingriffsregelung,
Artenschutz etc.), sondern auch alle anderen umweltrelevanten Belange des § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB. soweit sie planungsrelevant sind, wie z. B. die des
Immissionsschutzes, des Bodenschutzes und auch des Denkmalschutzes.
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a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die Ausweisung eines
‘Allgemeinen Wohngebietes' (WA) und die Verschiebung einer Grinfliche mit der
Zweckbestimmung 'Parkanlage’ von Sidwesten nach Nordwesten an die
'‘Bahnhofstralle’ vor.

b) Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplédnen, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der
Aufstellung beriicksichtigt wurden

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
beachtlich. Da die Eingriffe erst auf der Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert
werden, erfolgt eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung im Rahmen der Aufstellung des
nachgeordneten Bebauungsplanes Nr. 3.8. Im Rahmen der 36. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird auf die sich abzeichnenden Eingriffe hingewiesen.

Landschaftsrahmenplan (1998)

Im Landschaftsrahmenplan besteht fur das Plangebiet die folgende Ausweisung:
Landschaftsschutzgebiet

Im Landschaftsrahmenplan ist das Gebiet als Landschaftsschutzgebiet dargestelit.

Im Jahr 2006 wurde das Flurstiick 40/3, Flur 1 der Gemarkung Stemwarde jedoch
aus dem Landschaftsschutz entlassen.

Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Die 'Gebiete mit besonderer Erholungseignung' zeichnen sich dadurch aus, dass
zum einen eine landschaftliche Vielfalt gegeben ist und zum anderen die Landschaft
fur die landschaftsgebundene Erholung (u. a. Wandern, Radfahren) erschlossen ist.
Die Entwicklung eines Baugebietes innerhalb eines 'Gebietes mit besonderer
Erholungseignung' ist zulassig.

Landschaftsplan 1998, 1. Fortschreibung: laufendes Verfahren
Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als Acker dargestellt. In der 1. Fortschreibung

des Landschaftsplanes (2014), die sich zurzeit in der Aufstellung befindet, wird fur
das Plangebiet eine Ackerbrache dargestellt.

Begriindung der Abweichung vom Landschaftsplan

Durch die Ausweisung eines 'Allgemeinen Wohngebietes' und einer Griinflache mit
der Zweckbestimmung ‘Parkanlage' ergibt sich eine Abweichung von den
Darstellungen des Landschaftsplanes. Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als

Acker bzw. Ackerbrache dargestelit. Die Ackerbrache liegt zwischen einem
'gemischten Baugebiet' und einem Knick. Der Knick bildet die Grenze zum
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benachbarten Landschaftsschutzgebiet 'Stemwarde'. Auf dem Knick stocken einige
Eichen unterschiedlichen Alters. Die Ackerbrache soll laut Flachennutzungsplan in
eine Grinflache umgewandelt werden. Eine andere Griinflache wurde bereits
nordwestlich des Plangebietes und der 'Gemischten Bauflache' angelegt. In der
unmittelbaren Umgebung befinden sich zudem einige Wanderwege und das
Landschaftsschutzgebiet. Beides dient der Erholung des Menschen.

In der Gemeinde und deren einzelnen Ortsteilen besteht eine sehr hohe Nachfrage
nach Baugrundstiicken. Es handelt sich bei der Ackerbrache um einen Streifen, der
groBtenteils ca. 25 m breit ist und an ein Wohngebiet angrenzt. Die Ackerbrache hat
aufgrund ihrer geringen GréRe nur eine geringe Bedeutung als Lebensraum fir
verschiedene Tierarten. Die benachbarte Feldflur hat eine deutlich héhere
Lebensraumqualitat als die unmittelbare Nachbarschaft zu einem Wohngebiet. Eine
Bebauung dieses Streifens fuhrt zu der Erweiterung der 'Wohnbauflache' bis an den
Knick heran. Der gesetzlich geschitzte und zu erhaltende Knick schirmt das
Wohngebiet wirksam von der freien Landschaft ab.

Aus diesen Griinden kann der Verlust der Ackerbrache als vertretbar angesehen
werden. Es besteht dadurch die Méglichkeit, Siedlungsflache zu schaffen, ohne dass
Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet in Anspruch genommen werden miissen.

5.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile sowie Beschreibung und
Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen

Das Plangebiet wird zum einen von einem Neubaugebiet und zum anderen von einer
Ackerbrache eingenommen. GemaR der maRgeblichen 23. Anderung des
Flachennutzungsplans sollte die Grinfliche im Sidwesten des Plangebietes
entwickelt werden. Nunmehr soll, wie bereits in der Ortlichkeit entwickelt, dieser
Grunstreifen entlang der '‘Bahnhofstrale' seinen Platz finden und als Puffer zwischen
der KreisstraBe und dem Wohngebiet dienen. Die Ausweisung eines 'Allgemeinen
Wohngebietes' (WA) anstelle der Griinflache im Sudwesten des Plangebietes wird zu
umfangreichen Fléchenversiegelungen fithren, die sich durch den Bau der Gebsude
und die Anlage von befestigten Hofflachen ergeben werden. Auf der anderen Seite
wird eine WA-Flache entlang der BahnhofstralRe zukinftig als Griinflache mit der
Zweckbestimmung 'Parkanlage' ausgewiesen. Die Flachenversiegelungen stellen
naturschutzrechtliche Eingriffe dar, die im Rahmen der Aufstellung des
nachgeordneten Bebauungsplanes ermittelt und gfls. ausgeglichen werden mussen.

5.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

a) Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Sudwestlich der bestehenden Bebauung wird eine Ackerbrache, die durch einen
Knick begrenzt wird, in Bauland umgewandelt. Firr die bestehenden Baugrundstiicke

ergeben sich keine wesentlichen Veranderungen. Eine WA-Fliache im Nordwesten
wird zur Grinflache.
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b) Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die Ackerbrache wirde, wie im Flachennutzungsplan dargestellt, als offentliche
Griunflache genutzt werden. Die WA-Flache ware vom Grundsatz her einer
Bebauung zugéanglich.

5.4 Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Die Schaffung von fiinf zusatzlichen Bauplétzen wird zu keinen Beeintrachtigungen
fur das Schutzgut 'Mensch' fuhren. Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens durch
die neuen Grundstiicke wird gering sein und sich fur die Anwohner unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle bewegen.

Fur die geplante Wohnnutzung im Plangebiet muss auf der Ebene des
Bebauungsplanes gepriift werden, welche L&rmbelastungen sich durch die
BahnhofstraRe ergeben. Laut dem Bebauungsplan Nr. 3.5 liegen drei der
zusatzlichen Baugrundstiicke im Larmpegelbereich Ill. Hier sind auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen zum Schallschutz zu priifen.

An das Plangebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Flachen. Aus diesem Grund
wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaRen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (L&rm, Staub und
Gerlche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu
nehmen sind.

Schutzgut Boden

Die  Ausweisung eines 'Allgemeinen  Wohngebietes' (WA) fabrt  zu
Flachenversiegelungen fur die Anlage von Geb&uden und befestigten Hofflachen.
Die Flachenversiegelungen stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar und missen
ausgeglichen werden. Die genaue Ermittlung der Eingriffsflachen und die Planung
der AusgleichsmaRnahmen erfolgen auf der Ebene des nachgeordneten
Bebauungsplanes.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet gibt es kein Oberflaichen-Gewéasser. Hinsichtlich der Grundwasser-
Flurabstande kann auf die Baugrunderkundungen im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan Nr. 3.5 zuriickgegriffen werden, wonach bis zu Tiefen von 6 m kein
Grundwasser, jedoch vereinzelt Stauwasserbildungen, angetroffen wurden. Diese
sind jahreszeitlichen Schwankungen unterworfen und kénnen im ungtinstigen Fall bis
zur Geléndeoberflache aufstauen. Infolge der anstehenden lehmigen Boden mit
lediglich mittlerer bis geringer Wasserdurchléssigkeit hat das Plangebiet eine nur
geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.
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Schutzgut Klima/Luft
Die geplante Bebauung und der damit verbundene Verlust einer Ackerbrache im
Westen des Neubaugebietes werden lokalklimatisch keine Auswirkungen haben.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Ausweisung des 'Aligemeinen Wohngebietes' (WA) wird zur Beseitigung einer
Ackerbrache filhren. Die Ackerbrache ist ca. 25 m breit und wird zurzeit als
Baustralle genutzt. Aufgrund dieser Nutzung ist auf der Flache zum Teil nackter
Boden zu sehen.

Besonders geschiitzte und streng geschitzte Arten

Der Knick stellt ein geeignetes Bruthabitat fur verschiedene Vogelarten dar. In dem
Knick bruten vorwiegend Vogelarten, die als Geblschbriter weit verbreitet und
allgemein héaufig sind. Hierzu zahlen Arten wie Amsel, Fitis, Zaunkonig, Rotkehlchen,
Heckenbraunelle, Grasmiicken-Arten, Zilpzap oder Goldammer.

Ackerbrachen stellen potentielle Bruthabitate fur Offenlandbriiter dar. Die Eignung als
Bruthabitat ist jeweils abhangig von der GréRe der Flache und deren Umgebung. Da
im vorliegenden Fall die Uberplante Ackerbrache lediglich ca. 0,6 ha grol3 ist und
zwischen der bestehenden Wohnbebauung und einem Knick liegt, kann davon
ausgegangen werden, dass innerhalb des Plangebietes keine gefahrdeten
Offenlandbriter (z. B. Feldlerche oder Kiebitz) vorkommen.

Der im Studwesten verlaufende Knick, der nach § 21 LNatSchG geschitzt ist, wird
zukunftig an die geplanten Baugrundstiicke angrenzen. Sollte sich bei der
Ausgestaltung des Bebauungsplanes zeigen, dass eine Beeintrachtigung von
Knickfunktionen nicht ausgeschlossen werden kann, wire ein entsprechender
Ausgleich durch eine Knick-Neuanlage im Verhaltnis 1 : 1 zu leisten.

Schutzgut Landschaftsbild ’

Das Plangebiet liegt zwischen dem Neubaugebiet und der freien Landschaft, die
durch einen Knick von dem Plangebiet abgetrennt ist. Durch den Knick wird das
Plangebiet wirksam gegeniiber der freien Landschaft abgeschirmt. Deshalb wird die
geplante Bebauung zu keinen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes filhren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale. Zu der Frage eines mdglichen
Vorkommens von Bodendenkmalern teilte das Archédologische Landesamt im
Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit, dass sich der Uberplante Bereich in einem
archaologischen Interessensgebiet, einem Bereich, in dem mit bisher unentdeckter
im Boden erhaltener archiologischer Substanz, d. h. mit archaologischen
Denkmalen, zu rechnen ist, befinde. Aus diesem Grund wird ausdricklich auf § 15
Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen. Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder wber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt
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haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die
nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale
sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Wechselwirkungen
Zwischen den Schutzgitern bestehen keine nennenswerten Wechselwirkungen, die
tber die zu den einzelnen Schutzgiitern behandelten Aspekte hinausgehen.

5.5 Betrachtung von méglichen Planungsvarianten
a) Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Die Planung sieht vor, die bisher im Sudwesten vorgesehene Griinflache nach
Nordwesten an die 'Bahnhofstrae' zu verschieben. Eine raumliche Feinplanung wird
erst auf der Ebene des Bebauungsplanes erfolgen. Aus diesem Grund bestehen auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes keine Planungsvarianten innerhalb des
Geltungsbereiches.

b) Planungsvarianten auRerhalb des Geltungsbereiches

Die Gemeinde ist seit Jahren bestrebt, ihre Innenentwicklungspotentiale zu nutzen.
Sie stoBt aber immer wieder dort an ihre Grenzen, wenn sich diese Potentiale im
Privateigentum befinden und die Eigentiimer kein oder zumindest kein kurz- bis
mittelfristiges Interesse an einer baulichen Entwicklung ihrer Flachen haben: Der jetzt
fur die bauliche Entwicklung vorgesehene Bereich liegt direkt zwischen einem

Neubaugebiet und einem Knick und kann dem Siedlungsgebiet zugehérig betrachtet
werden. Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde Barsbuttel.

5.6 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es wurden im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes keine technischen
Verfahren angewandt.

5.7 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellimg der Angaben

Es traten bei der Zusammenstellung der Angaben keine Schwierigkeiten auf.
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5.8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan. Aus dem
Flachennutzungsplan werden die Bebauungspléne entwickelt, die Baurechte
schaffen. Erst wenn Baurechte vorliegen, kénnen BaumaRnahmen in dem Plangebiet
durchgefihrt werden, die zu Beeintrachtigungen der Umwelt fiinren kénnen. Auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes ergeben sich keine Auswirkungen auf die
Umwelt. MaRnahmen zum Monitoring sind somit nicht erforderlich.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe, die sich aufgrund der Flachenversiegelungen
ergeben werden, sind im Rahmen der Aufstellung eines nachgeordneten
Bebauungsplanes zu ermitteln und durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Das
bebaute Wohngebiet wird spater zu keinen weiteren Beeintrachtigungen fiihren.

5.9 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Gemeinde plant, westlich des Wohngebietes 'Stiibkamp' in Stemwarde ein
‘Aligemeines Wohngebiet' (WA) auszuweisen. Zurzeit besteht in dem Plangebiet
sGdwestlich des dortigen Neubaugebietes eine Ackerbrache, die fur zukinftige
Bebauung genutzt werden soll. Die Ausweisung des Baugebietes wird zu der
Beseitigung der Ackerbrache fithren. AuRerdem werden durch die Ausweisung
umfangreiche Flachenversiegelungen vorbereitet. Im Gegenzug wird ein bisher an
der 'BahnhofstraRe' ausgewiesenes WA-Gebiet in eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung 'Parkanlage’ geédndert.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbittel hat diese Begrindung zur
36. Anderung des Flachennutzungsplanes in ihrer Sitzung am 29.09.2016 durch
einfachen Beschluss gebilligt.

Aufgestellt gemaR § 5 Abs. 5 BauGB

homas Schreitmiiller
(Biirgermeister)

Barsbiittel, den 0 7. K0V. 2016
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