(Stonds 26.05. 4932)

Geme inde Barsbiittel
Kreis Stormarn

Betrifft: )

ErlZuterungsbericht zur 5. Anderung des Fldchennutzungsplans

vom 7. Aug. 1977 der Gemeinde Barsblittel, Kreis Stormarn

(Sammeladnderung)

hier: AufstellungsbeschluB und Beratung in BauausschuB und .
Gemeindevertretung

Die inderung umfadt folgende Einzelausweisungen (siehe tiber -
sichtsplanj: - -

1. Ortsteil Barsbiittel

1.1 anderung eines ca. 0,6 ha groBen, bisher als reines Wchnge-
‘l' riet ausgewiesenen Bereichs zwischen Industriestrade ir
westen und StraBe Am Bondenholz im Osten in allgemeines Wohn-
. aqebiet. Das Gebiet war entsprechend dem Entwurf zum Bebauungs-

pian 1.21 als reines Wohngebiet belassen worden, ausge:.end

von der Tatsache, dab eine Beldstigung aufgrund des darals
1w Bau befindlichen Larmschutzwalls im Osten 1m Zuge der ver-
rohrten Barsbek sowie einer Ausweisung reinen und alloemeinen
wohngebiets im Westen sowie allgemeinen Wohncebiets 1r Norden
ind im Stden mbglich wédre. Inzwischen hat sich jedoch heraus-
gestellt, dab eine einem vreinen Wohnungebiet ertsprechende
Abschirmung gegeniber dem Ostlich gelegenern Gewerbegebiet
mit seinen Immissionen ebenso wie gegeniiber denen der Bundes-
autobahn A 1 aufgrund der topographischen Gezebenheiter sehr
schwer mdglich ist. Der Ostteil des betroffenen Gebiets liect
topographisch tiefer als das gegeniiberliegence Gewerbegebiet
und 1s*+ damit auch schwer ldrmimmissionsmdfilg abzuschirmen.

' Eine Ausweisung als reines Wohngebiet erscheirnt deshalt der-
zeitig nicht mehr gerechtfertigt, zumal eire lérrimmissions-
mdBige Abschirmung gegen den gegenliberliegenden holzverarbei-

. " tenden Betrieb im Gewerbegebiet unter vertretbarem Aufwand

kaum méglich erscheint. Ein Urteil des Verwaltungsgerichts
Schleswig vom 12.9.1974 mit Az. 10 D 32/74 fordert die Ge-
meinde dazu auf, kiinftig von den Immissionsschutzwerten eines
allgemeines Wohngebiets flr das betroffene Gebiet auszugehen.
Im Ubrigen gelten ndrdlich und sidlich anschlieBend ebenfalls
die Immissionswerte fiir allgemeines Wohngebiet. Somit tritt
fiir das betroffene Gebiet nur eine Gleichstellung gegeniber
den nordlich und sidlich geltenden Immissionswerten eir. Das
Gebret ist im Ubrigen voll bebaut.

1.2 XZnderung eines ca. 3,2 ha groBen, derzeitig als reines wohn-
gebiet im Fléchennutzungsplan ausgewiesenen Bereichs 1n alil-
gemeines Wohngebiet als Teilgebiet des vorhandenen Bebauuangs-
pians 1.7, #3stlich und ndrdlich des Bebauungsplans '.16.

Die Umwidrnunyg von reinem in allgemernes Wohngebiet erfolgte,
am die Grundlage eines langsamen tbergangs von der bisherigen
jewerbegebiletsausnutzung, mit tellweise nicht erheblich sto-
renden Gewe:rvebetrieben, i1n ein allgemeines Wohngebiet, in dem
am Ende ler Frntwicklung das Wohnen die vorherrschende Nutzung
darstellt, ¢. gewdhrleisten. Selbst nach der Entwicklung eines
entsprechendenr Behauungsplans wédre somit einem Teil der dort
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1.3 Anderung eines bisher als Dorfgebiet ausgewiesenen, ca. 0,6 ha

ansdssigen Betriebe der Verbleib bzw. die Umnutzung der Baulich-
keiten fir nicht stdrende betriebliche Nutzungen mdglich.

Dies kann nach § 4 Baunutzungsverordnung folgendes sein:

Der Versorgung des Gebiets dienende Ldden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen
fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
und in Ausnahmefdllen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
stige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen filir Verwaltungen
sowie sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
Gleichzeitig so0ll die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet
sicherstellen, daf Einrichtungen, die zur Versorgung des Wohn-
gebiets notwendig bzw. im Wohngebieten zul&ssig sind, in dem
betroffenen Bereich eingerichtet werden kodnnen, u.U. in Gebiu-
deteilen der derzeitigen Gewerbebetriebe. Eine Aussiedlung

der vorhandenen Gewerbebetriebe in die in Planung bzw. Er-
schlieBung befindlichen Gewerbegebiete Barsbilittels ist durch
den gestiegenen Bodenwert als Wohnbauland zwischenzeitlich
attraktiver als zum Zeitpunkt der Aufstellung des Fldchen-

nutzungsplans. i é
®

groBen Bereichs an der HauptstraBe Ostlich der Randbebauung
Socltausredder, westlich der Bebauung Thorkoppel, silidlich eines
im Flichennutzungsplan als Griinfldche festgesetzten Gebiets.*)Diese
Nutzungsidnderung soll dem Betreiber des derzeitig noch arbeitenden
landwirtschaftlichen Betriebes ermdglichen, aus der Ortslage
auszusiedelrn und an anderer Stelle die betriebliche Existenz
fortzufihren. In diesem Zusammenhang sol} die FuB-, Rad- und
wWanderwegfiihrung westlich der Thorkoppel erhalten bleiben und
eine Eingriinung und Einfiigung, u.U. auch mit Erdmodellierung,

der Thorkoppel in die umgebende Bebauung sicherstellen. Eine Er-
schlieBung widre indirekt durch eine StichstraBe liber eine Seite"
allee von der HauptstraBe gegeben. Die nérdlich gelegene Grin-

. flidche soll in diesem Zusammenhang ebenfalls in allgemeines o
Wohngebiet gedndert werden (0,48 ha), womit die verldngerte .
ErschlieBuncsstichstraBe von der HauptstraBe eine wirtschaft-
liche Ausnutzung erfahren wiirde.

*) in allgemeines Wohngebiet.




1.4

1.6

Herausnahme des Querwanderweges im Bebauungsplan 1.25.

Diese in ca. 120 m suidlich der HauptstraBe/Willinghusener Land-
strabe verlaufende FuB- und Radwegverblndung sollte zum Zeit-~
punkt der Aufstellung des Fl&dchennutzungsplans die Chance offen-
halten und fir die weitere Bauleitplanung als Ziel vorgeben, eine
alternative FuBwegverbindung gegeniiber den relativ ver-
kehrsgefdhrdeten Wegen entlang der K 29 zu entwickeln. Diese
hdtte ihre Fortsetzung im FuBwegenetz des Bereichs des Bebau-
ungsplans 1.16 gefunden. Im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans 1.25 hat sich dieses Ziel aufgrund der bodenordne-
rischen Schwierigkeiten und vorhandenen Besitzverhdltnisse als
nicht durchfiihrbar erwiesen. Deshalb kann nunmehr die Kenn-
zeichnung als,  FuB- und Radwegverbindung aus dem Plan entfallen.
und die Wegflache wird Teil des umgebenden allgemeines Wohngebiets.
Herausnahme des Symbols Kirche fir den ehemaligen Standort

der katholischen Kirche in der StraBe An der Barsbek

Nachdem nunmehr die katholische Kirche ihre neuen Gebdude am
Standort silidlich der HauptstraBe bezogen hat und das bisherige
Grundstlick von ihr nicht mehr genutzt wird, kann die Darstellung
des Syvmbols Kirche an dieser Stelle entfallen. Das Grundstiick
selbst wird allgemeines Wohngebiet entsprechend Bebauungsplan 1.25.

Ausweisung eines Friedhofs im Ortsteil Barsbiittel.
Hierzu sind 2 Standorte alternativ untersucht worden:

a) Standort sildlich Hof Munstermann und Postgrundstilick, west-

lich Anlieger Zum Ehrenhain bzw. Griinverbindung (nach F-Plan),
nérdlich und nordwestlich des eigentlichen Ehrenhains bzw.
des sildlich gelegenen Waldgrundstlicks, dabei handelt es sich
uri ein geplantes Wohngebiet (3,75 ha) und landwirtschaft-
liche Fl&che (ca. 3,7 ha. Es ergdbe sich eine Flidche von
ca. 7,2 ha zuzliglich evtl. des Waldstiickes siidlich Am Ehren-
hain mit 1,5 ha. Dieser Standort hidtte den Vorteil der Zen-
trumsnahe, ein Grundgriinbestand wdre vorhanden und im sid-
lichen Teil ko&nnte die Gestaltung des Ehrenhains und seines
Rancdbereichs mit in die Friedhofsgestaltung einbezogen werden.
Die Nutzung der bestehenden Kirchen fir Trauerfeiern wére
auch auf Dauer mdglich.
Die derzeitig in den Flidchen fiir Landwirtschaft vorgesehenen
Standorte flr Reitplatz und Reithalle wiirden damit entfallen,
in diesem Bereich wdre der gemeindliche Bauhof in die Fried-
hofsfldche einzubeziehen.



1.7 Umwandlung einer Flidche . relnes

1.

e

b) Der zweite Standort befindet sich westlich des Sportplatzes,

ndrdlich des Bebauungsplans 1.24. Der Zugang wire sowohl
Uber die StraBen Zum Dicken Busch wie iiber FalkenstraBe/
Meisenweg mbglich. Die Lage wlirde auch hier eine Einbindung
in die Grinordnung durch direkten Bezug zu den benachbarten
Sportflachen erlauben und eine dauerhafte Ortsrandbegrinung
bewirken, die den Wohnwert der siidlich gelegenen Wohnbebauung
auf Dauer sichert. Es ergdbe sich hier eine Fliche von nur

ca. 4,6 ha mit einer spdteren Erwelterungsnotwendlgke1t iber
den Rahnw1schredder hinaus.

Flir beide Standorte sind gutachterliche Stellungnahmen des
geologischen Landesamtes durchgefihr't, deren vorldufige Ergeb-
nisse jewells eine ausrelchende Eignung fir die Nutzung als
Friedhof ausweisen. -

In beiden Flachen wdren Standorte fir den gemeindlichen Bauhof
Barsbilittel mit einzubeziehen, was funktional eine wlinschenswerte

Zusammenfassung der Bau- sowie Garten- und Friedhofskrdfte der
Gemeinde ergdbe.

Aus stddteplanerischer Sicht ist dem unter 1. dargestellten !l'
Standort der Vorrang zu geben.

g0 Friedhof in Wllllnghug
'é@% ht realisierbar.

’ aﬂ. gébiet 8stlich Soltaus-
redder, ndrdlich einer Plans ﬁhB-'J'i;=lgéBung (F~Plan) und

v*rgﬁf Gemeinbedarf ca. 0,46 ha

] é{ﬁcr Entwicklungsachse
mit offentllchen Funktlonen, Kindergdrten, Schulen, Sportbauten,
Sozialbauten oder Freizeitstdtten gesichert werden, insbesondere

im Hinblick auf den ndrdlich anschlieBend ausgewiesenen Festplatz.

Durch die Friedhofsausweisung wurde eine umfangreiche Wohn-
gebietsfldche, die nicht im Gemeindebesitz war, in Griinfléache
umgewandelt. Um die damit verbundene Bodenwertminderung fiir

den Eigner zu kompensieren und den Erwerb durch die Gemeinde '.
finanziell mdglich zu machen, wurde zusdtzlich die bisher

-ausgewiesene Fldche fiir landwirtschaftliche Nutzung (ca. 4,6 ha

Gstlich der Anlieger Bergredder, westlich Flurstick 7/1 Flur 3
und sidlich R&hnwischredder als reines Wohngebiet ausgewiesen.
Damit  wdre auch die landesplanerisch abgesicherte Wohnbauent-
wicklung (Zielzahlen) weiterhin moglich.

An dieser Stelle ist eine sinnvolle Ortserweiteruna als Verlidnge-
rung der StraBe Achtern Barg m&glich.

Im Zusammenhang mit der Friedhofsausweisung soll eine gering-
fligige westliche Erweiterung der Wohngebietsausweisung {(Allge-
meines Wohngebiet) des Bebauungsplans 1.71 im ndrdlichen An-
schluBbereich an die vorgesehene Friedhofs-/Bauhofsausweisung
erfolgen. Der ca. 15 x 43 m breite Streifen soll der vorhandenen
Bebauung (Barsblitteler Hof) bei Realisierung des in den Friedhof
einzubeziehenden Bauhofs der Gemeinde die notwendige Abstands-
fldche fir Sicht- und Liarmschutz gewdhrleisten.




1.10 Ausweisung von Regenriickhaltebecken (Symbol und entsprechende
Wasserfldche) im Zuge des Generalentwdsserungsplans Barsblittel
im Ortsteil Barshilittel:

Alle Riickhaltebecken sollen auf der Basis landschaftsplanerischer
Entwirfe in das Griinordnungskonzept des Ortsteils eingefiligt
werden. Dementsprechend soll der funktional-technische Aspekt
gegenliber dem Gringestaltungs- und Freizeitnutzungsaspekt deut-
lich zuricktreten und auch eine dem Feuchtgebiet entsprechende,
standortgerechte Bepflanzung erfolgen. .
Im einzelnen sollen an folgenden Standorten Rickhaltebecken er-
stellt werden: _ !

a) unmittelbar Ostlich der Landesgrenze und ndrdlich der Be-
bauung HauptstraBe in einem derzeit als landwirtschaftliche
Fldche ausgewiesenen Bereich. Hier wilirde die noch mdgliche
Bebauung sich halbkreisfdrmig um das Ruckhaltebecken (ca.

0,45 ha) gruppieren und zu einer Berelcherung des Ortsbildes
beltragen.

norddstlich Steinbeker Weg, ©stlich des vorhandenen Neben-
arms der Barsbek, ndrdlich des vorhandenen Waldstiicks an
der Barsbek. Das Becken (Fldche ca. 0,8 ha) wire Teil der
im F-Plan vorgesehenen Griinverbindung von der Hauptstrafe

(Hohe kath. Kirche) zum Steinbeker Weg und damit in die Griin-
gestaltung eingebunden.

®
®

¢) ndrdlich Willinghusener LandstraBe, Ostlich Stellauer Weg
in einer als Cringebiet ausgewiesenen Fl&iche. Der vorgesehene
Wanderweg wilirde am Ostrand des Beckens (ca. 0,15 - 0,2 ha)

vorbeigefihrt. AZuch hier ist eine Ortsbildbereicherung moég-
lich. '

d) im Bebauungsplan 1.31 (Teilbereich A) als nachrichtliches
Ubernahme des bereits gebauten Beckens (ca. 0,5 ha).

. Verdnderungen an den Vorflutern Stellauer Bach, Glinder Au,
Barsbilitteler Grenzgraben, Barshek mit Nebenvorflutern 2.01
. und 2.02 werden nur nit entsprechenden wasserrechtlichen Ver-

fahren durchgefihrt. Abstimmungen mit allen beteiligten Stel-
len, Kreis, WBV und ALW werden vorher durchgefithrt. An offenen
Gewdssern wird ein ausreichender Streifen fur maschinelle
Unterhaltung freigehalten.

1.11 Standortverdnderung eines Spielplatzes im Bereich Steinbeker
Weg.
Deg bisher nérdlich der vorgesehenen Ortsurgehung des Ortsteils
Barsbiittel und siidlich c¢er Randbebauung Alte gandotraBe vorgesehene
Spielplatz soll nunmehr im Bebauuncsplan .27 6stlich einer
o0ffentlichen Parkflédche, sidlich der vorhanaenen Reihenhaus-
bebauung auf der Ostseite des Steinbeker Weges angeordnet wer-
den. Damit wdre eine Realisierungsmdglichkeitc friher als an
dem bisher ausgewiesenen Standort gegeben uyng erlaubte, die ver-
kehrsberuhigte "Alte Landstrale" «als Spieélplatzfliche flr das
Dreieck zwischen Hauptstralde und Steinbeker Wweg anzusehen,
wenn die 2Zugdnglichkeit zu dem neuenr Stancort fir Kinder aus
dein Bereich Alte Landstrabe gefahrerfrei gestaltet wird.




1.1 2 Verkleinerung eines im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Grin-
streifens sidlich der K 29 im Bereich des Bebauungsplanentwurfs
1.31 (Teilbereich B). -

Der Fldchennutzungsplan sah bisher eine breite Griinabschirmung

zu der ndrdlich verlaufenden, im 2Zuge des Briickenbaus neu zu
trassierenden K 29 vor. Der Grinstreifen soll nunmehr nur so
breit werden, daB eine wirksame Grinabschirmung zu den

slidlich gelegenen Gewerbefldchen mdglich ist (der Bereich ist

die Visitenkarte fiir den von Osten nach Barsbiittel einfahrenden
Verkehr). Er soll daneben einen kombinierten Rad- und FufBweg,
durchlaufend von der Kreuzurig Bondenholz bis zur Autobahnbricke
der K 29, aufnehmen. Das heiBt, vom Fahrbahnrand der K 29 sollen
nutzbare 2,50 m als Rad- und FuBweg und ca. 5 m Grinstreifen

mit Busch- und Hochgriin vorhanden sein, siidlich von dem die eigent-
liche Nutzung®*mit Randgrin im Freifl&dchenbereich beginnen kann.
Die Eckausrundung zum Bondenholz, dem der Verlauf des Grinstrei-
fens folgen muB, soll so breit sein, daB eine Befahrbarkeit

flir den einer zukiinftigen Umgehung folgenden Verkehr mit max.

50 km/h mdglich ist (Krlimmungshalbmesser r = 120 m}). ..

Damit wird eine erheblich wirtschaftlichere Nutzung der Ge-

werbefldche m&glich, die vor allem gr&fere Flexibilitdt der

vorhandenen Hallensubstanz gestattet. Damit wird kurzfristig
die Schaffung von Arbeitspldtzen ermdglicht.

2. Willinghusen

2.1 Gebietskorrektur Glinde. Im Rahmen der Fldchennutzungsplanung
war nach der kommunalen Neugliederung die Fl&chendarstellung
der Gemeinde Barsbiittel irrtiimlich ir Bereich siidlich der
Autobahn, ehemals geplante sidliche sbfahrt Willinghusen, ein
Teilgebiet von ca. 6 ha GrdBe als Teil Barsblittels dargestgllt,
das vertragsrechtlich Gebiet der Gemelnde Glinde ist. Die snde-
rung des Fl&dchennutzungsplans umfabt hier die Richtigsjr:ellung .
der gemeindlichen Abgrenzung zwischen Glinde und Barsbiittel.
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Stemwarde . S—

Berausnahme der Darstellung von FuB- und Radwander-
wegen

Eine Gesamtkonzeption des FuB- und Radwanderwegenetzes wurde
erstmalig filir den Fldchennutzungsplanentwurf 1976 erstellt.
Damals war das Wegesystem im Gemeindegebiet noch relativ schlecht
ausgebildet und wenig vernetzt. Deshalb wurde eine Netzkonzep-
tion mit zahlreichen Alternativwegen darin ausgewiesen. Somit
war es moglich, bei Schwierigkeiten in der Durchfithrung im Ein-
zelfall auf den Alternativweg auszuweichen und auf die beab-
sichtigte Fihrung mittelfristig oder auf Dauer zu verzichten.
Im Rahmen dié¢ser Realisierungsansdtze haben sich einige sehr
dorf- oder grundstiickszerschneidende und im Einzelfall hofnahe
Wegfiilhrungen als nicht realisierbar erwiesen und k&nnen deshalb
als Darstellung im Fldchennutzungsplan entfallen, da Alter-
nativfihrungen zur Durchfihrung kommen.

Herausnahme der Darstellung eines FuB- und Radwander weges

und eines Grilinzuges (Griinfldche), der von-der K 29 am
westlichen Ortsausgang Stemwarde nach Norden auf der
Rickseite der HOfe bis zum noérdlichen Dorfausgang an der
Glinder Au fuhrt. Der Wanderweg mit Griinzug zerschneidet die
notwendigen direkten betrieblichen Verbindungen zwischen

den Hofgebduden und Koppeln. Er war ohnehin ein verzicht-
bares Element im Netz der FuB8- und Radwanderwege in
Stemwarde.

stidlich um den Ortsrand von Stemwarde,beginnend am
Ortsausgang West in Stemwardeiliber Bredenhornweg-Beton-
straBe bis Krohnshorster Weg am Ortsausgang Ost. Die
Verbindung durchschneidet die Feldmark und betriebliche
Abldufe in landwirtschaftlicheh Betrieben.

im Zuge des Hainholzweges/ Haidkoppelweges mit seiner .
Aufspaltung im Hainhclz in Richtung Gemarkung Stellau,
ohne starke Eingriffe,in Privatbesitz lieB sich diese
Wegverbindung nach Stellau nicht verwirklichen

im Zuge des Nebenarmes der Glinder Au vom 8stlichen
Ortsrand bis zur BachstraBe und von der I 222 zur Glin-
der Au ndérdlich der Dorfgemeinde. Ein Ersatzweg durch
das noch landwirtschaftlich geprédgte Dorf ist fiir den
Erholungssuchenden als attraktive Alternative vorhan-
den.

als Verbindung zwischen Glinder Au und Radwanderweg
nordwestlich der Ortslage. Eine solche Verbindung ist
mit geringem Umweg weiter silidlich vorbei am geplanten
Wanderparkplatz mdglich.

als Verbindung zwischen Bahnwiesenweg (siiddstlich

des Stemwarder Mischgebietes an der K 29) und Breden-
hornweg. Ersatz ist durch eine Ergidnzung (siehe 3.1h}
gegeben, westlich der K 80. ‘ .

im Zuge des Bredenhornweges westlich der K 80 als Ver-
bindung zum Radwanderweg. Ein Ersatz mit geringem :
Umweg hietet der zusdtzliche Weg zur K 29/Radwanderweg.



h) Ersatz der unter 3.1g) entfallenden Verbindung durch.
eine Heranflihrung an den Radwanderwey im Bereich Xreu-
zung mit der geplanten K 80.

»

3.2 Nachrichtliche Richtigstellung des FuB- und Radwéges entlang

der K 29 zwischen Willinghusen und Stemwarde durch Darstellung
des Weges (wie inzwischen gebaut) auf der Sidseite der K 29.

4. Stellau

4.1 Anderung einer bisher als Gewerbegehiét ausgewiesencen Flache
der Raiffeisenbank am siiddstlichen QOrtsrand von Stellau in
Dorfgebiet. Die Anderung soll sicherstellen, daB entsprechend
dem rechtsaglltigen Bebauungsplan dor Bereich nur mit Betrieben
besetzt wird, die sich in die dorfliche Mischstruktur einordnen‘.

4.2 Umanderung einer Fl&che flir Gemeinbedarf "Technische Dienste
der Gemeinde" nordlich der L 222 (HauptstraBe) zwischen der
StraBe "Poxkenrdthen" und Kreuzung der L 160/L 222 in Fliche
fir landwirtschaftliche Nutzung. Die Fldche wird gemeindlicher-
seits flr diese Zwecke nicht mehr bendtigt.

Barsbiittel, den 28. 40’{qu e eee

Beschlossen in der Sitzung der Geneindevertretung
Rarsbiittel vom 2605.1932.......

Der glrgermeister ‘




