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1.2

1.3

Ortsteil Barsblittel

Regenriickhaltebecken an der Landesgrenze

Der Generalentwidsserungsplan Barsbiittel erfordert fir den
Ortsteil Barsblittel die Anlage verschiedener zusdtzlicher
Riickhaltebecken. Eines dieser Becken soll das Oberfldchen-
wasser aus dem Einzugsbereich der StraBe Zum Dicken Busch
sowie dessen QuerstraBen aufnehmen. Nachdem in der 5. Ande-
rung des Flichennutzungsplans und der 1. Anderung des Be-
bauungsplans 1.19 zundchst ein Standort etwas weiter sid-
lich auf einer landwirtschaftlichen Fl&dche vorgesehen war,
dort jedoch eine Realisierung aus Grunderwerbsschwierig-
keiten nicht méglich war, soll nunmehr auf é€inem als Klein-
garten- bzw. Griinfldche ausgewiesenen Bereich ein Regen-
riickhaltebecken entstehen. Es soll liberwiegend als NaBbecken
von ca. 4.000 m? Flidche in naturnaher Gestaltung als woh-
nungsnahe &ffentliche Griinfldche sowie in Teilen als dkolo-
gische Nische ausgefiihrt werden.

Die vorhandene FuB- und Radwegverbindung nach Jenfeld soll
erhalten bleiben und entlang der Landesgrenze nach Siiden
ausgebaut werden; eine Verldngerung nach Norden ist bereits
vorhanden.

Grabenaufweitung mit Regenriickhalteaufgaben im geplanten
Griinzug siidlich der katholischen Kirche.

Auch hier haben u.a. Grunderwerbsschwierigkeiten zur Aufgabe
der in der 5. Anderung des Fldchennutzungsplans dargestellten
Planungsabsicht gefiihrt. Stattdessen soll der notwendige
Reservestauraum durch die Aufweitung des im geplanten Griin-

zug verlaufenden Grabens auf ca. 5 m Breite und einer Ldnge

von ca. 270 m geschaffen werden, ein Ablauf erfolgt in die
verlegte Barsbek. Der geplante Wanderweg kann gleichzeitig
wasserwirtschaftlicher Schauweg mit Befahrbarkeit fir R&umfahr-
zeuge dimensioniert und ausgebaut werden.

Regenwasserriickhaltebecken siidlich des Gehdlzes Am Ehrenhain,
ndrdlich geplanter Umgehungsstrafe

Auch diese Ergdnzung des Flidchennutzungsplans soll die Aus-
filhrung des Generalentwdsserungsplans sichern. Vorgesehen ist
ein landschaftsnah gestaltetes Becken, beginnend unmittelbar
siidlich des vorhandenen Geh&lzes mit einer Flachwasserzone

von ca. 250 m Lidnge und bis zu 18 m Breite sowie einer an-
schlieBenden, in eine Kurvenbewegung nach Norden fihrenden
Tiefwasserzone von ca. 70 m Ldnge und einer Breite bis zu

35 m. Der bisher geplante, in leichter Modellierung in einer
breiten Griinfl&dche gefiihrte \Weg soll im Bereich des Riick-
haltebeckens nérdlich am Beckenrand entlang gefihrt werden,
mit einer Alternativwegfiihrung, die am tlbergang von der Flach-
zur Tiefwasserzone die Wasserfl&dche {liberbriickt und entlang
der verlegten Barsbek nach Westen in die bisher geplante
Wegfiihrung einmiindet. Auch hier k&nnen die FuB- und Radwander-
wege gleichzeitig Grabenschau- und R&umfunktion (wie in 1.2
dargestellt) haben, das Becken selbst



ortsnahe Griin- und Erholungsfldche. Der Wasserlauf Barsbek
wird sildlich am Riickhaltebauwerk vorbeigefiihrt in verlegtem
Bett.

Willinghusen

Umwidmung eines bisher als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
senen bebauten Grundstiicks im Dorfgebiet

Die vorhandene ddrfliche Struktur, die ein Nebeneinander von
jandwirtschaftlichen Betrieben und Wohnen in einer zumutbaren
und gewiinschten Mischung ("Wohnen auf dem Dorf") bedeutet, ist
mit Einschrinkungen fiir beide Nutzungen verbunden. Im Dorfge-
biet ist dieses Nebeneinander von Wohnen und Landwirtschaft
mdéglich, Maximalanspriiche sind von beiden Seiten ausgeschlos-
sen. Die Ausweisung von allgemeinem Wohngebiet bedeutet in
diesem Fall (hereinragendes Grundstiick in MD) eine existenz-
beeintridchtigende Einschrdnkung der landwirtschaftlichen Nutzung
Um ein dauerhaftes Weiterbestehen des angrenzenden Hofes zu er-
mdglichen, soll das Grundstiick in das Dorfgebiet einbezogen
werden.

Stemwarde - keine Anderungen

Stellau

Ausweisung einer bereits bebauten und einer bisher unbebauten
Fliche mit der Widmung "Reines Wohngebiet" als nunmehr "Dorf-
gebiet" im Silidteil des Dorfes

Fiir diesen Streifen im Gemeindebesitz stellt sich die gleiche
Problematik wie im Fall 2.1 - Willinghusen. Der Unterschied
besteht darin, daB8 hier die Ausweisung noch nicht in Baurecht
umgewandelt bzw. u.U. nach § 34 BauNVO eine Bebauung entstan-
den ist, jedoch Produktionsumstellungen der benachbarten Land-
wirtschaft bevorstehen, die bei Ausweisung als reines Wohnge-
biet ein Nebeneinander bei den gegebenen Entfernungen nicht
gestattet hitten. Bevor das Bauland verkauft wird, will die
Gemeinde deshalb das politisch gewollte Miteinander auch pla-
nungsrechtlich durch Einbeziehung der Baufldche in die
Ausweisung Dorfgebiet nachvollziehen und damit potentielle
Kiufer aus FairneB vor ihrer Kaufentscheidung auf die Ein-
schrinkung ihrer Umweltanspriiche aufmerksam machen.
Entsprechend den gegebenen Bedingungen "Dorfgebiet" beabsichtigt
die Gemeinde nicht, hier gezielt reines Wohnen zu bewirken.

Das Gebiet ist im Besitz der Gemeinde, die damit ihre Mdglich-
keiten bei der Vergabe von Bauland nutzen wird, gezielt solche
Bewerber zu beriicksichtigen, die im Dorfgebiet, nicht jedoch

in reinem bzw. allgemeinem Wohngebiet zuldssig sind, bzw. meist



ausgeschlossen werden, d.h. Nutzungen entsprechend § 5 Abs. 2
Nr. 5, 6, 7 BauNVO, d.h. Einzelhandelsbetriebe, Handwerksbe-
triebe zur Versorgung des Gebietes und sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe. Fiir diese Betriebe besteht seit Jahren ein
nachweisbarer Fldchenbedarf, der immer wieder zu (vergeblichen)
Ausweisungsantrédgen fir geeignete Flichen jenseits der Glinder
Au gefihrt hat.

Nach Abwigung der gegensdtzlichen Interessen der Landwirtschaft
einerseits und der sonstigen Nutzungen nach § 5 Abs. 2, Nr. 5,

6 und 7 BauNVO und des Wohnens andererseits wurde (nach der
Sffentlichen Auslegung des Plans) noch eine Fldchenausweitung

im stidlichen Bereich auf der vom potentiellen landwirtschaft-
lichen Emitenten abgelegenen Seite bis an die Grenze der benach-
barten Girtnerei durchgefiihrt. Diese Ausweitung erlaubt im
Interesse eines geregelten Nebeneinanders eine innere Staffelung
der Nutzungen von Norden nach Siiden entsprechend ihrer Schutzbe-
diirftigkeit und damit eine weniger intensive Nutzung im EinfluB-
bereich des Emitenten.

Durch eine solche, nicht auf sonstiges Wohnen beschrédnkte, ge-
steuerte Nutzung der als MD ausgewiesenen Flidche ist diese

nicht mehr als selbstindige Planungseinheit anzusehen, sondern
erhielte ihre spezielle Funktion im Siidteil des Dorfes, das
dann rechtlich ausschlieBlich Dorfgebietsausweisung aufweisen
wirde und schwerpunktmdBig die landwirtschaftlichen Wirtschafts-
stellen beherbergen wiirde.

Der Erliuterungsbericht zum Fladchennutzungsplan, 6.Anderung
wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Barsbiittel
am 13. Dezember 1934 gebilligt. :

Barsbiittel, den 18.Febr. 1985 : Z' &
(:evert)

Biirgerme ' ster

Es ist ejne Maximaldichte von 0,3 GFZ vorgesehen.
Die Erwejterung des Erléuterungﬁhg?ichtes wurde in der
Sitzung der Gemeindevertrej%ﬁ@;ﬁaﬁg@ﬁttel vom 20.06.1985

gebilligt. S
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Fiir den Anderungsbereich im Ortsteil W;llinghusen,B.Pl. 2.11,
ist eine GFZ bis 0,5 ausgewieseﬁ,durchﬁBeschluﬁ der Gemeinde-

vertretung vom 19.Dez. 1985, TG R o

Barsbiittel, den 16.01.1986 {
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