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BEGRUNDUNG
1 Vorbemerkung / Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung Braak hat in ihrer Sitzung am 08.12.2008 die Aufstellungs-
beschliisse zur Aufsteliung der 12. Flachennutzungsplanénderung sowie des Bebau-

ungsplanes Nr. 10A gefasst.

Ziel der Planung ist die Ergénzung des interkommunalen Gewerbegebietes Stapel-
feld / Braak um weitere Gewerbeflachen westlich der BAB 1 bis an die Wandse her-
an. Das vorhandene Gewerbegebiet soll um Flachen ergénzt werden, die im Wesent-

lichen bereits durch den Ahrensburger Weg erschiossen sind.

Vor dem Hintergrund einer von den amtsangehérigen Gemeinden und der Wirt-
schaftsférderung erkannten Gewerbeflachenknappheit wurden im Vorfeld dieser Pla-
nung umfangreiche Voruntersuchungen zum Gewerbeflachenbedarf (,CIMA-
Expertise zur Gewerbefidchenentwicklung im Kreis Stormarn entlang der BAB 1,
CIMA Projekt + Entwicklung mbH, Libeck, 2008) sowie Alternativenprifungen (,Inter-
kommunale Konzeptstudie zur langfristigen Siedlungsentwicklung des Amtes Siek",
Planungsbiiro Osthoistein, 2008) vorgenommen, die im Detail der inzwischen ge-

nehmigten 12. Anderung des Flachennutzungsplanes zugrunde liegen.

2 Rechtliche Bindungen

Die Planung ist aus der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt. Die im
Rahmen der 12. Flachennutzungsplanénderung geplanten Gewerbefldchen werden
von der Gemeinde Braak, dem Kreis Stormarn und auch von der Landesplanungsbe-
hoérde als eine Abrundung des bestehenden interkommunalen Gewerbegebietes Sta-
pelfeld/Braak gesehen, die mit den Zielsetzungen des aktuellen Regionalplanes

bereinstimmt. Eine positive landesplanerische Stellungnahme liegt vor (31.05.2010).

3 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt direkt am Ahrensburger Weg und ist durch diesen erschiossen.
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Abbildung 2: Luftbild des Plangebietes (Quelle: Google Earth Pro)

Die nordliche Geltungsbereichsgrenze bildet die Wandse. Diese ist hier extrem natur-
fern. Sie fallt regelmaRig im Sommer bis in den Herbst hinein trocken (im Jahr 2009
fuhrte die Wandse selbst am 31.10. kein Wasser). Das Gewé&sser ist stark ins Gelén-

de eingeschnitten und weist keine angemessene Ufervegetation auf.

Das Plangebiet wird derzeit nahezu vollsténdig landwirtschaftlich genutzt. Im nord-
westlichen Bereich besteht eine Griinlandflache, die durch einen Knick zu den stdlich
angrenzenden Ackerflichen abgeschirmt wird. Nordéstlich des Plangebietes auf der
Dreiecksflache" befindet sich eine durchgewachsene Weihnachtsbaumkultur, die

heute eine Waldfliche im Sinne des Landeswaldgesetzes ist.

Auf der Ackerflache sowie entlang der BAB 1 und des Ahrensburger Weges sind Ge-
hélzflachen / Knicks vorhanden. Das Plangebiet ist deutlich von den Emissionen der
BAB 1 beeintrachtigt.

Zu der Planung liegt mit Datum vom 08.02.2010 eine Beurteilung der Baugrundver-
haltnisse vor. Danach sind ausreichend tragfahige und wirtschaftlich bebaubare Fla-
chen anzutreffen. Der Untergrund ist nur sehr gering durchlédssig und damit fir eine

Oberflachenwasserversickerung nicht geeignet.
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4 Planung

4.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Grunflachen ca.2.270 m?
Regenriickhaltebecken ca. 5130 m?
Wasserflachen (Wandse) ca. 1.330 m?
Gewerbefldchen ca. 34.260 m?
Verkehrsflachen ca. 3.360 m?
Feldweg ca. 530 m?
Verkehrsgriin ca. 3.070 m?
Mafinahmenfldchen ca. 16.920 m?

GroBe Plangeblet insgeysafnf»;f 66870mz

4.2 Bebauung
4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen entsprechen teilweise dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 10.
Der Ausschluss bzw. die deutliche Einschrankung des Einzelhandels erfolgt unter
Beachtung der landesplanerischen Ziele. Als Formulierung wird die entsprechende
Empfehlung des Innenministeriums Schleswig-Holsteins bericksichtigt. Aus diesem
Grund wird auch die Geschossflache fir Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebdude
beschrankt. Die Gemeinde legt hierbei fiir das Gewerbegebiet eine Geschossfléche
von 1.500 m? zugrunde und vermeidet damit gréRere Vorhaben, die an diesem Ge-
werbestandort nicht gewiinscht sind. Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke und
Vergniigungsstatten sind aus Sicht der Gemeinde Braak an dieser Stelle des Ge-

meindegebietes weder sinnvoll noch erforderlich und daher nicht zuléssig.

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird eine maximale Gebaudehohe von 12 m unter Bezug auf Normal-
null festgesetzt. Damit wird eine Abstufung zum sldlich gelegenen Gewerbegebiet
zur freien Landschaft erreicht. Eine Uberschreitung dieser Hohe um bis zu 3 m fur

technische Anlagen ist zul&ssig.

‘»wIDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 5 von 28



Bebauungsplan Nr. 10A der Gemeinde Braak Stand: 31. Januar 2011

4.2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nahezu das gesamte Baugebiet wird durch ein Baufenster lberlagert, um so eine
sinnvolle, wirtschaftskonforme Ausnutzung zu ermdglichen. Die abweichende Bau-

weise ermdglicht auch Gebdude von mehr als 50 m Lange.

4.2.4 Erschlieffung

Die Erschliefung des Plangebietes ist durch den Ahrensburger Weg vorhanden und

wird durch eine innere Erschliefungsstralie ergdnzt.

Verkehrsplanung:

Die Erschlieung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Stral’en grundsétzlich
als sehr gut zu bewerten. Es wird dazu auch auf die ,Gutachterliche Stellungnahme
aus verkehrsplanerischer Sicht', Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft flr das
Bauwesen mbH, 11. August 2008, zur CIMA-Expertise verwiesen. Diese Stellung-
nahme zur 7.Flachennutzungsplanidnderung der Gemeinde Braak berlicksichtigt
auch die Auswirkungen der 12. Flachennutzungsplanénderung bzw. des Bebauungs-
planes Nr. 10A.

Abbildung 3: Darstellung der bestehenden Verkehrssituation,

$AS
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Im Zeitraum 2009 / 2010 wurden von den Erschliefungs-/ Verkehrsplanern umfang-

reiche Vorplanungen und Abstimmungen mit der StraBenbauverwaltung durchgefhrt.
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Die kumulativen Auswirkungen der Gewerbeflachenplanungen westlich und 6stlich

der BAB 1 sind dabei berlcksichtigt.

Abbildung 4:

Zusammenstellung der verkehrlichen unter Beriicksichtigung des allgemeinen Ver-
kehrszuwachses und der Planungen im Raum Stapelfeld/ Braak.
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Abbildung 5: Darstellung des erforderlichen Stralien- und Knotenpunktausbaus unter Berticksichti-

gung des allgemeinen Verkehrszuwachses und der Planungen im Raum Stapelfeld/
Braak, Stand 01.07.2010.
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Hinweise der Stralenbauverwaltung:

GemaR § 9 (1) BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.06.2007 (BGBI. S. 1206) durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschit-
tungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 40 m von der
Bundesautobahn A1, gemessen vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet bzw. vorgenommen werden. Unter das Anbauverbot fallen ebenso Werbean-
lagen, Werbepylone, etc. Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den An-
bauverbotsbestimmungen des FStrG ist unter Berlicksichtigung der Belange der
Bundesautobahn mdéglich. Hierzu sind dem Landesbetrieb fir Strafenbau und Ver-
kehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Lubeck die konkreten Planunterlagen fir die

vorgesehenen Werbeanlagen zur Prifung vorzulegen.

Alle Lichtquellen sind so abzuschirmen, dass eine Blendung der Verkehrsteilnehmer
auf der Bundesautobahn A1 nicht erfolgt. Sie sind so auszubilden, dass sie durch ihre
Form, Farbe, GréRe oder dem Ort und die Art der Anbringung nicht zu Verwechslun-
gen mit Verkehrszeichen und —einrichtungen Anlass geben oder deren Wirkung be-

eintrachtigen kénnen.

Direkte Zufahrten und Zugénge dirfen zu der Bundesautobahn A1 nicht angelegt

werden.

Offentlicher Personen-Nahverkehr:

Die Erweiterung der im vorhandenen Gewerbegebiet bestehenden Busbedienung
(Linie 462 Bf. Rahlstedt - Gewerbegebiet Stapelfeld / Braak) zugunsten des Plange-
biets ist im weiteren Verfahren der ErschlieBung zu klaren. Ziel der Gemeinde und
der WAS ist es, eine bedarfsgerechte OPNV-Grundversorgung sicherzustellen. Die
Standorte fir Haltestellen werden im Zuge der technischen Erschliefung in Abstim-

mung mit den Verkehrsbetrieben festgelegt.

4.2.5 Landschaftsplanung

Auf Grundlage der vorliegenden landschaftsplanerischen Ausarbeitungen (Anlagen 2
bis 5) wurden umfangreiche textliche und zeichnerische Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Diese sollen eine landschaftsgerechte Eingriinung ge-
wihrleisten und eine ausreichende Abschirmung zur Wandse -gewéhrleisten. Auf-
grund dieser und der ortsplanerischen Ziele sind im Bebauungsplan auch Festset-
zungen zur Bepflanzungen von Stellplatz- und Garagenanlagen sowie zur Baugestal-

tung enthalten.

Die nach Einschatzung der Gemeinde Braak erforderlichen Ausgleichsflachen wer-
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den innerhalb und auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Auf Basis der derzeitig
glltigen Gesetze und Verordnungen besteht ein Kompensationsbedarf von rund
14.550 m? (Bestand: Acker) sowie ein Bedarf zur Neuanlage von 290 Ifm Knick. Diese

werden

- im Plangebiet (4.150 m?) und

- auRerhalb des Plangebietes (10.400 m?) erbracht. (Nach dem derzeitigen Pla-
nungsstand wird das nérdlich der Wandse angrenzende Flurstick 98/1 als Kom-
pensationsfliche erworben. Es hat eine Grofe von 8.021 m? Mit dem verblei-
benden Bedarf von 2.379 m? soll der Okofléchenpool im Naturschutzgebiet Hol-

tigbaum belastet werden.)

Als Ersatz fur entfernte Knicks sind extern mindestens 290 Ifm neue Knicks oder

knickartige Gehdlzstrukturen anzulegen bzw. eine Ersatzgeldzahlung zu leisten.

Auf den Umweltbericht in dieser Begriindung wird verwiesen.

5 Immissionen und Emissionen

Zu der Planung liegt ein Schallgutachten vor, welches der Begrindung als Anlage
beigefugt ist:

,Bebauungsplan Nr. 10A, Bebauungsplan Nr. 10, 2. Anderung, Gemeinde Braak,
Kreis Stormarn, Larmtechnische Untersuchung fiir die WAS, MommsenstraSe 14,
23843 Bad Oldesloe, Projektnummer 29-072, Stand: 26: Februar 2010.“

Dieses ist im Bebauungsplan Nr. 10A detailliert berucksichtigt. Unter Ziffer 1. Zu-

sammenfassung enthalt das Gutachten folgende Aussagen:

1. Zusammenfassung

Die geplanten Gewerbegebiete innerhalb der B-Plane 10A und 10, 2. Anderung in
Braak kénnen tags und nachts mit Larmemissionskontingenten beschrankt werden,
damit Sie unter Beriicksichtigung der Vorbelastung mit den Nutzungen der Nachbar-
schaft vertraglich sind und die Baugebiete im Verhalnis zueinander gegliedert werden.
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Die Festsetzungsvorschldge der Schallgutachten werden in den Bebauungsplan
ibernommen. Aufgrund der Immissionen der BAB A1 sind Larmpegelbereiche in der

Planzeichnung festgesetzt. Zusatzlich sind textliche Festsetzungen aufgenommen.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Warmeversorgung
Die Warmeversorgung des Plangebietes erfolgt durch Ergénzung des vorhandenen
Nahwarmenetzes, ausgehend von der MVA-Stapelfeld. Durch einen Anschluss- und
Benutzungszwang wird sichergestellt, dass dieses Nahwarmeangebot auch von allen

Betrieben genutzt wird.

6.2 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON-Hanse AG.

6.3 Wasserver-/ und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Ergdnzung des Trinkwassernetzes.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene und zu
erganzende Trennsystem. Im weiteren Planverfahren werden erschliefungsplaneri-

sche Voruntersuchungen durchgefiihrt.

Die Oberflichenwasserbeseitigung erfolgt durch Vorklarung, Riickhaltung und gepuf-
ferte Ableitung in die Wandse. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wurde
ein detailliertes Entwasserungskonzept entwickelt und frihzeitig mit UNB und UWB
abgestimmt. Die Ergebnisse aller Abstimmungen sind bei der Planung berucksichtigt.
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur Versorgungsaniagen entsprechen

diesen Absprachen.

Die wasserwirtschaftlichen Verhéltnisse an der Wandse machen es erforderlich, um-
fangreiche Riickhaltung zu betreiben. Das Regenriickhaltebecken soll besonders na-
turnah gestaltet werden. Die ErschlieRung kann im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung nur gesichert werden, wenn fir die betroffenen Gewésser ein umfassen-
des Konzept erstellt wird. Hinsichtlich der Einleitung in die Wandse wurde durch das
Planungsbiiro Harm die Untersuchung gemal LANU — M2 aufgestelit und zur Ge-
nehmigung eingereicht. Die Genehmigung wurde am 07.07.2009 erteilt. Seitens des
Kreises Stormarn wurde angeregt, das Regenwasser des Erweiterungsgebietes zu-
sammen mit dem Regenwasser der BAB A1 zu kidren und zuriickzuhalten. Diese An-
regung wird im Rahmen des B-Planes Nr. 10A der Gemeinde Braak berlicksichtigt.

Es sind jedoch erganzende Untersuchungen durch den Landesbetrieb Stralenbau
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vorzunehmen, um das Oberflichenwasser auch tatséchlich dem ausreichend grof3

bemessenen Becken zufithren zu kdnnen.

Grundsétzliches Ziel der Gemeinde Braak ist es keine Erh6hung der Einleitungen in
die Wandse gegeniiber der derzeitigen Situation (landwirtschaftliche Nutzung) zu be-
wirken und im Ubrigen auch alle anderen wasserrechtlichen Bestimmungen einzuhal-
ten. Durch den kiinftigen Verzicht der direkten Einleitung des Oberflachenwassers
von der BAB 1 in die Wandse wird es auf jeden Fall zu einer Verbesserung der Situa-

tion kommen.

Der Boden im Plangebiet ist nicht ausreichend versickerungsféhig. Es liegt ein ent-

sprechendes Bodengutachten vom Februar 2010 vor.

6.4 - Miillentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung

durch Satzung geregelt.

6.5 Loschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Gemeinde wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewahrleistet.
Eine bereits durchgefiinrte Vorabstimmung ergab, dass Léschwasserteiche nicht er-
forderlich sind. Bei der Prifung, ob eine ausreichende Wasserversorgung zur wirk-
samen Brandbekampfung zur Verfigung steht, sind die technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), hier. Arbeitsblatt
W 405 vom Juli 1978, zu Grunde zu legen. Die erforderliche Léschwassermenge aus
der offentlichen Trinkwasserversorgung und | oder eine andere ausreichende L&sch-
wasserverfugbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — (der Grundschutz) — wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung unter Angabe der Ergiebigkeit gem. Erlass zur '
Verwaltungsvorschrift Gber die Loschwasserversorgung vom 30.08.2010 (IV-334 —
166.701.400-) bezogen auf die geplante Bebauung detailliert angeben. Detailplanun-
gen mit iugehbrigen Abstimmungen erfolgen im Rahmen der Baugenehmigungsver-

fahren.

7 Umweltbericht geméB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Die nachfolgenden Angaben basieren auf den bereits vorliegenden Studien und Gut-
achten, die als Anlagen der Begrindung beigefugt sind. Weiterfilhrende Angaben

kénnen diesen Anlagen entnommen werden.
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7.1 Einleitung

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Die Gemeinde Braak im Amt Siek beabsichtigt, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir eine Nutzung der Freifidche westlich der BAB 1 bzw. nérdlich des vorhan-
denen Gewerbegebietes ,Braak/Stapelfeld 1" als Gewerbegebiet zu schaffen (Ge-
markung Braak, Flur 2 Flurstiicke 2/2, 95/35, 97/37, 35/1).

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10A - mit einer Gréfe von rund 6,6 ha - liegt im
AuRenbereich nach § 35 BauGB und wird durch die Wandse, die BAB 1 und den
Ahrensburger Weg begrenzt.

Fur das geplante Regenwasserriickhaltebecken mit Vorklarbecken werden Abgra-

bungen in einer Ausdehnung von 0,52 ha erforderlich.

Bei einer Realisierung der Planungen werden maximal 2,91 ha offener Boden versie-
gelt, der im Bestand vorrangig als Acker genutzt wurde. Die Héhenunterschiede von

bis zu 6 m bedingen die Notwendigkeit, Bodenauf- und abtrédge vorzunehmen.

Im Geltungsbereich sind 16.920 m? fur MaRnahmen vorgesehen, davon 4.150 m? fur
AusgleichsmaRnahmen und 3.480 m? fur Eingrinungsmafnahmen. Zusétzlich ent-
steht ein Bedarf an externer Ausgleichsfiache von 10.400 m? und 870 m? fur Knicks

oder vergleichbare Biotope.

Bei einer Realisierung der Planungen erfolgt keine GUber das Ubliche MaR hinausge-

hende Abfallerzeugung.

Bei einer Nutzung des Geldndes erfolgen Larm- und méglicherweise Geruchsemissi-
onen durch die sich ansiedelnden Gewerbebetriebe. Es besteht eine hohe Vorbelas-

tung durch die angrenzende BAB 1.

Ein besonderes ,Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und

Technologien" besteht nicht.

7.1.2 Darstellung der in den einschligigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Landesnaturschutzgesetz

Die Ziele des Umweltschutzes sind in § 1, § 2 sowie den §§ 8 und 9 LNatSchG in
Verbindung mit den §§ 14 und 15 BNatSchG genannt.
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7.2

7.21

Die natlrlichen Landschaftsstrukturen wurden im Niederungsgebiet der Wandse und
am Sudrand der Bauflache erhalten.

MaRnahmen zum Schutz und zur Verbesserung des Klimas erfolgen durch die pla-
nungsrechtliche Sicherung von Griin- und Freiflachen sowie Flachen fur Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird sich bei der Realisierung der Planun-
gen von einer Kulturlandschaft (Typ: naturrdumlich gepréagte Agrarlandschaft am
Siedlungsrand) zu einer Gewerbeflache verandern. Durch die Malnahmen zur Ein-

griinung kann das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet werden.

Alle kompensationspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft werden schutzgutbe-
zogen ausgeglichen. Die nach dem LNatSchG geschitzten Biotope wurden weitmdg-

lich erhalten. Der Biotopverbund ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Baugesetzbuch

Die Ziele des Umweltschutzes sind in § 1 und § 1a beschrieben.

Mit Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Die Neuausweisung von Gewerbe-
flachen erfolgt in kompakter Form, in Benachbarung vorhandener Gewerbegebiete
und unter Ausnutzung vorhandener Zufahrtswege, um eine Zersiedelung der Land-

schaft zu verhindern.

Durch die Beriicksichtigung der TA-Larm / DIN 1SO 9613-2 werden gesunde Wohn-

und Arbeitsverhéltnisse gewéahrleistet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die In der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

7.2.1.1 Naturhaushalt

Boden

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10A liegt innerhalb des Naturraums "Unterel-
be-Niederung" in einem Altmoranengebiet, welches Gberwiegend aus Geschiebelehm
und lehmigen Sanden mit zwischen— oder untergelagerten Lehmlagen besteht. In
Abhangigkeit von den Grund- bzw. Stauwasserverhaitnissen haben sich Pseudogleye
und Gleye entwickelt.

Nach dem Bodengutachten vom 27.01.2010 des Ingenieurbiiros Haase wurden im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10A wechselnde Bodenschichten, die aus Sanden
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und bindigen Bdden (Geschiebelehm, Geschiebemergel und Schiuffe) bestehen,
festgestellt. Die Méchtigkeit des Oberbodens betragt 0,30 m. Die Béden im Geltungs-
bereich sind schwach durchldssig bzw. ,naturdicht“. Die eingelagerten Sande sind je

nach Kornzusammensetzung als schwach bis gut durchlédssig einzustufen.

In Bezug auf den Bodentyp handelt es sich Uberwiegend um Parabraunerden. Im Be-
reich der Wandse kommen vermutlich Gleye vor. Parabraunerden sind durch folgen-
de Kriterien gekennzeichnet (§ 2 Abs. 2 Nr. 1b und ¢ BBodschG):

- Hoher Verbreitungsgrad.
- Hohes Wasserhaltevermégen.
Hohes Nahrstoffhaltevermégen, geringes bis mittleres Nitratverlagerungsrisiko.
Hohe Filterleistung.
Hohes Puffervermégen als Schadstofffilter und Schadstoffpuffer.
Geringe Empfindlichkeit gegenliber Stoffeintrédgen und -austréagen.
Geringe bis mittlere Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die Bedeutung der Béden fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen werden in den
entsprechenden Kapiteln beschrieben. (§ 2 Abs. 2 Nr. 1a BBodSchG) Aufgrund der
intensiven anthropogenen Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass die Bo-
den im Bereich der Ackerflachen erheblich verandert sind. Es kann auRerdem davon
ausgegangen werden, dass naturnahe Boden nur im Bereich der Grinlandnutzung
an der Wandse vorkommen. Auf Basis der Baugrunduntersuchung sind im Geltungs-
bereich keine oberflachennahen Rohstoffe zu erwarten (§2 Abs.2 Nr.3a
BBodSchG). Schutzwiirdige Bodenformen sind nicht bekannt. Die Gemeinde legt fur
inre Bewertung die detaillierten Aussagen des Bodengutachtens zugrunde. Das
Plangebiet ist aufgrund der Nahe zur Autobahn gut fir groRe Gewerbebetriebe mit
hohem Flachenbedarf geeignet. Von daher wurde eine kleinteilige Gliederung des
Gebietes unter Berticksichtigung differenzierter Bodenformen nicht vorgenommen. Es

werden umfangreich AusgleichsmalRnahmen vorgesehen.

Es liegen keine Hinweise zu Altlasten vor. Aufschittungen kommen vereinzelt vor
(Mutterboden-Lehm-Gemisch).

Wasser

Unmittelbar an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft die Wandse,
ein Verbandsgewé&sser mit einem Regelprofil. Parallel zu den Feldwegen befinden
sich auerdem Entwésserungsgraben. Die Wandse bildet ein Verbundsystem mit der
Braaker Au und der Ddnenbeck. Sie hat auBerdem Bedeutung als lberregionales
Vorranggewasser der Flussgebietsgemeinschaft Elbe. In den Sommermonaten fallt
die Wandse durch die Verdnderungen im Niederschlagseinzugsgebiet und ein feh-

lendes intaktes Quellgebiet regelmafig trocken. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind
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daher MaRnahmen erforderlich, die zu einer regelméBigen, dauerhaften Wasserflih-

rung beitragen.

Nach dem Bodengutachten vom 27.01.2010 wurde im Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 10A Grund- und Schichtenwasser in unterschiedlichen Tiefen festgestellt. Der
maRgebende Wasserhorizont korrespondiert vermutlich mit dem Wasserspiegel der
Wandse. Aufgrund der geohydrologischen Situation (s.0.) kann das Niederschlags-

wasser im Geltungsbereich nur langsam versickern.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Tiefengrundwassers ist - durch die Reini-

gungswirkung und Puffervermégen der Deckschichten - als gering einzustufen.
Klima / Luft/ L&rm

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit einem gemaéRigten, feucht-
temperierten, ozeanischen Klima. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Studwest. Die
mittlere Windgeschwindigkeit betragt weniger als 4 m / s. Die jahrliche durchschnittli-
che Niederschlagsmenge liegt bei 750-800 mm. Als mittlere Lufttemperatur wird im
,Neuen Biologischen Atlas“ fiir den Januar 0,5>1°C und fur den Juli 16,0%16,5°C
angegeben. Die Temperaturen liegen damit im Winter tiber dem Landesmittelwert, da
die Ostsee als Warmelieferant dient. Die Zahl der Sommertage liegt nur zwischen 5

und 10 Tagen.

Bei einem Vergleich der klimatischen Situation im Geltungsbereich mit sonstigen Frei-
landverhéltnissen kann davon ausgegangen werden, dass das Klima im Geltungsbe-
reich nicht verandert ist. Aufgrund der Oberflachenstrukturen handelt es sich bei dem
Vorhabengebiet derzeitig um ein Kaltiuftentstehungsgebiet bzw. Frischluftentste-
hungsgebiet. Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes am Siedlungsrand und in ei-
nem raumlichen Zusammenhang mit einem Gewerbegebiet haben die kiimatisch
wirksamen Freifiachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aber keine Entlas-

tungs- oder Ausgleichsfunktion fur die Siedlungsgebiete.

Detaillierte Daten zur Luftqualitat liegen fur den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10A
nicht vor. Als Emittenten sind Gewerbebetriebe sowie der Kraftfahrzeugverkehr auf
der BAB 1 vorhanden. Die derzeitige Qualitat der Luft hinsichtlich Schadstoffen ist

daher als belastet einzustufen.
Auf den Vorhabenstandort wirken erhebliche Straenlarmimmissionen ein (BAB 1).

Tiere und Pflanzen

Tiere: In Bezug auf die landwirtschaftlichen Flachen im Vorhabengebiet kann - auf-

grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung - von einem sehr begrenzten
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faunistischen Artenspektrum ausgegangen werden. In derartigen Fldchen kommen i.
d. R. kaum noch Brutvégel vor. Aulerdem fehlt es in solchen Kulturen an ausrei-
chender Ackerbegleitflora und —fauna, die zur stetigen Nahrungsversorgung insbe-
sondere der Brut nétig ware. Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung kann ein
nennenswertes Vorkommen von Reptilien- und Amphibienpopulationen ausgeschlos-

sen werden.

Auf Basis der Untersuchungen vom Kieler Institut fir Landschaftsékologie kann das
Vorkommen von Tagesverstecken und Wochenstuben von Fledermausen in den &lte-
ren Baumen nicht ausgeschlossen werden. Die Wandse ist auerdem wahrscheinlich
eine FlugstraRe fir Fledermause. AuBerdem befinden sich innerhalb des Geltungsbe-

reiches des B-Planes Nr. 10A Brutplatze des Neuntéters.

Pflanzen: Detaillierte floristische Bestandsaufnahmen liegen nicht vor. Die intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flachen sind als verarmt einzustufen bzw. haben kei-
ne Bedeutung flr die heimische Flora, da sie i. d. R. wildkrautfrei sind. Selbst in der
Reifezeit und an den Feldrandern kann sich durch den Einsatz von Pestiziden keine
Wildkrautschicht entwickeln.

Die Knicks und der waldartige Geholzaufwuchs aus Baumen und Stréduchern stellen
aus floristischer Sicht die wertvollsten bzw. artenreichsten Flachen im Geltungsbe-
reich dar. Es handelt sich um einen reich strukturierten Knick mit Uberhaltern aus Ei-
chen, Linden und Birken sowie einen dichten Aufwuchs aus heimischen Bdumen und
Strauchern. Bei dem Knick innerhalb der Ackerfliche ist der Wall degradiert und der
Bewuchs lickig. Uberhalter kommen hier nicht vor. Das Griinland an der Wandse ist
durch die extensive Nutzung ein im Vergleich zum Acker wertvoller Raum fir die Flo-

ra.

Die Gras- und Krautfluren auf den Grabenb&schungen und die sonstigen Gras- und
Krautfluren stellen potenziell artenreiche Lebensrdume fur die Flora dar. Sie sind aber
i. d. R. sehr schmal und werden von der angrenzenden Flachennutzung beeintréch-
tigt.

Landschaft, Erholung

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10A wird auf der einen
Seite durch die BAB 1 und die vorhandenen Gewerbebauten im Siiden und auf der
anderen Seite durch das Relief bzw. das abfallende Gelédnde zur Wandse und den al-
ten GroBbaumbestand aus Uberwiegend Eichen gepragt. Der Landschaftsraum wird

von einem dichten Netz an Feldwegen durchzogen, die auch als Ful3- und Radwege
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genutzt werden und damit der Erholung dienen. Dazu gehért auch das NSG ,Hdltig-

baum?®.

7.2.1.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europiische Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und sons-
tige Schutzgebiete

200 m Luftlinie vom Geltungsbereich befindet sich das Naturschutzgebiet ,Holtig-
baum®, welches (ber die Wandse mit dem Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10A
funktional verbunden ist. Das Naturschutzgebiet ,Holtigbaum” wurde auch als FFH-
Gebiet (2327-301 ,Kammolchgebiet Holtigbaum / Stellmoor*) gemeldet. Im Geltungs-
bereich selbst sind keine Schutzgebiete ausgewiesen. Das néchstgelegene Vogel-
schutzgebiet ist ,2428-492 - Sachsenwald-Gebiet". Da das Gebiet mehr als 8 km
(Luftlinie) vom Geltungsbereich entfernt ist, kdnnen negative Auswirkungen der Pla-

nung auf das genannte Gebiet ausgeschiossen werden.

Als geschiitzte Biotope nach § 21 LNatSchG kommen Knicks vor. Wald i. S. des Lan-
deswaldgesetzes ist nicht vorhanden, ein kleinflachiges Waldstiick grenzt norddstlich
der Geltungsbereichsgrenze an. Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, ge-
schiitzte Landschaftsbestandteile oder Flachen mit einer einstweiligen Sicherung
kommen im Geltungsbereich sowie im raumlichen und funktionalen Zusammenhang
zum B-Plan Nr. 10A nicht vor.

7.2.1.3 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden vom Kieler Institut fir Land- .

schaftsékologie vorgenommen.

Die Flachen im Geltungsbereich sind erheblich verldarmt und damit von geringer Wer-
tigkeit fur die Fauna. Trotz der erheblichen Beeintrachtigungen stellt die Wandse aber
eine wichtige Biotopvernetzungsbahn dar. In Bezug auf die landwirtschaftlichen Fla-
chen im Vorhabengebiet kann - aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
- von einem sehr begrenzten fauniétischen Artenspektrum ausgegangen werden. In

derartigen Flachen kommen i. d. R. kaum noch Brutvégel vor.

Die naturnahen Gras- und Krautfluren stellen einen potenziellen Lebensraum flr Ké-
fer, Libellen, Schmetterlinge und Weichtiere dar, sind aber i. d. R. zu schmal, um sich
zu einem populationsrelevanten Lebensraum zu entwickeln. Aufgrund der naturrdum-
lichen Ausstattung kann ein nennenswertes Vorkommen von Reptilien- und Amphibi-
enpopulationen ausgeschlossen werden. Auf Basis der Untersuchungen vom Kieler

Institut fur Landschaftsékologie kann das Vorkommen von Tagesverstecken und Wo-
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chenstuben von Flederm&usen in den &lteren Baumen nicht ausgeschlossen werden.

Die Wandse ist auferdem wahrscheinlich eine Flugstrafe fur Fledermé&use.

AuRerdem befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 10A
Brutplatze des Neuntdters. Folgende Vogelarten kommen oder kénnen als Nah-
rungsgéste im Geltungsbereich vorkommen: Mé&usebussard, Rauch- und Mehl-
schwalbe sowie Graureiher. Potentiell kann im Geltungsbereich auch die Haselmaus

vorkommen.

7.2.1.4 Menschen und ihre Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
Das Gebiet wird bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt und durch die Anwohner
von Rabhistedt zur Naherholung genutzt. Einschrankungen bestehen durch den Larm
der Autobahn.

7.2.1.5 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen keine Kulturdenkmale oder ar-

chéologische Denkmale gem&R Landesaufnahme vor.

7.2.1.6 Darstellungen von Landschaftsplidnen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzes

Landschaftsrahmenplan

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10A liegt zum Uberwiegenden Teil in einem
Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Die Wandse ist als ,Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems / Nebenver-

bundachse" gekennzeichnet.

Landschaftsplan

Fur das Gemeindegebiet von Braak wurde statt eines Landschaftsplanes ein JEnt-
wicklungsgutachten* erarbeitet, welches aber in Bezug auf Naturschutz und Land-
schaftspflege veraltet ist. Das Gutachten enthélt folgende planungsrelevante Aussa-
gen, wobei das Vorhabengebiet und die stdlich angrenzenden Gewerbeflachen da;

mals noch nicht projektiert waren:

Abgrenzung der Siedlung zum Landschaftsraum, Ausprégung und Gestaltung
des Ortsrandes als Ubergang in die Landschaft (in Bezug auf die damalige
Siedlungskante).

Siedlungsraumlich wichtige Griinverbindung im Landschaftsraum (in Bezug auf
die Wandse). ‘
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Wasserschutz

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10A liegt auBerhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten, Wasserschongebieten oder Heilquellenschutzgebieten. Auch sind keine

Schutz- oder Schongebiete fir diesen Bereich in Planung.
Abfall- und Immissionsschutz

Der Geltungsbereiche liegt auerhalb von Flachen mit Nutzungsbeschrankungen o-
der Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes.

7.2.1.7 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiilllung von bindenden Beschlilssen
der Europiischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht liberschritten werden.

Im Geltungsbereich sind keine Flachen bekannt, in denen die festgelegten Umwelt-
qualitdtsnormen der Rahmenrichtlinie Luft (96/92 EG) Uberschritten werden.

7.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaushal-
tes, Mensch/ Bevdlkerung, Kultur und sonstige Sachgiiter

Grundsétzlich bestehen zwischen den Komponenten des ,Naturhaushaltes®,
.Mensch / Bevolkerung®, ,Kultur und sonstige Sachgiter* differenzierte und unter-

schiedlich starke Wechselwirkungen. Wechselwirkungen sind z. B.:

Die Auswirkungen des Klimas (Niederschilagsmengen und Temperaturmittel-
werte) auf die Bodenbildung und auf die Bodenentwicklung.

- Die Bodeneigenschaften und / oder das Klima auf die natirlichen oder anthro-
pogenen Pflanzengesellschaften.

- Die Auswirkung der Bodenart auf die Biotoptypen.

- Der Grundwasserstand auf den Pflanzenbewuchs.

Auferdem hat jede Veranderung innerhalb eines Schutzgutes Auswirkungen auf ein

oder mehrere andere Schutzglter. So beeinflusst z. B.:

Die Versiegelung von Boden die Grundwasserneubildungsrate und das Klima.

- Der flaichendeckende Eintrag von Saurebildnern aus der Luft die Puffer- und
Filterfunktionen des Bodens und damit die Grundwasserqualitt, aber auch die
natdrliche Vegetation.

Die flachendeckende Eutrophierung der Landschaft erheblich die Zusammen-
setzung der Pflanzengesellschaften und das Wachstum der Pflanzen.

In Bezug auf die Bestandssituation kommen zwischen den zu bewertenden Schutz-
gutern folgende besonderen Wechselwirkungen vor:

Die Wandse fillt durch die Veranderungen im Niederschlagseinzugsgebiet und
ein fehlendes intaktes Quellgebiet regelmaRig trocken.
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Die Wandse wird u. a. von dem Regenwasser-Abfluss aus den umliegenden
Ackerflachen gespeist. Damit verbunden ist ein diffuser Eintrag von N&hrstof-
fen.

Nach dem Bodengutachten vom 08.02.2010 wurde im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 10A Grund- und Schichtenwasser in unterschiedlichen Tiefen fest-
gestelit. Der maRgebende Wasserhorizont korrespondiert vermutliich mit dem
Wasserspiegel der Wandse (- 1,5 m unter OK Gelénde).

7.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen/Merkmale der méglichen
Auswirkungen

Die Flachenanteile &ndern sich wie folgt:

Der Anteil an versiegelten oder teilversiegelten Flachen wird sich von 2.100 m?
auf 31.200 m? erhéhen (+ 29.100 m?).

Der Anteil an naturfernen, unversiegelten Flachen (Acker, Verkehrsgrinfla-
chen, Regenwasserriickhaltebecken, private Griin- und Freiflidchen im Gewer-
begebiet) wird sich von 44.850 m? im Bestand auf 7.320 m? in der Planung re-
duzieren (- 37.530 m?).

Der Anteil an naturnahen Fléchen wird sich von 20.660 m? auf 12.170 m? ver-
ringern (- 8.490 m?).

Beeintrachtigung der Wandse in ihrer Funktion als Biotopvernetzungsbahn.

Der Abfluss des Oberflachenwassers in die Wandse erfolgt nach Realisierung
der Planung statt Giber Ackerflichen durch das Ableiten von Dachflachen und
versiegeltem Boden in ein Regenriickhaltebecken, welches das Wasser dosiert
in die Wandse leitet. Auch das Oberflaichenwasser der BAB 1 wird hier vorge-
reinigt.

Es werden im Geltungsbereich 16.920 m? Flachen fur MaRnahmen wie Eingri-
nung mit Sichtschutzwall, Schutzstreifen an Knicks, Extensivgriinland und bio-
top-gestaltende Malnahmen ausgewiesen.

7.2.2.1 Naturhaushalt

Boden

Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen des B-Planes Nr. 10A
werden maximal 29.100 m? unversiegelter und anthropogen beeinflusster Boden zu-
satzlich versiegelt. Durch die Versiegelung von Bdden werden das Bodenleben und
die Funktion des Bodens als Né&hrstoff- und Wasserspeicher, Schadstofffilter und -
puffer sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zerstért. Das Relief bleibt
grundsétzlich erhalten, fur Angleichungen der Gewerbegrundstiicke werden aber

Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich.

Bei der Anlage von Flache fiir Versorgungsanlagen / Regenwasserbewirtschaftung
erfolgen Abgrabungen, die sich negativ auf das Bodengeflige auswirken. Die Flachen
werden naturnah angelegt. Durch die Anlage von Sichtschutzwéllen wird das Schutz-

gut Boden beeintrachtigt, da die naturliche Bodenentwicklung auf der betroffenen
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Flache gestért wird. Fur den Bau wird vorhandener Boden verwendet und die Zonie-

rung in Ober- und Unterboden beriicksichtigt.
Wasser

In Zusammenhang mit der zuséatzlichen Versiegelung von derzeitig unversiegelten
B6den stehen auch die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser®. Auf den versie-
gelten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versickerung gelangen
und steht damit nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur Verfigung. Der quanti-
tative Zufluss in die Wandse wird sich bei einer Realisierung der Planung nicht ver-
andern. Nach dem Entwasserungsgutachten entspricht die Einleitmenge in die
Wandse dem derzeitigen natirlichen Zufluss. Andern wird sich aber der Zeitraum der
Einleitung, da es sich um ein Rickhaltebecken handelt, iber dessen Uberlauf nur
Wasser an die Wandse eingeleitet wird, wenn im Becken ein bestimmter Wasser-

stand tberschritten wird.

Bei einer Beriicksichtigung der o. g. Ausfiihrungen verursacht die Planung keine Ver-
besserung der hydrologischen Situation der Wandse, da nicht mehr Wasser in die
Wandse gelangt als bisher. Die Wasserqualitdt hingegen wird sich verbessern, da
das Oberflachenwasser der BAB 1 in Zukunft nicht mehr ungereinigt in die Wandse

eingeleitet wird.
Klima / Larm / Luft

Durch die zusétzliche Versiegelung von bis zu 2,9 ha wird sich das Klima im Gel-
tungsbereich nicht erheblich verandern. Méglich ist eine lokale Klimaverdnderung mit
einer héheren Mitteltemperatur und geringerer Abkiihlung in den Abend- und Nacht-
stunden. Uber den Geltungsbereich hinausgehende erhebliche klimatische Verédnde-

rungen sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten.

Die Anderung der Verkehrslarmsituation ist voraussichtlich nicht erheblich, da der
L&rm von der BAB 1 (berwiegt.

Tiere und Pflanzen

Bei einer Realisierung der Planungen wird sich die Bedeutung des Vorhabengebietes
fur die Flora und Fauna deutlich verschlechtern. Die heute vorkommenden Tiere wer-
den zum Uberwiegenden Teil vertrieben werden. Die von dem Vorhaben betroffenen
Flachen haben im Bestand nur eine geringe Bedeutung fur die Flora und Fauna. In
der angrenzenden freien Landschaft sind Ausweichquartiere vorhanden bzw. werden
durch externe Kompensationsmafnahmen geschaffen. Die Biotopvernetzungsbahn

an der Wandse wird bei einer Realisierung der Planung beeintrachtigt. Es liegt aber
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eine erhebliche Vorbelastung durch die BAB 1 vor. Im Rahmen externer Kompensati-

onsmafnahmen wird die Wandse 6kologisch aufgewertet.

7.2.2.2 Landschaft

Das Landschaftsbild im Vorhabengebiet wird sich bei der Realisierung der Planungen
von einer Kulturlandschaft (Typ: naturrdaumlich gepragte Agrariandschaft am Sied-
lungsrand) zu einer Gewerbeflédche veréndern. Durch die Anlage von bepflanzten

Sichtschutzwallen werden baulichen Anlagen eingebunden.

7.2.2.3 Biologische Vielfalt

Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen des B-Planes Nr. 10A
wird sich die Bedeutung des Vorhabengebietes fiir Flora und Fauna verschlechtern,
da der Anteil an naturnahen, unversiegelten Flachen deutlich reduziert wird. Die heu-
te vorkommenden Tiere werden weitgehend vertrieben bzw. auf Fiichen der Umge-

bung ausweichen.

7.2.2.4 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Die ErschlieBung der Gewerbeflache erfolgt tiber den Ahrensburger Weg. In diesem
Zusammenhang milssen bis zu 60 Ifm "Knicks und sonstige lineare Gehdlz-
strukturen" gerodet werden. Weitere 85 Ifm Knick sind innerhalb der geplanten Ge-
werbeflache zu roden. Da der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10A in einem raum-
lichen Zusammenhang mit dem FFH-Gebiet ,Kammolchgebiet Holtigbaum / Stell-
moor* (2327-301) / NSG ,Hoitigbaum” steht, wurde vom Kieler Institut fur Land-
schaftsokologie eine Vertraglichkeitsprifung durchgefahrt.

7.2.2.5 Artenschutz

Auf Basis der Bestandsbeschreibung kann davon ausgegangen werden, dass nur ein
sehr begrenztes faunistisches Artenspektrum vorhanden ist. Die potenziell vorhande-
nen Arten erreichen im Vorhabengebiet mit Sicherheit keine Dichten, die eine lan-
desweite Bedeutung haben. Es ist davon auszugehen, dass durch die Summe der
KompensationsmaRnahmen die 6kologischen Funktionen der von dem Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im réaumlich-funktionalen Zusammenhang

wieder hergestellt werden kénnen.
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7.2.2.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

In Bezug auf die Erholungseignung verliert das Gebiet durch das geplante Bauvorha-
ben fir die Bevolkerung an Wert, da weitrdumige Freiflichen massiv {iberbaut wer-
den. Im Gegenzug werden durch die Gewerbeansiediung Arbeitsplétze gesichert
bzw. geschaffen. In der Umgebung stehen mit dem NSG Héltigbaum weitere Erho-

lungsflachen zur Verfigung.

7.2.2.7 Umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Eine Realisierung der Planungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10A hat keine

negativen Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachguter.

7.2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abfillen und Abwéassern

Alle Emissionsrichtwerte kdnnen eingehalten werden. Eine ordnungsgeméRe Entsor-

gung der Abfélle ist gewahrleistet.

7.2.2.9 Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie

Die Nutzung ermeuerbarer Energien und der effiziente Nutzung von Energie wird
durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 10A nicht verhindert.

7.2.210 Die Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Na-
turhaushaltes, Mensch/ Bevdlkerung, Kultur und sonstige Sachgiiter

Zwischen den zu bewertenden Schutzgitern kommen keine besonderen Wechseiwir-

kungen vor.

7.2.3 Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustands bei Durchfiih-
rung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvarian-
te)

Bei Durchfiihrung der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft unvermeidlich.

Bei Nichtdurchfiihrung bleiben die bestehenden Flachennutzungsarten erhalten.

7.2.4 Geplante MaRfnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

7.2.4.1 Vermeidung und Minderung
Im Zusammenhang mit dem Vorhaben bzw. bei der Realisierung des Vorhabens

werden folgende Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen bertcksichtigt:
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Planungsrechtliche Sicherung des Gehdlzbestandes soweit wie méglich.
Realisierung des Vorhabens auf intensiv genutzten Ackerbtden.

Naturnahe Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens einschl. der angren-
zenden Freifldchen.

Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Oberflachenbefestigungen fur
die Stellplatze.

Begriinung der Stellpldtze mit B&umen.

Mindestbepflanzung der Freiflachen im Gewerbegebiet.

Begriinung der neu anzulegenden Verkehrsgriinflichen mit Landschaftsrasen.
Ausweisung von knickbegleitenden Flachen zum Schutz der Uberhalter.
Eingriinung der Gewebeflache mit Sichtschutzwall und Abpflanzung

7.2.4.2 Ausgleich fiir die voraussichtlichen erheblichen Beeintrichtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfiahigkeit
des Naturhaushaltes

Bei einer Realisierung der Planungen entsteht — auf Basis der derzeitig gliltigen Ge-
setze und Verordnungen und nach dem derzeitigen Planungstand - ein Kompensati-
onsbedarf von rund 14.550 m? (Bestand: Acker) sowie der Neuanlage von 290 Ifm
Knick. Die Kompensationsfiachen sind als Biotopflachen zu gestalten. Innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich 4.150 m? geeignete Flachen zur Kompensation der
bilanzierten Eingriffe in Natur und Landschaft. Zusétzlich sind 10.400 m* externe

Kompensationsflache erforderlich.

Als Ersatz fur entfernte Knicks sind extern mindestens 290 Ifm neue Knicks oder

knickartige Gehélzstrukturen anzulegen bzw. eine Ersatzgeldzahlung zu leisten.

Nach dem derzeitigen Planungsstand wird das nordlich der Wandse angrenzende
Flurstick 98/1 als Kompensationsfidche erworben. Es hat eine Gréfle von 8.021 m?,
Mit dem verbleibenden Bedarf von 2.379 m? soll der Okoflachenpool im Naturschutz-

gebiet Holtigbaum belastet werden.

7.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei
die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu be-
riicksichtigen sind.

Bei einer Beibehaltung der Planungsziele bestehen keine anderweitigen Planungs-

mdglichkeiten.
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7.3 Zusidtzliche Angaben

7.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwie-
rigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

.vechnische Verfahren" sind im Rahmen der Umweltpriifung nicht verwendet worden.

In der Summe sind keine erheblichen Schwierigkeiten aufgetreten.

7.3.2 Monitoring (gemaR § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaR-
nahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durch-
fithrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Vor-

gaben.

7.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 10A mit einer Gré3e von ca. 6,6 ha
entstehen umfangreiche Versiegelungen von bis zu 29.100 m? mit bis zu 12 m hohen
Gebauden. Vorhandene Biotoptypen werden teilweise verdrangt, es sind 145 Ifm
Knick zu roden. Die Bedeutung des Gebietes fur Flora und Fauna wird abnehmen.

Bedingt durch die intensive Ackernutzung ist der Anteil naturnaher Flachen im Be-
stand gering. Nur im Verlauf der Wandse norddstlich des Geltungsbereiches sind na-
turnahe Boden zu erwarten. Far diesen auch als Verbundachse wichtigen Bereich
sind mehrere MalRnahmen wie die Anlage eines Regenriickhaltebeckens, das auch
das Oberflachenwasser von der Autobahn aufnimmt, sowie Extensivnutzung der um-
gebenden Flichen vorgesehen.

Die Belange von Natur und Landschaft sind mit der Bewertung der Eingriffe und der
Festlegung eines Kompensationsbedarfes von 14.550 m? in die Abwégung des Be-
bauungsplanes eingeflossen. Ein kleiner Teil des Bedarfes (4.150 m?) mit Pflanz-
maRnahmen zur Eingrinung ist im Geltungsbereich zu erbringen. Auferhalb sind
10.400 m? intensiv bewirtschafteter Ackerboden aus der konomischen Nutzung her-

auszunehmen und als Biotopfiédche zu gestalten sowie 290 Ifm Knick neu anzulegen.

8 Hinweise

8.1 Archiologisches Landesamt S-H
Es sind archdologische Untersuchungen durch das Landesamt erfolgt. Eine Freigabe

der Flachen liegt vor.
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8.2 Bodenschutz
Die Untere Bodenschutzbehérde wurde bei der Planung beteiligt. Hinweise zu vor-
handenen Bodenbelastungen liegen nicht vor. Grundlage fur die Verfillung oder Auf-
fullung mit Boéden bildet die Bundesbodenschutzverordnung und die Mitteilung der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen — Technische Regeln — ,, (Stand

2003). Es sind ausschliellich Béden im Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschrianken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u. &.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrallen
solite die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschiuss der Bau-
maRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fur
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-

ren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim
Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellie-
rung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fur die Verflllung oder Auffillung mit Bdden ist die Mitteilung der Lénder-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-

tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde

mitzuteilen.
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9 Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen. fur die der B-Plan die Grundlage bildet:
Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

10 Kosten

Es entstehen der Gemeinde Braak voraussichtlich aufgrund der Planung keine Kos-
ten. Alle mit der Planung verbundenen Kosten fir Planung, Grunderwerb und Er-
schlieBung werden von der Wirtschafts- und Aufbaugeselischaft Stormarn mbH tber-
nommen.

11 Beschluss der Begriindung

Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Braak am

‘;';;Q(‘ ‘; 5 ‘;“2‘3;’:&“\ ‘ {%}-\4/
Braak, '] 6 FEB. 2011 |  Siegel Ty 3 (Ortwin Jahnke)
) b 7 - Blrgermeister -
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