SATZUNG DER GEMEINDE BRAAK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.10 A

Gebiet: dstlich der Gemeindegrenze Stapelfeld/Braak,
norddstlich des Ahrensburger Weges,
westlich der BAB 1 und sudlich der Wandse



TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

GeméR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandels-
betriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 200 m* Verkaufs-

und Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie

- nicht mit Waren und Gutem des téglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen y
und g

- diesem gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind. :

Eine Uberschreitung der max. zul4ssigen Verkaufsfldche von 200 m? fur den Einzelhandelsanteil

kann dariiber hinaus bis zu max. 1200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfléche ausnahmsweise

zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbebetriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder
holzbearbeitenden Bereichs einschlieRlich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt;

auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteil im Sinne des Ziff. 1.2, 3. Spiegelstrich kann in

diesem Fall verzichtet werden.

In allen GE-Gebieten sind die in § 8 (2) BauNVO aufgefilhrten Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebéude gemaR § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise bis zu 1.500 m? Geschossfléche
je Einzelvorhaben zuléssig.

In allen GE-Gebieten sind die in § 8 (2) BauNVO aufgefiihrten Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke gemag § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

In allen GE-Gebieten ist die in § 8 (3) BauNVO aufgefihrte Ausnahme Vergniigungsstétten
geman § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
GEBAUDEHOHEN (§ 16 (2) BauNVO)

Fir technische Anlagen (z. B. Entliiftungsanlagen und Schornsteine) darf die max. Geb3dudehshe um
bis zu 3 m iiberschritten werden.

BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabstinde
Gebé&ude mit einer Léange von mehr als 50 m gem. § 22 (4) BauNVO zuléssig.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen, Nebengebdude und Garagen sind gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO zwischen
westlicher Baugrenze und Ahrensburger Weg unzuléssig, hiervon ausgenommen sind
Ausstellungsvitrinen bis zu einer Grundfl&che von max. 2 m? sowie Firmen- und Hinweisschilder
(Ubersichtstafeln).

Nebengebdude und Garagen sind zwischen Baugrenze und vorhandenen bzw. geplanten Knicks
unzuléssig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

Eingriinung mit Sichtschutzwall

Auf der mit Ziffer 1 festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein mindestens 2 m hoher Sichtschutzwall
anzulegen. Pro m? ist ein Gehdlz zu pflanzen (1/3 Bdume, 2/3 Straucher). Zu verwenden sind
heimische standortgerechte Laubgehéize.

Sukzessionsflache mit biotopgestaltenden MaRnahmen

Die mit Ziffer 2 festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist der Sukzession zu Uiberlassen.

Innerhalb der Fléche ist eine mindestens 500 m? groRe Flache als Dornenreisig mit 250 St. der
Arten WeiRdom, Sauerdom, Schlehe, Hundsrose und Hechtrose bepflanzen. t
Sukzessionsfléche als Schutzstreifen

Die mit Ziffer 3 festgesetzte Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist der Sukzession zu uberlassen.

Extensivartiniand i
Die mit Ziffer 4 festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft ist als Extensivgrinland zu entwickeln.

Baumstreifen

Auf der mit Ziffer 5 festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist eine lockere Bepflanzung mit B&umen vorzunehmen.
Hierzu ist pro 150 m? Pflanzfléche ein heimischer standortgerechter Baum zu pflanzen.

Regenrtickhaltebecken mit Vorkldrung
Das Regenrtickhaltebecken ist naturnah mit natlrlichen Baustoffen und flachen Béschungen
auszubilden.

AUSSCHLUSS LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE (§ 9 (1) 23 BauGB)
In allen GE-Gebieten ist die Nutzung fossiler Brennstoffe (Erddl, Kohle, Erdgas) fiir Heizzwecke
unzuléssig.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

Soweit in den mit IV-VII bezeichneten Larmpegelbereichen schutzwirdige Raume

errichtet werden sollen, miissen deren AuRenbauteile die Anforderungen entsprechend dem
Larmpegelbereich, in dem Nutzungen angeordnet sind, an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gegenliber dem StraBenverkehrslarm einhalten.

Ausnahmen sind zuléssig, soweit andere Léarmpegelbereiche an den AuRenbauteilen
nachgewiesen sind.

(Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989)

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsrdume / Burordume
LPB VI erf.R'w,res= 55dB / 50dB
LPB VI erf.R'w,res= 50dB / 45dB
LPBV erf.R'w,res= 45dB / 40dB
LPB IV erf.R'w,res= 40dB / 35dB

Fenster von Schlafrdumen einschlieRlich Kinderzimmem sind mit schallgeddmmten Liftungen
auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)
Bepflanzung von Stellplatz- und Garagenanlagen

Bei Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist pro 5 Stellplatze/Garagen ein
standortgerechter hochstémmiger Laubbaum in eine mind. 10m? groRe offene Baumscheibe
anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 84 LBO)

Werbeanlagen
Anlagen der Aul&enwerbung sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulassng Werbe-

unzulasmg Selbstleuchtende Werbeanlagen mit Ausrichtung zur Autobahn sind unzuléssig.
Nutzungs- und gebietsbezogene Hinweisschilder (Ubersichtstafeln der anséssigen Betriebe)
sind zuldssig.

Einfriedungen
Einfriedungen an der StraBenbegrenzungslinie sowie im Bereich zwischen Straken-

begrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind nur bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zuléssig.
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VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

HOHENLINIEN

HOHENPUNKTE

VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
EMPFOHLENER WEGFALL DER FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

FLACHEN FUR WALD

KUNFTIG ENTFALLENDER KNICK

KUNFTIG ENTFALLENDE BAUME

Hi. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

30m WALDSCHUTZSTREIFEN § 24 LWaldG
VORHANDENE KNICKS § 25 LNatSchG

ANBAUFREIE ZONE - 40m ZUR AUTOBAHN- § 9 Abs. 1 BFernStrG



Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Braak durch das Planungsbiiro Ostholstein, »
www.ploh.de

PRAAMBEL
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.02.2011 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr. 10 A der Gemeinde Braak fur das Gebiet: dstlich der Gemeindegrenze Stapelfeld/Braak, nordéstlich des
Ahrensburger Weges, westlich der BAB 1 und stdlich der Wandse, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (T 9"3 erlassen:

VERFAH ENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.12.2008.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 30.01.2009 durch Abdruck
im ,Stormarner Tageblatt".

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 18.01.2010 bis
zum 19.02.2010 durchgefiihrt worden.

3. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlihrt sein kénnten,
wurden nach § 4 Abs. 11.V. mit§ 3 Abs. 1 BauGB am 22.12.2009 unterrichtet und zur Abgabe elner
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 09.08.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, hestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 27.09.2010 bis zum 26.10.2010 wéhrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 17.09.2010-dn ruck im ,Stormarner Tageblatt" ortstiblich
bekannt gemacht worden.

"PLANUNOSBURO OSTHOLSTEIN

6. Die Behdrden und sonstigen Trager &6ffentliCher X : dlm\l n der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden geméR § 4 Abs. 2 BauGB am 16. 3 e§e er Stellungnahme aufgefordert
worden.
Amzabﬁb
Braak, (Ortwin Jahn
- Burgermelster -

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahme! lichkeit und der Behérden und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange am 14.02.2011 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pla mﬁuﬁg\ i A) und dem Text (Teil B), wurde am
14.02.2011 von der Gemeindevertretung sen und die Begrundung durch Beschluss
gebilligt.

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der F 76 i i em Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen™ 2N S ) M
Braak, ,/622077 GW”/—L 5%

(Ortwin Jahnke)
- Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durchdig; in evenrp{ung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarul 6 rend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die U halt Auskunft erteilt, sind am 2£.2..20.41.
durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechfiwwkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

kwﬁ

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ‘7.3. Sl ﬁ getreten @ % /‘k M
Po AN d
nke)

Braak, 22..2..2077
(Ortwin Jah

- Burgermeister -




