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BEGRUNDUNG

1

1-1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Die Gemeindevertretung Braak hat in ihrer Sitzung am 12. Dezember 2008 die Auf-
stellungsbeschliisse zur Aufstellung der 7. Flachennutzungsplananderung sowie des
Bebauungsplanes Nr. 10B gefasst. Die 7. Flachennutzungsplanénderung ist mittier-
weile wirksam (Genehmigung durch das Innenministerium vom 17.02.2010 (Az. Y
647-512.111-62.11 (7. And)). Aufgrund der umfangreichen landesplanerischen Vor-
gaben im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens zur vorbereitenden Bauleitpla-
nung sind auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung detaillierte Abstimmun-

gen mit der Landesplanungsbehérde erfolgt.

Ziel der Planung ist die Ergénzung des interkommunalen Gewerbegebietes Stapel-

feld / Braak um weitere Gewerbeflachen ostlich der BAB 1.

Die Gemeinden Stapelfeld und Braak liegen nach dem Landesentwickiungsplan 2010
an der Landesentwicklungsachse (BAB 1). Uber eine zentralértliche Ausweisung ver-

figen beide Gemeinden nicht.

Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat mit Datum vom 17.02.2010

den Abschluss des Zielabweichungsverfahrens zur 7. Fldchennutzungsplanénderung
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Bebauungsplan Nr. 10B der Gemeinde Braak

gemaR §4 Abs. 3 Landesplanungsgesetz (LaPlaG) in Verbindung mit § 6 Abs. 2
Satz 1 Raumordnungsgesetz (ROG) mitgeteilt (Az. IV 531-512.12). Das Zielabwei-
chungsverfahren hat zu folgenden Ergebnissen gefiihrt, die im Rahmen der verbind-

lichen Bauleitplénung detailliert zu berlicksichtigen sind (verkirzte Darstellung):
Tenor:

1. Von den Zielen des Regionalplans kann dahingehend abgewichen werden,
dass die planerische Gewerbefunktion der Gemeinde Stapelfeld im Rahmen
der Erweiterung des interkommunalen Gewerbegebietes Stapelfeld/Braak
auch das Plangebiet der Gemeinde Braak Ostlich der BAB 1 umfasst. In die-

sem Zusammenhang ist die interkommunale Zusammenarbeit fortzusetzen.

2. Die Nutzung der Abwarme der MVA Stapelfeld ist eine wesentliche Voraus-
setzung fur die Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes und

Bedingung flr die anzusiedelnden Betriebe.

3. Das Gewerbegebiet ist insbesondere auf verkehrs- und flachenintensive ge-
werblicHe Branchen auszurichten, die auf die Uiberregionale Verkehrsanbin-
dung angewiesen sind und/ oder nicht siedlungsnah untergebracht werden
kénnen bzw. sollen. Die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Betrieben, die
siedlungsnah und in guter Zuordnung zum OPNV untergebracht werden sol-
len wie z. B. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sind mit den Zielset-
zungen eines Gewerbegebietes von Uberregionaler Bedeutung nicht in Ein-

klang zu bringen und sind insofern auszuschlieften.

4. Die Ansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen aller Art und Grofe ist auszu-

schlielRen.

5. Das geplante Gewerbegebiet ist so zu entwickeln, dass die Niederungsberei-
che der Wandse und der Braaker Au in ihrer Funktion als Nebenverbundach-
sen des Biotopverbundsystems erhalten bleiben und als solche, ebenso wie
das FFH-Gebiet Héltigbaum, nicht beeintrachtigt werden. Die Erholungsfunk-
tion des umgebenden Landschaftsraumes darf nicht erheblich beeintrachtigt
werden.

MaRgaben: !
6. Die Nutﬁung der Abwarme als eine wesentliche Voraussetzung fir die Wei-
terentwibklung des vorhandenen Gewerbegebietes ist durch geeignete Mal-

nahmen sicherzustellen.

|
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7. Im Ansiedlungs- und ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde Braak

und der Vorhabentrégerin sind die o. g. Zielsetzungen umzusetzen.

8. Die Entwicklung des Gewerbegebietes soll méglichst abschnittsweise erfol-

gen.

9. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine Festsetzung von Min-

destgrundstiicksgréRen zu treffen.

10. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind eigensténdige Geschafts-,
Biro- und Verwaltungsgebdude i. S. des § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO auszu-

schiielen.

11.Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der Einzelhandel auszu-

schlielen.

12. Die Funktionsfahigkeit der Wandse als Nebenverbundachse und als Teil des
Biotopverbundsystems ist in ihrer Bedeutung fur das FFH-Gebiet Holtigbaum
ist durch Festsetzungen in den verbindlichen Bauleitplanen und durch ent-

sprechende Umsetzungsmafinahmen sicherzustellen.

13. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist anhand von Planalternativen -
zu prifen, ob die Braaker Au als offenes FlieRgewésser erhalten werden bzw.
eine Aufwertung erfahren kann. Eine gute Einbindung des Gewerbegebietes
in den Landschafts- und Siedlungsraum ist durch geeignete Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und entsprechende Umsetzungs-

maRnahmen anzustreben.

Planungserfordernis/Planungsziele

Planungsziel ist die Erweiterung des interkommunalen Gewerbegebietes Stapelfeld/
Braak um der stetigen regionalen Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken gerecht zu
werden. Eine Begriindung zum Umfang der erforderlichen Flachen sowie zu Stand-
ortalternativen ist sehr detailliert im Rahmen der 7. Flachennutzungsplanénderung

der Gemeinde Braak erfolgt. Es wird darauf verwiesen.

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10B liegt in der schleswig-holsteinischen
Geest bzw. naturrdumlich in der ,Unterelbe-Niederung“. Das Relief im Vorhabenge-
biet fallt vom hoher gelegenen Ahrensburger Weg aus (bis 52 m 4. NN) sowohl nach
Norden und Suden ab. Der tiefste Punkt liegt im Bereich der Braaker Au (48 m
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Bebauungsplan Nr. 10B der Gemeinde Braak

{i. NN) und an% der nordlichen Geltungsbereichsgrenze im réumlichen Zusammen-

hang mit der Nandse (44 m 0. NN).

Die Flachen im Geltungsbereich werden derzeitig Uberwiegend intensiv ackerbaulich
genutzt. Extensiv genutzte Bereiche kommen nur an den Ackerrainen, Bdschungen,
Entwasserungsgraben und rund um den Parkplatz an der Braaker Au vor.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10B wird begrenzt durch:
- Landwirtschaftliche Flachen im Nordosten,
- die BAB 1 im Nordwesten,
- die B 435/ ,Alte Landstrafle” im Stidosten.

Im stdlichen Teil durchflieBt die Braaker Au das Plangebiet, nordéstlich des Plange-
bietes verlauft die Wandse. Im Geltungsbereich kommen geschiitzte Knicks nach
§ 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG vor.

Das Landschaftsbild wird durch die intensiv genutzte ackerbauliche Feldflur und
durch einen linearen GroRgriinbestand im Bereich der Feldflur und an den Verkehrs-
flachen geprégt. Negativ auf das Landschaftsbild wirken sich die Muilverbrennungs-
anlage und die Gewerbebebauung mit groRen Bauvolumina westlich der Autobahn

aus.

Innerhalb des Geltungsbereiches kommt kein Wald im Sinne des Landeswaldgeset-
zes vor. In einer Entfernung von etwa 800 m befindet sich das Naturschutzgebiet
,Holtigbaum*, welches Uber die Wandse und die Braaker Au mit dem Geltungsbe-
reich des B-Planes Nr. 10B funktional verbunden ist. Bei der Wandse (Nebenver-
bundachse) und der Braaker Au (6rtliche Verbundachse) handelt es sich um eine

Biotopvernetzungsbahn, die noch deutliches Aufwertungspotenzial beinhaltet.

Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile oder
Flachen mit einer einstweiligen Sicherung kommen im Geltungsbereich sowie im
raumlichen und: funktionalen Zusammenhang zum B-Plan Nr. 10B nicht vor. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Naturparken oder Naturer-
lebnisraumen. Das nichstgelegene Vogelschutzgebiet ,2428-492 - Sachsenwald-
Gebiet* befindet sich in einer Entfernung von ca. 8 km (Luftlinie). Das Naturschutz-
gebiet ,Holtighaum" wurde auch als FFH-Gebiet (2327-301 ,Kammolchgebiet Holtig-
baum / Steilmoor®) gemeldet (siehe Anlage 4). Der Geltungsbereich des B-Planes
Nr. 10B liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, Wasserschongebieten oder
HeilqueIIenschL{tzgebieten. Auch sind keine Schutz- oder Schongebiete fur diesen

Bereich in Planung.
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Denkmalgeschiitzte Kreisstrae 39: Die Belange des Denkmalschutzes sind im Be-
bauungsplanentwurf dahingehend berticksichtigt, dass der geschitzte Bereich nicht

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt.

Zu der Planung liegen umfangreiche Bodenuntersuchungen vor. Die aktuellen Gut-
achten sind folgende:

- Ingenieurbtro fir Erd- und Grundbau, Dipl.-Ing. Holger Cords: B-Plan Nr. 10B
in der Gemeinde Braak, 1. Bericht: Baugrunduntersuchung, Bargteheide
08.05.2010

- Ingenieurbiiro fiir Erd- und Grundbau, Dipl.-ing. Holger Cords: B-Plan Nr. 10B
in der Gemeinde Braak, 2. Bericht; Baugrundbeurteilung ErschlieBungsstrale
und Regenrickhaltebecken, Bargteheide 28.05.2010

- Ingenieurbiiro fiir Erd- und Grundbau, Dipl.-Ing. Holger Cords: B-Plan Nr. 10B
in der Gemeinde Braak, 3. Bericht: Baugrundbeurteilung Hochbaufl&chen,
Bargteheide 28.05.2010

In einer ,Baugrundkurzbeurteilung” im 1. Bericht stelit der Gutachter fest:

,Die hier unterhalb der Oberbodendeckschicht fldchenhaft verbreitet anstehenden gemischtkérni-
gen bindigen Geschlebebéden ,sandiger Geschiebelehm, Geschiebelehm und Geschiebemergel”
stellen quantitativ und im Vergleich zu den eingelagerten Sanden auch qualitativ den mafigeben-
den Baugrundharizont dar. Gleichwohl die (grob- und gemischtkdrnigen) gewachsenen Sande In
nur locker-mittteldichter Lagerung und zumeist als schwach schluffige oder schluffige Sande an-
stehen, sind sie allgemeln als tragfdhig und in Hinblick auf die Scherfestigkeit, Verdichtungsféhig-
keit und Zusammendriickbarkeit den gemischtkdrnigen bindigen Béden liberlegen. Bereichsweise,
d. h. in den lokalen Ausnahmebereichen mit gréfierer Sandméchtigkeit (BS 19 und BS 59) kann
daher — in Verbindung mit ergénzenden Baugrunduntersuchungen - ggf. eine bessere Ausnutzung

der Baugrundeigenschaften erfolgen.

Im Allgemeinen stellt der bindige gemischtkérnige Geschiebelehm in steifer Konsistenz den mag-
gebenden Baugrund, die bautechnischen Hoch- und Tiefbaumafnahmen sollten hiernach ausge-

legt werden. ...

Fiir die Baugrundhaupthorizonte ,Geschiebelehm* in steifer Konsistenz und ,Sande” in lockermit-
teldichter Lagerung kénnen erfahrungsgemilf die nachfolgend aufgefiihrten bodenmechanischen
Kennwerte als charakteristische Anhaltswerte in Anlehnung an die E DIN 1055-2:2007 verwendet
werden. Fir speziellere oder ,feinere” Berechnungen soliten die Bodenkennwerte filr den Einzel-

fall abgefragt werden, ggf. sind auch ergénzende Erkundungen vorzunehmen.

Die im Rahmen der Bohrerkundungen angetroffenen Bodenhorizonte sind zusammengefasst
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Bebauungsplan Nr. 10B der Gemeinde Braak

den Bodenklassen 1 - 5 nach DIN 18300 [Erdarbelten) zuzuordnen, Der Geschiebelehm ist bei
stelfer Konsistenz als direkter Baugrund fiir Grindungen im Hoch- und Tiefbau geeignet, das
langfristige Setzungsverholten ist gleichwohl zu beachten. Im Erdbau und fiir den Strafienbau
stellt der Geschiebelehm einen méfigen Baugrund dar; er ist erosions- und frostempfindlich
und verschlechtert unter Wassereinfluss und dynamischer Beanspruchung schnell seine Kon-
sistenz, Ist allerdings aufgrund der geringen Wasserdurchldssigkeit fir mineralische Dichtun-
gen geeignet. Auf dem bindigen Erdplanum werden die iiblichen Verformungsmoduln von Ev2
3 45 MN/m? regelmdfig nicht erreicht. Einen generell nicht ausreichend tragfdhigen Bau-
grund stellt der lokale Einzelbereich ,BS 8" mit Torf und unterlagerndem weich-breiigen Ge-

schiebeboden dar.

Grundwasser ist im Baufeld in Form von Stau-, Hang- und Schichtwasser zu beachten. Der
hédchste Grundwasserstand ist im gemischtkdrnigen Boden ohne funktionsgerechter Dréiinung
generell in Gelindehshe anzusetzen. Weiter ergiinzende Baugrundangaben und Griindungs-
empfehlungen erfolgen fir die bislang geplanten Erschliefungsmafinahmen im Einzelnen so-

wie fiir die Hochbaumafinahmen im Allgemeinen.”

Es ist festzustellen, dass der Baugrund aus baulicher Sicht nicht an allen Stellen ei-
nem optimalen Baugrund entspricht, eine ErschlieBung und Bebauung in einer wirt-

schaftlich vertretbaren Weise jedoch méglich ist.

3 Planung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:
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Bei der vorliegenden Planung zur Erweiterung des Gewerbegebietes der Gemeinden
Stapelfeld und Braak handelt es sich um eine Erweiterung an einem vorgeprégten
Ort, der bereits in der Vergangenheit als Gewerbestandort mit tiberregionaler Bedeu-
tung anerkannt worden ist. Bereits seit vielen Jahren gibt es auch bei der gewerbli-
chen Entwicklung beider Gemeinden eine enge Zusammenarbeit. Diese Zusammen-
arbeit soll auch im Rahmen dieses Vorhabens in gleicher Weise kontinuierlich fortge-
setzt werden. Eigenstdndige vertragliche Regelungen zwischen den Gemeinden
Braak und Stapelfeld bestanden jedoch bislang nicht und werden auch zukinftig
nicht far erforderlich gehalten. Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist insbesonde-
re in Verbindung mit der Miiliverbrennungsanlage Stapelfeld als Wérmeversorger zu
sehen. Die Nutzung der Abwarme ist eine wesentliche Voraussetzung fir die Weiter-
entwicklung des Gewerbegebietes und als Bedingung fiir die anzusiedelnden Betrie-

be zu sehen.

Im Rahmen der Vermarktung des Gebietes wird sichergestelit, dass ein Anschluss
der Gewerbegrundstiicke an das Nahwarmenetz erfolgt. Es erfolgen vertragliche Re-
gelungen zwischen Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH (WAS) und
den Kaufern auf Grundlage des Ansiedlungs- und ErschlieBungsvertrages zwischen
Gemeinde und WAS.

Eine abschnittsweise ErschlieBung des Gebietes ist aufgrund erschliefungsplaneri-
scher Notwendigkeiten nicht bzw. nur mit erheblichem wirtschaftlichen Mehraufwand
zu realisieren. VerkehrserschlieBung und Oberflaichenentwésserung kénnten unprob-
lematisch in unterschiedlichen Bauabschnitten realisiert werden. Die Schmutzwas-
serentsorgung beider Teilbereiche kann hingegen nicht voneinander getrennt wer-
den. Aufgrund der vorhandenen Geldndehéhen ist im westlichen Plangebiet der Bau
eines Schmutzwasserpumpwerkes mit einem entsprechenden Kanalnetz erforderlich.
An dieses Pumpwerk schliefit zusatzlich das aus den Gemeinden Hoisdorf und Siek
ankommende Schmutzwasser an. Der zustindige Abwasserverband Siek beabsich-
tigt im Zuge der ErschlieBung des B-Plans einen umfangreichen Umbau des kom-
munalen Schmutzwassernetzes. Aufgrund der Ansiedlung eines Logistikbetriebes im
ostiichen Plangebiet auf einer Flache von ca. 12 ha muss dieser Bereich zuerst er-
schlossen werden. Sinnvolle Alternativen zur Ableitung des Schmutzwassers stehen
nach den bereits durchgefiihrten erschlieBungsplanerischen Untersuchungen nicht
zur Verfugung. Aus diesem Grund kann die ErschlieBung des B-Planes 10B nur als

GesamtmaRnahme durchgefihrt werden.
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Bebauungsplan Nr. 10B der Gemeinde Braak

3.1 Bebauung

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Baugebietﬁ‘ werden gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Gewer-
begebiete festgesetzt. Aufgrund der besonderen stédtebaulichen Situation im Au-
Renbereich an der BAB und der raumordnerischen Restriktionen sind umfangreiche
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung erforderlich.

Die Gewerbegebiete wurden in die Teile GE-1 bis GE-6 unterteilt. Der gréRte Teilbe-
reich ist GE® mit einer Gréfie von ca. 11 ha, was einem Anteil von 46 % der Netto-
Bauflachen entspricht. Im Gebiet GE?® ist die Ansiedlung eines einzigen Betriebes aus

dem Bereich Lagistik vorgesehen (vgl. auch Hohen baulicher Anlagen).

Vergnligungsstétten, Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke (Textziffern 1.1
und 1.2) sind im gesamten Plangebiet unzuldssig, da sie weder den landesplaneri-

schen Vorgaben noch den Zielen der Gemeinde Braak entsprechen.

Eigenstidndige Geschéfts-, Buro und Verwaltungsgebdude sind ebenso wie der Ein-
zelhande!l ausgeschlossen. Den Vorgaben der Landesplanung aus dem Zielabwei-
chungsverfahren und den Zielsetzungen der Gemeinde fir dieses Gewerbegebiet di-

rekt an der Autobahn kann damit Rechnung getragen werden.

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der
Grundflachenzah! (GRZ) und der Gebdudehbhe geregelt. Eine GRZ von 0,8 ermog-
licht eine maximale Ausnutzung des Baugrundstlickes, was in einem Gewerbegebiet
sinnvoli ist und so im Planvollzug keine aufwéndige Differenzierung in Haupt- und
Nebennutzflachen erfolgen muss. Eine geringfiigige Uberschreitung der GRZ geméaf
§ 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist zudem mdglich. Bei der Gesamth&he der
Gebaude wird isich am rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 10 orientiert. Im GE*-
Gebiet ist eine Gebaudehshe von etwa 20 m zulédssig, um den Anforderungen des
hier anzusiedelnden Logistikbetriebes gerecht zu werden. Diese 20 m dirfen zudem
auf einer Grundflache von 11.000 m? bis zu einer Gesamthdhe von 26 m Giberschrit-
ten werden, um hier die Errichtung eines Hochregallagers zu ermdglichen. Die im
Bebauungsplanjfestgesetzten Hoéhen beziehen sich auf NN.
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3.1.3

3.1.4

3.2

In allen Baugebieten darf die Geb&udehshe fir technische Anlagen um 3 m Uber-
schritten werden, um Ausnahmen z. B. fir Liftungsanlagen oder auch Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien oder der Warmeriickgewinnung installieren zu kén-

nen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

In allen Baugebieten sind in Abweichender Bauweise auch Geb&ude von tber 50 m

Lange zuladssig, um auch gréRere Gewerbeobjekte realisieren zu kénnen.

Sonstige Festsetzungen

Entsprechend den raumordnerischen Vorgaben sind in allen Baugebieten unter-
schiedliche MindestgroRen der Baugrundstiicke festgesetzt (Textziffer 5). Diese
mussen in Abhangigkeit von der GroRe des Baugebietes festgesetzt werden. Auf fast
zwei Drittel der Baugrundstiicke muss dieses mindestens 1,5 ha grof sein. In den
Gebieten 4 bis 6 erfordern die topografischen Verhéltnisse ein differenziertes Er-
schlieBungskonzept, so dass hier auch die Baugrundstiicke kleiner ausfallen mus-

sen.

Nebenanlagen, Nebengebaude und Garagen miissen Mindestabsténde zur Straften-
begrenzungslinie einhalten, um hier den StraBenraum gestalterisch frei zu halten.
Auch sollen diese die Traufhéhe der Hauptbaukérper nicht tberschreiten. Aufgrund
gestalterischer Ziele sind diese Baulichkeiten auch nicht auerhalb der Baugrenzen
zulassig. Hier sollen Flachen fir die erforderlichen und festgesetzten Durchgru-

nungsmafBnahmen frei gehalten werden.

Analog zu den bestehenden Gewerbegebieten sind Kohle, Erddl und Erdgas als
Heizmittel unzuldssig. Auf vertraglicher Basis wird ein Anschluss an das zu ergan-

zende Nahwarmenetz abgesichert.

Erschliefung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Stralen grundsétzlich
als sehr gut zu bewerten. Es wird dazu auch auf die ,Gutachterliche Stellungnahme
aus verkehrsplanerischer Sicht‘, Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fur das

Bauwesen mbH, 11. August 2008, zur CIMA-Expertise verwiesen.

Nach den darlber hinaus gehenden Voruntersuchungen wurden weitere MaRnahmen
gepriift, wie z. B.:
- Ausbau der Autobahnrampe West (doppelte Linksabbieger)
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Bebauungsplan Nr. 10B der Gemeinde Braak

- Verbreiterung des StraRenquerschnittes zwischen den Autobahnrampen in

zwei Fahrstreifen je Richtung
- Ausbau des Knotenpunktes K 39 / K 96

In den Jahren 2009/2010 wurden zwischen ErschlieBungs-/ Verkehrsplanern umfang-
reiche Vorplamlmgen und Abstimmungen mit der StraRenbauverwaltung durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse sind Grundlage der vorliegenden Planung. Die erforderlichen

Flachen fur den Ausbau der StraRen sind im Bebauungsplan als Verkehrsflachen

festgesetzt.

Abbildung 1: Darstellung der bestehenden Verkehrssituation, Stand 5.5.2009

“Stapeifeld Brazi
Spurauftellung
Bestind o
M:oM: - 95.05.2000.

| MASUCH + OLBRISCH

Sryguckacsrgmectiucheft W7 clom Mo wibH
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Abbildung 2: Zusammenstellung der verkehrlichen unter Beriicksichtigung des all-

gemeinen Verkehrszuwachses und der Planungen im Raum Stapel-
feld/ Braak, Stand 01.07.2010.

Gewerbeflichenauswelsung Braak/ Stapelfeld
Zusammenstellung Verkehrsqualitit/ Ausbaubedarf

pro Lastfall
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ohne Ausbau 82 sec 91 sec 86 soc 94 sgc 91 seC
A1AS |V 3
Stapelfeld West/ 1ALiEh
L 222 82 sec
Verkehrsquahtat D D
A1 AS ohne AusbauA 89 su¢
Stapelfeld Ost/L |
222/ P+R baw.
B2 Verkehrsqualitat
ohne Ausbau 59 sec 74 sec 63 sec
e s
Brookstr/  JHSREksREr - - =
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Ergebniszusammenstellung:
. Abbiidungen auf den folgenden Seften
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RSN i vied Téewasan abH

MAKONZEP VU OF Stapaifaid: 1.ds! Ergebnis/01.07.2000

Abbildung 3: Darstellung des erforderlichen Straen- und Knotenpunktausbaus un-

ter Beriicksichtigung des allgemeinen Verkehrszuwachses und der
Planungen im Raum Stapelfeld/ Braak, Stand 01.07.2010.
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Bebauungsplan Nr. 10B dér Gemeinde Braak

Hinweise der StraRenbauverwaltung: GemaR § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.02.2003 (BGBI. $.286) durfen

Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in

einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesautobahn A 1, gemessen vom &ufieren

Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Gemal § 29 (1§und 2) Strafen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. Seite 237) i. d. F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Sei-
te 631) dirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlcke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und
Abgrabungen gréReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landes-
straBe 222 (L 222), gemessen vom &uBeren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Ge-
mal §29 (1 und 2) Stralen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schieswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. Seite 237)1. d. F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite
631) dirfen auRerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen grérserén Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der Kreisstrale 39
(K 39), gemessen vom duBeren Rand der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr

bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Offentlicher Personen-Nahverkehr:

Die Erweiterung der im vorhandenen Gewerbegebiet bestehenden Busbedienung
(Linie 462 Bf. Rbhlstedt - Gewerbegebiet Stapelfeld / Braak) zugunsten des Plange-
biets ist im weiteren Verfahren zu kldren. Ziel der Gemeinde und der WAS ist es, ei-
ne bedarfsgerechte OPNV-Grundversorgung sicherzustellen. Die Standorte fur Hal-
testellen werden im Zuge der technischen ErschlieBung in Abstimmung mit den Ver-

kehrsbetrieben festgelegt.

3.3 Grinplanung

Ziel der Planunb ist die allseitige Eingrinung des Piangebietes. Zudem soll auch in-
nerhalb des Plangebietes eine angemessene Durchgrinung erreicht werden. Dazu
sind zeichnerische und textliche Festsetzungen aufgenommen worden. Die Braaker
Au wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Durch die Anlage eines 6 m breiten
Knickstreifens darallel zur Braaker Au wird es bei einer Realisierung der Planungen

zu keiner Beeinfréchtigung der Biotopvernetzungsbahn kommen.
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Festsetzungen zu den Manahmenflachen regeln die Nutzung der Ausgleichsflachen
im Plangebiet. Zudem sichern Festsetzungen zu den Anpflanzungen die Begriinung
der Baugrundstiicke. So sollen mindestens 5 % der Baugrundstiicke fiachenhaft mit

Geholzen bepflanzt werden.

Zu den Details wird auf

Anlage 2: Umweltvertréglichkeitsstudie

Anlage 3: Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft B-Plan Nr. 10B
Anlage 4: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anlage 5: Stellungnahme zur FFH-Relevanz

zu dieser Begriindung verwiesen.

Immissionen und Emissionen

Zum Bebauungsplan liegt eine Larmtechnische Untersuchung vor (M+O Immissions-
schutz GmbH: B-Plan 10B, Gemeinde Braak, Kreis Stormarn, Larmtechnische Unter-

suchung, Projektnummer: 10-014, Stand: 16. April 2010).

Diese ist der Begrtindung als Anlage 1 beigefiigt.

»Zusammenfassung

Gewerbeldrm

Die geplanten Gewerbegebiete innerhalb des B-Planes 10B in Braak sind nachts mit
Lérmemissionskontingenten zu beschriinken, damit sie mit den Nutzungen der Nachbarschaft

vertréiglich sind und die Baugebiete im Verhdltnis zueinander gegliedert werden.
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Bebauungsplan Nr. 10B der Gemeinde Braak

Nachstehende Abbildung zeigt die Emissionskontingente an:
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Wir empfehlen, in Richtung Nordosten auf eine Festsetzung der Kontingente zu verzichten, da

hier keine Beschréinkungen erforderlich sind.
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Verkehrsldrm auf B-Plan

Die Verkehrsldrmimmissionen aus den Strafen im Plangebiet zeigt nachstehende Abbildung

an:
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Bebauungsplan Nr. 10B der Gemeinde Braak

Verkehrslidrm auf Nachbarschaft

Nachstehende Abbildung zeigt die A'nderungen im Verkehrslérm in der Nachbarschaft an.
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Die Auswirkungen im Verkehrslirm auf die Nachbarschaft bei Durchfiihrung des B-Planes sind
unerheblich. Ein allgemeingiiltiger Festsetzungsvorschlag zum Schutz der Nachbarschaft ist
hier nicht formulierbar, da je nach Abstand, den Aufpunkthéhen, dem Einfallswinkel und der
Ausdehnung der reflektierenden bzw. abschirmenden Fliichen die drei Effekte (Verkehrsmen-
generhdhung, Re}lexlon und Abschirmung) unterschiedlich stark zum Pegel am Immissionsort

beitragen kénnen.

Es wird daher empfohlen, ggf. im Rahmen des Bauantrags eine Einzelfallpriifung vorzuneh-

”

men.

In dem Gutachten werden alle fiir den Bebauungsplan Nr. 10B relevanten schalltech-
nischen Faktoren zusammengetragen und bewertet. Die Empfehlungen der Gutach-
ten werden von der Gemeinde Braak in den Bebauungsplan aufgenommen. Auf-
grund der Immissionen sind die Larmpegelbereiche Ill bis VI in der Planzeichnung
festgesetzt. Zusétzlich sind textliche Festsetzungen aufgenommen. Soweit erforder-
lich, gewahrleisten Emissionskontingente, dass eine unzuldssige Beeintréchtigung
benachbarter Nutzungen ausgeschlossen ist.
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5.2

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Ergénzung des Trinkwassernetzes.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene und zu
ergdnzende Trennsystem. Im weiteren Planverfahren werden erschlieBungsplaneri-

sche Voruntersuchungen durchgefihrt.

Die Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt durch Vorklarung, Riickhaltung und gepuf-
ferte Ableitung in Wandse und Braaker Au.

Grundsatzliches Ziel der Gemeinde Braak ist es keine Erhéhung der Einleitungen in
die Wandse gegeniber der derzeitigen Situation (landwirtschaftliche Nutzung) zu
bewirken und im Ubrigen auch alle anderen wasserrechtlichen Bestimmungen einzu-
halten. Der Boden im Plangebiet ist nicht ausreichend versickerungsféhig. Hierzu lie-

gen entsprechende Bodengutachten vor.

Braaker Au

Fur den Bereich stidlich des Ahrensburger Weges steht als Vorfluter die Braaker Au
zur Verfiigung. Dieses Gewasser ist geméR einer durchgefihrten Gewésseruntersu-
chung schon derzeit liberlastet. Hier sind auBerhalb des B-Plan-Verfahrens Sanie-

rungen erforderlich.
Wandse

Die wasserwirtschaftlichen Verhéltnisse an der Wandse machen es erforderlich um-
fangreiche Rickhaltung zu betreiben. Fiir den Bereich nordlich des Ahrensburger
Weges kann eine maximale Drosselabflussmenge von QR = 76 l/s (gem. M2-
Untersuchung Biiro pbh) in das Gewésser Wandse eingeleitet werden. Die Regen-
riickhaltebecken sollen naturnah gestaltet werden. Die ErschlieBung kann im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung nur gesichert werden, wenn fir die betroffenen
Gewisser ein umfassendes Konzept erstelit wird. Hinsichtlich der Einleitung in die
Wandse wurde durch das Planungsbiiro Harm die Untersuchung gemé&R LANU — M2
aufgestellt und zur Genehmigung eingereicht. Die Genehmigung wurde am
07.07.2009 erteilt.
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Bebauungsplan Nr. 10B der Gemeinde Braak

5.3 Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung

durch Satzung geregelt.

I
5.4 Kommunikathonsanlagen
|

Im Planbereich }befinden sich entlang der Stralen L 222 und K 39 Telekommunikati-
onslinien der Telekom, die fir die ErschlieBung des Neubaugebietes erhalten bleiben
mussen. Im Rahmen der Erschlielung solite Folgendes beachtet werden:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit
einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,6 m fur die Unterbringung der Te-
lekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

- Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft
fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; insbesondere Abschnitt 3, zu
beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

5.5 Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewéhrleistet.
Eine bereits durchgefiinrte Vorabstimmung ergab, dass Léschwasserteiche nicht er-
forderlich sind. Bei der Priifung, ob eine ausreichende Wasserversorgung zur wirk-
samen Brandbekampfung zur Verfligung steht, sind die technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), hier: Arbeitsblatt
w 405'vom Juli 1978, zu Grunde zu legen. Die erforderliche Léschwassermenge aus
der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung und / oder eine andere ausreichende Lésch-
wasserverfi]gbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — (der Grundschutz) — wird
im Rahmen der ErschlieBungsplanung unter Angabe der Ergiebigkeit gem. Erlass zur
Verwaltungsvorschrift Uber die Léschwasserversorgung vom 30.08.2010 (IV-334 —
166.701.400-) bezogen auf die geplante Bebauung detailliert angeben. Detailplanun-
gen mit zugehérigen Abstimmungen erfolgen im Rahmen der Baugenehmigungsver-
fahren. Die vorgesehenen Regenriickhaltebecken kénnen im westlichen und nordést-

lichen Plangebiet fiir eine Léschwasserversorgung hergerichtet werden.
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6.1

6.1.1

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Die nachfolgenden Angaben basieren auf den bereits vorliegenden Studien und Gut-
achten, die als Anlagen der Begriindung beigefiigt sind. Weiterfihrende Angaben

kénnen diesen Anlagen entnommen werden.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Die Gemeinde Braak im Amt Siek beabsichtigt, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen firr eine Nutzung der Freiflache dstlich der BAB 1 bis zur B 435 und K 96 als
Gewerbegebiet zu schaffen. Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10B - mit einer
GréRe von rund 35 ha - liegt im AuBenbereich nach § 35 BauGB und wird durch die
BAB 1 und die B 435 ("Alte LandstraRle") begrenzt. Nach Nordosten schlieBen weite-
re Ackerflichen und die Niederung der Wandse an. Fiir zwei geplante Regenwasser-
riickhaltebecken an der Braaker Au und an der nérdlichen Grenze des Geltungsbe-

reiches liegen noch keine konkreten Angaben vor.

Es werden maximal 20,6 ha offener Boden versiegelt, der im Bestand vorrangig als
Acker genutzt wurde. Aufgrund der topografischen Situation ist davon auszugehen,
dass innerhalb des gesamten neuen Gewerbegebietes Boden abgetragen bzw. auf-
geschiittet wird (H6henunterschied von bis zu 8m). Im Geltungsbereich sind
34,170 m? fur PflanzmaBnahmen vorgesehen, davon 1.990 m? fir Knicks und
15.940 m? fur Sichtschutzpflanzungen. Zusétzlich entsteht ein Bedarf an externer
Ausgleichsfliche von mindestens 98.300 m? intensiv genutzter Ackerflache sowie

mindestens 11.460 m? fiir neue Knickflachen oder vergleichbare Biotope.

Bei einer Realisierung der Planungen erfolgt keine tber das lbliche MaR hinausge-
hende Abfallerzeugung. Bei einer Nutzung des Gelandes erfolgen Larm- und mog-
licherweise Geruchsemissionen durch die sich ansiedelnden Gewerbebetriebe. Es
besteht eine hohe Vorbelastung durch die angrenzende BAB 1. Ein besonderes ,Un-
fallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien® besteht

nicht.
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Bebauungsplan Nr. 108 der Gemeinde Braak

6.1.2 Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von
Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umwelthelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Landesnaturscn‘utzg esetz

Die Ziele des Qmweltschutzes sind in § 1, § 2 sowie den §§ 8 und 9 LNatSchG in
Verbindung mitiden §§ 14 und 15 BNatSchG definiert. Die natirlichen Landschafts-
strukturen wurden in den Randfldchen des Geltungsbereiches und teilweise am vor-
handenen inneren ErschliersungSweg erhalten. MalRnahmen zum Schutz und zur
Verbesserung des Klimas erfolgen durch die Berticksichtigung von Flachen fur Ein-
griinung, Mahd bzw. Sukzession sowie weitere Mainahmen auf externen Kompensa-
tionsflachen. Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird sich bei der Realisierung
der Planungen ivon einer Kulturlandschaft (Typ: naturrdumlich geprégte Agrariand-
schaft am Siedlungsrand) zu einer Gewerbeflache verandern. Durch eine zwischen
9 und 15 m breite Eingrinung auf Flachen fir MaRnahmen kénnen die neuen bauli-

chen Anlagen nach Norden und Westen landschaftsgerecht eingebunden werden.

Alle ausgleichspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft werden schutzgutbezo-
gen ausgeglichen. Die nach dem LNatSchG geschutzten Biotope wurden weitest
méglich erhalterﬁ. Der Biotopverbund ist von dem Vorhaben nicht betroffen.

Baugesetzbuch

Die Ziele des Umweltschutzes sind in § 1 und § 1a BauGB beschrieben. Mit Grund
und Boden wird sparsam umgegangen. Die Neuausweisung von Gewerbeflachen er-
folgt in kompakter Form, in Nachbarschaft vorhandener Gewerbegebiete und unter
Ausnutzung vorhandener Zufahrtswege, um eine Zersiedelung der Landschaft zu
verhindern. Durch die Beriicksichtigung der TA-Larm / DIN ISO 9613-2 werden ge-

sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewéhrleistet.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

6.2.1 Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Boden

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr.10B liegt im Naturraum der ,Unterelbe-
Niederung®. Der Geltungsbereich gehért zu einem Altmorénengebiet, welches tber-
wiegend aus Geschiebelehm und lehmigen Sanden mit zwischen— oder untergelager-
ten Lehmlagen besteht. In Abhangigkeit von den Grund- bzw. Stauwasserverhéltnis-

6.2.1.1 Naturhaushalt
|
| sen haben sich daraus Pseudogleye und Gleye entwickelt.

Nach dem Bodengutachten vom 27.01.2010 des Ingenieurblros Haase wurden im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10B wechselnde Bodenschichten, die aus Sanden
und bindigen Béden (Geschiebelehm, Geschiebemergel und Schiuffe) bestehen,
festgestellt. Die Béden im Geltungsbereich sind schwach durchléssig bzw. ,natur-
dicht". Die eingelagerten Sande sind je nach Kornzusammensetzung als schwach bis
gut durchlassig einzustufen. In Bezug auf den Bodentyp handelt es sich tiberwiegend
um Parabraunerden. Im Bereich der Wandse kommen vermutlich Gleye vor. Para-
braunerden sind durch folgende Kriterien gekennzeichnet (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 b und ¢
BBodschG):

Hoher Verbreitungsgrad.
- Hohes Wasserhaltevermdgen.
- Hohes Nahrstoffhaltevermégen, geringes bis mittleres Nitratverlagerungsrisiko.
- Hohe Filterleistung.
- Hohes Puffervermégen als Schadstofffilter und Schadstoffpuffer.
- Geringe Empfindlichkeit gegenlber Stoffeintrdgen und -austragen.
Geringe bis mittlere Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Die Bedeutung der Béden fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen werden in den
entsprechenden Kapiteln beschrieben. (§ 2 Abs. 2 Nr. 1a BBodschG) Aufgrund der
intensiven anthropogenen Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass die B6-
‘ den im Bereich der Ackerflachen erheblich verindert sind. Auf Basis der Baugrund-
| untersuchung sind im Geltungsbereich keine oberflichennahen Rohstoffe zu erwar-
1 ten (§ 2 Abs. 2 Nr. 3a BBodSchG). Schutzwirdige Bodenformen sind nicht bekannt.
1 Die Gemeinde legt fiir inre Bewertung die detaillierten Aussagen des Bodengutach-
tens zugrunde. Das Plangebiet ist vorrangig fiir groRe Gewerbebetriebe mit hohem
|

Flachenbedarf vorgesehen, die auf die Nahe zur Autobahn angewiesen sind. Von
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daher scheidet eine kleinteilige Gliederung des Gebietes unter Berlicksichtigung dif-
ferenzierter Bodenformen aus. Es werden umfangreich Ausgleichsmalinahmen vor-

gesehen.

Es liegen keinel Hinweise zu Altlasten vor. Aufschittungen kommen vereinzelt vor
(Mutterboden-Lehm-Gemisch).

Wasser

Im sudlichen Geltungsbereich verlduft die Braaker Au, ein Verbandsgewésser mit
Regelprofil. Unmittelbar an der Braaker Au befindet sich ein Kleingewésser. Es han-
delt sich um ein sogenanntes Entstehungsgew&sser, welches in einem Verbundsys-
tem zur Wandse und zur D@nenbeck steht. Die Braaker Au ist ganzjahrig wasserfih-
rend mit einem zu hohen Wasserzufluss. Sie hat nur eine geringe Biotopvernet-
zungsfunktion, da sie mehrfach von Straen Gberquert wird und durch vorhandene
Gewerbeflachen verlauft. Vermutlich tritt Schichtenwasser in unterschiedlichen Tiefen
auf. Das Niederschlagswasser im Geltungsbereich wird nur langsam versickern (ge-
ring durchléssige, bindige Bodenformationen). Die Verschmutzungsempfindlichkeit
des Tiefengrundwassers ist - durch die Reinigungswirkung und das Puffervermdgen

der Deckschichten - als gering einzustufen.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10B liegt auferhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten, Wasserschongebieten oder Heilquellenschutzgebieten. Auch sind keine
Schutz- oder Schongebiete fiir diesen Bereich in Planung. Untersuchungen zur
Grundwasserqualitit bzw. zur Grundwasserverschmutzung - durch die Anwendung

von Mineraldiingern, organischen Dingern und Glle - sind nicht bekannt.

Klima / Luft / L&rm

Der Geltungsbereich liegt in einem Gebiet mit einem geméRigten, feuchttemperier-
ten, ozeanischen Kiima. Die Hauptwindrichtung ist West bzw. Stdwest. Die mittlere
Windgeschwindigkeit betragt weniger als 4 m / s. Die jahrliche durchschnittliche Nie-
derschlagsmenge liegt bei 750-800 mm. Als mittlere Lufttemperatur wird im ,Neuen
Biologischen Atlas* fur den Januar 0,5%1°C und fu r den Juli 16,0%16,5° C angege-
ben. Die Temperaturen liegen damit im Winter tiber dem Landesmittelwert, da die
Ostsee als Warmelieferant dient. Die Zahl der Sommertage liegt nur zwischen 5 und
10 Tagen. Bei einem Vergleich der klimatischen Situation im Geltungsbereich mit
sonstigen Freilandverhéitnissen kann davon ausgegangen werden, dass das Klima
im Geltungsbereich nicht verandert ist. Aufgrund der Oberflachenstrukturen handelt
es sich bei dem Vorhabengebiet derzeit um ein Kaltluftentstehungsgebiet bzw.

Frischluftentstehungsgebiet.
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Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes am Siedlungsrand und in einem raumli-
chen Zusammenhang mit einem Gewerbegebiet haben die klimatisch wirksamen
Freiflichen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aber keine Entlastungs- oder
Ausgleichsfunktion fir die Siedlungsgebiete. Detaillierte Daten zur Luftqualitat liegen
fur den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 10B nicht vor. Als Emittenten sind Gewer-
bebetriebe sowie der Kraftfahrzeugverkehr auf der BAB 1 vorhanden. Die derzeitige

Qualitat der Luft hinsichtlich Schadstoffe ist daher als belastet einzustufen.
Auf den Vorhabenstandort wirken erhebliche StraBenldrmimmissionen ein (BAB 1).

Tiere und Pflanzen

Tiere: Die Flachen unterliegen z. T. ausgepragten Stérungen durch die angrenzen-

den BAB 1 sowie durch die intensive Landwirtschaft.

Aufgrund dieser Nutzung kann von einem sehr begrenzten faunistischen Artenspekt-
rum ausgegangen werden. In derartigen Flachen kommen i. d. R. kaum noch Brutvé-
gel vor. Aulerdem fehlt es in solchen Kulturen an ausreichender Ackerbegleitfiora
und —fauna, die zur stetigen Nahrungsversorgung insbesondere der Brut nétig ware.
Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung kann ein nennenswertes Vorkommen von
Reptilien- und Amphibienpopulationen ausgeschlossen werden. In den &lteren Bau-
men kénnen aber Tagesverstecke und Wochenstuben von Flederméusen vorkom-
men. AuRerdem befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Nr. 10B Brutplatze des Neuntgters.

Pflanzen: Detaillierte floristische Bestandsaufnahmen liegen nicht vor. Die intensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flachen sind als verarmt einzustufen bzw. haben kei-
ne Bedeutung fir die heimische Flora, da sie i. d. R. wildkrautfrei sind. Selbst in der
Reifezeit und an den Feldrandern kann sich durch den Einsatz von Pestiziden keine

Wildkrautschicht entwickeln.

Die Knicks im Geltungsbereich weisen (iberwiegend degradierte Wélle auf, der
Knickfu® ist durch die landwirtschaftiiche Nutzung angeschnitten und der Bewuchs
lickig. Uberhélter kommen hier nur sehr vereinzelt vor. Die teilweise als Redder aus-
gebildeten Knicks am Ahrensburger Weg und an der ,Alten Landstrafle” sind dage-
gen reich strukturiert und werden von einer Vielzahl an Eichen-Uberhéltern geprégt.
Bei dem ,waldartigen Geholzaufwuchs aus Baumen und Strduchern* handelt es sich
i. d. R. um dicht bewachsene StraRenbdschungen mit standortgerechten und heimi-
schen Arten. Aufgrund der geringen Strukturvielfalt haben sie eine mittlere Bedeu-

tung fir die Flora.
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Das Griinland an der Braaker Au (Fettwiese) hat aufgrund der intensiven Nutzung
nur eine geringe Bedeutung firr die Fauna. Die ,Gras- und Krautfluren auf den Gra-
benbdschungen” und die ,sonstigen Gras- und Krautfluren* stellen potenziell arten-
reiche Lebensriaume fiir die Flora dar. Sie sind aber i. d. R. sehr schmal und werden

von der angrenzenden Flachennutzung beeintréchtigt.

Die Sukzessionsfliche rund um den Parkplatz und im rédumlichen Zusammenhang
mit den Gewasserfldchen ist im Vergleich zu den anderen Biotoptypen im Geltungs-
bereich einer der wertvollsten Flachen fir die Fauna. Die Verkehrsgriinfldichen (Ra-
sen) haben aufgrund ihrer geringen Breite und der erheblichen anthropogenen Be-

einflussung nur eine geringe Bedeutung fir die Flora.

Landschaft, Erholung
Das Landschaftsbild im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10 b wird geprégt durch

die intensiv genutzte ackerbauliche Feldflur und durch einen linearen Grofigriinbe-
stand in der Feldfiur und an den Verkehrsflachen. Negativ auf das Landschaftsbild
wirkt sich die Mullverbrennungsanlage westlich der Autobahn aus. Das Relief im Vor-
habengebiet fallt vom hoher gelegenen Ahrensburger Weg aus (bis 52 m . NN) so-
wohl nach Norden und Suden ab. Tiefste Punkte liegen im Bereich der Braaker Au
(48 m ©. NN) und an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze (44 m U. NN). Durch
den Geltungsbereich verlaufen keine von klassifizierten Stralen unabhéngigen FuB3-
und Radwege oder Feldwege, die auch der Erholung dienen. Die Flachen im Gel-

tungsbereich dienen daher nicht der siedlungsnahen und wohnungsnahen Erholung.

6.2.1.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Europiische Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und sonstige Schutzgebie-

te
Das Naturschutzgebiet und FFH-Gebiet ,Holtigbaum” bzw. ,Kammolchgebiet Holtig-
baum / Stelimoor (2327-301) liegt etwa 800 m Luftlinie westlich des Geltungsberei-
ches, getrennt durch die Autobahn. Im Geltungsbereich selbst sind keine Schutzge-
biete ausgewiesen. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet ist ,2428-492 - Sach-
senwald-Gebiet. Da das Gebiet mehr als 8 km (Luftlinie) vom Geltungsbereich ent-
fernt ist, kénnen negative Auswirkungen der Planung auf das genannte Gebiet aus-

geschlossen werden.

Als geschiitzte Biotope nach § 21 LNatSchG kommen Knicks und ein Kleingewésser

vor. Wald i. S. des Landeswaldgesetzes ist nicht vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschitzte Landschaftsbestandteile oder

Flachen mit einer einstweiligen Sicherung kommen im Geltungsbereich sowie im
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raumlichen und funktionalen Zusammenhang zum B-Plan Nr. 10B nicht vor. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb von Naturparken oder Naturer-

lebnisrdumen.

6.2.1.3 Artenschutz
Die artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden vom Kieler Institut fir Land-
schaftsdkologie vorgenommen. Danach weisen die Flachen im Geltungsbereich nur
wenige Habitatstrukturen auf, die artenschutzrechtlich relevanten Arten einen Le-
bensraum bieten kénnen. Auch potentiell hochwertige Flachen sind zu kleinrédumig
und zu schmal ausgebildet, um sich zu einem populationsrelevanten Lebensraum

entwickeln zu kénnen.

Die Flachen im Geltungsbereich sind erheblich verlarmt und damit von geringer Wer-
tigkeit fur die Fauna. In Bezug auf die landwirtschaftlichen Fléchen im Vorhabenge-
biet kann - aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung - von einem sehr
begrenzten faunistischen Artenspektrum ausgegangen werden. In derartigen Fléchen

kommen i. d. R. kaum noch Brutvégel vor.

Die naturnahen Gras und Krautfluren stellen einen potenziellen Lebensraum fir Ka-
fer, Libelien, Schmetterlinge und Weichtiere dar, sind aber i. d. R. zu schmal, um sich
zu einem populationsrelevanten Lebensraum zu entwickeln. Aufgrund der naturraum-
lichen Ausstattung kann ein nennenswertes Vorkommen von Reptilien- und Amphibi-

enpopulationen ausgeschlossen werden.

Auf Basis der Untersuchungen vom Kieler Institut fir Landschaftsékologie kann das
Vorkommen von Tagesverstecken und Wochenstuben von Flederméusen in den &l-
teren Baumen nicht ausgeschlossen werden. Die Wandse ist auBerdem wahrschein-
lich eine FlugstraRe fiir Fledermause. AuRerdem befinden sich innerhalb des Gel-

tungsbereiches des B-Planes Nr. 10B Brutplatze des Neuntdters.

Folgende Vogelarten kommen vor oder kénnen als Nahrungsgéste im Geltungsbe-
reich vorkommen: Mausebussard, Rauch- und Mehlschwalbe sowie Graureiher. Po-
tentiell kann im Geltungsbereich auch die Haselmaus vorkommen.

6.2.1.4 Menschen und ihre Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt
Das Gebiet wird bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt, es ist durch die angren-
zende Autobahn deutlich verlarmt. Eine intensive Erholungsnutzung ist nicht vorhan-

den.
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6.2.1.5 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen keine Kulturdenkmale oder ar-

chaologische Denkmale gemaR Landesaufnahme vor.

6.2.1.6 Darstellungen von Landschaftsplinen sowie von sonstigen Plinen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzes

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan enthélt zum Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10B kei-

ne planungsrelevanten Aussagen.

Landschaftsplan

Fur das Gemeindegebiet von Braak wurde statt eines Landschaftsplanes ein ,Ent-
wicklungsgutachten® erarbeitet, welches aber in Bezug auf Naturschutz und Land-
schaftspflege veraltet ist. Das Gutachten enthélt als planungsrelevante Aussage
"siedlungsréumlich wichtige Grinverbindung im Landschaftsraum” (in Bezug auf die
Wandse), wobei das Vorhabengebiet und die westlich liegenden Gewerbeflachen

damals noch night projektiert waren.
Wasserschutz

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10B liegt auBerhalb von Trinkwasserschutz-
gebieten, Wasserschongebieten oder Heilquellenschutzgebieten. Auch sind keine

Schutz- oder Schongebiete fur diesen Bereich in Planung.

Abfall- und Immissionsschutz

Der Geltungsbereich liegt auRerhalb von Flachen mit Nutzungsbeschrénkungen oder.
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

6.2.1.7 Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit in Gebieten, In denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europii-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden.

Im Geltungsbereich sind keine Flachen bekannt, in denen die festgelegten Umwelt-

qualitatsnormen der Rahmenrichtlinie Luft (96/92 EG) Gberschritten werden.

6.2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaushaltes,
Mensch/ Bevélkerung, Kultur und sonstige Sachgiiter

Grundsétzlich bestehen zwischen den Komponenten des ,Naturhaushaltes®, ,Mensch
/ Bevélkerung®, ,Kultur und sonstige Sachguter” differenzierte und unterschiedlich

starke Wechselwirkungen. Wechselwirkungen sind z. B..
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Die Auswirkungen des Klimas (Niederschlagsmengen und Temperaturmittel-
werte) auf die Bodenbildung und auf die Bodenentwicklung.

Die Auswirkungen der Bodeneigenschaften und / oder das Klima auf die nattr-
lichen oder anthropogenen Pflanzengesellschaften.

Die Auswirkung der Bodenart auf die Biotoptypen.

Der Grundwasserstand auf den Pflanzenbewuchs.

AuRerdem kann festgestellt werden, dass jede Verdnderung innerhalb eines Schutz-
gutes Auswirkungen auf ein oder mehrere andere Schutzgiter hat. So beeinflusst

bspw.:

Die Versiegelung von Boden die Grundwasserneubildungsrate und das Klima.
Der flachendeckende Eintrag von Saurebildnern aus der Luft die Puffer- und
Filterfunktionen des Bodens und damit die Grundwasserqualitat, aber auch die
natirliche Vegetation.

Die flaichendeckende Eutrophierung der Landschaft erheblich die Zusammen-
setzung der Pflanzengesellschaften und das Wachstum der Pflanzen.

In Bezug auf die Bestandssituation kommen zwischen den zu bewertenden Schutz-

gltern folgende besonderen Wechselwirkungen vor:

Die Braaker Au wird u. a. von dem Regenwasser-Abfluss aus den umliegenden
Ackerflachen gespeist. Damit verbunden ist ein diffuser Eintrag von N&hrstof-
fen.

Der Bodenwasserstand korrespondiert méglicherweise mit dem Wasserstand
der Braaker Au.

Die groRflachigen Acker und Wiesen des Gebietes tragen zur Grundwasser-
neubildung und zur Kaltluftentstehung bei.

6.2.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen/Merkmale der méglichen Auswir-
kungen

Die Flachenanteile verandern sich wie folgt:

Der Anteil an versiegelten oder teilversiegelten Flachen wird sich von
25.390 m? auf 232.180 m? erhdhen (+ 206.790 m?).

Der Anteil an naturfernen, unversiegelten Flachen (Acker, Verkehrsgrinfia-
chen, Regenwasserriickhaltebecken, private Griin- und Freiflachen im Gewer-
begebiet) wird sich von 291.885 m? auf 27.260 m? reduzieren (-264.625 m?).
Der Anteil an naturnahen Flachen wird sich von 31.845 m? auf 55.510 m? erh6-
hen (+ 23.665 m?)

Als ,Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft" werden 34.170 m? ausgewiesen. Dies beinhaltet
die Eingriinung, die BiotopmaRnahmen (Teil der Flachen-Kompensation) und
die neuen Knickflachen (Teil der Knick-Kompensation).
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6.2.2.1 Naturhaushalt

Boden

Bei einer Realisierung der Planungen werden maximal 206.790 m? offener Boden
versiegelt, der im Bestand intensiv als Acker genutzt wurde. Durch die Versiegelung
von Béden wercjen das Bodenleben und die Funktion des Bodens als Nahrstoff- und
Wasserspeicheri, Schadstofffilter und -puffer sowie als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte zerstért. Fur Angleichungen der Gewerbegrundstiicke werden Aufschit-
tungen und Abgrabungen erforderlich, da Héhendifferenzen von bis zu 8 m bestehen.
Damit ergeben sich Anderungen des Reliefs innerhalb des Geltungsbereiches.

Bei der Anlage von Fléche fir Versorgungsanlagen / Regenwasserbewirtschaftung
erfolgen Abgrabungen, die sich negativ auf das Bodengeflige auswirken. Durch die
Anlage von Sichtschutzwéllen wird das Schutzgut Boden beeintréchtigt, da die natar-
liche Bodenentwicklung auf der betroffenen Flache gestort wird. Fur den Bau wird
yorhandener Boden verwendet und die Zonierung in Ober- und Unterboden beriick-

sichtigt.
Wasser

In Zusammenhang mit der zusatzlichen Versiegelung von derzeitig unversiegelten
Boden stehen auch die Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser”. Auf den versie-
gelten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versickerung gelangen
und steht damit nicht mehr zur Grundwasseranreicherung zur Verfligung.

Der Abfluss des Oberflichenwassers in die Braaker Au erfolgt nach Realisierung der
Planung statt iber Ackerflachen durch das Ableiten von Dachflachen und versiegel-
tem Boden in zwei Regenriickhaltebecken, welche das Wasser dosiert (als Uberlauf)
in die Braaker Au (Sudteil) bzw. in die Wandse (Nordteil) leiten. Der quantitative Zu-

fluss zur Braaker Au bleibt unverandert.

Klima / Larm / Luft

Durch die zusétzliche Versiegelung von bis zu 20 ha wird sich das Klima im Gel-
tungsbereich nicht erheblich verandern. Méglich ist eine iokale Klimaverénderung mit
einer htheren Mitteltemperatur und geringerer Abkuhlung in den Abend- und Nacht-
stunden. Uber den Geltungsbereich hinausgehende erhebliche klimatische Verénde-

rungen sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen im Verkehrslarm auf die Nachbarschaft ist unerheblich, da der
Larm von der BAB 1 Uberwiegt. Moglicherweise verbessert sich die Schallsituation

durch die abschirmende Wirkung der Bebauung.

Seite 30 von 36 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN u IOH



Stand: 31. Januar 2011

Tiere und Pflanzen

Bei einer Realisierung der Planungen wird sich die Bedeutung des Vorhabengebietes
fur die Flora und Fauna deutlich verschlechtern. Die Knicks innerhalb der Ackerfidche
und sudlich des Ahrensburger Weges werden entfernt. Die heute vorkommenden
Tiere werden zum Uberwiegenden Teil vertrieben werden. Die von dem Vorhaben be-
troffenen Flachen haben im Bestand nur eine geringe Bedeutung fur die Flora und

Fauna.

Die Biotopvernetzungsbahn der Braaker Au wird bei einer Realisierung der Planung
nordseitig eingeschrankt, aber durch eine Knickneuanlage ergénzt. Es liegt auch eine

erhebliche Vorbelastung durch die BAB 1 und weitere StraRenquerungen vor.

6.2.2.2 Landschaft
Das Landschaftsbild im Vorhabengebiet wird sich bei der Realisierung der Planungen
von einer Kulturlandschaft (Typ: naturraumlich geprégte Agrarlandschaft am Sied-
lungsrand) zu einer Gewerbefldche veréndern. Die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild werden durch bis zu 20 m hohe, in einem Teilbereich 26 m hohe Gebaude

in der weitgehend offenen Landschaft deutlich sein.

An der nordéstlichen und nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches ist ein etwa
15 m breiter, um bis zu 2 m erhdhter Streifen zur Eingriinung und Anbindung des
vorhandenen Bewuchses vorgesehen. Der Streifen zwischen Autobahn und Gewer-

befldche wird locker mit Baumen Uberstellt.

Die Wiese siidlich der Braaker Au verbleibt als Grinflache, das Teilstlick zwischen

Braaker Au und Autobahn wird flachig bepflanzt.

6.2.2.3 Biologische Vielfalt
Bei einer Realisierung der Darstellungen und Festsetzungen des B-Planes 10B wird
sich die Bedeutung des Vorhabengebietes fiir Flora und Fauna weiter verschlechtern,
da der schon geringe Anteil an naturnahen, unversiegelten Flachen deutlich reduziert
wird. Die heute vorkommenden Tiere werden weitgehend vertrieben bzw. auf Flachen

der Umgebung ausweichen.

6.2.2.4 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europiischen Vogelschutzge-
biete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Bei einer Realisierung der Planungen werden 4.605 m? bzw. 2.050 Ifm Knick zerstort.
Das Kleingewasser an der Braaker Au kann erhalten und in eine MaRnahmenflache

eingebunden werden.
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Da der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10B in einem rédumlichen Zusammenhang
mit dem FFH-Gebiet ,Kammolchgebiet Héltighaum / Stellmoor* (2327-301) / NSG
.Holtigbaum* steht, wurde vom Kieler Institut fir Landschafts6kologie eine Vertrag-

lichkeitspriifung durchgefuhrt.

i
6.2.2.5 Artenschutz
Auf Basis der Béstandsbeschreibung kann davon ausgegangen werden, dass nur ein
sehr begrenztes faunistisches Artenspektrum vorhanden ist. Die potenziell vorhande-
nen Arten erreichen im Vorhabengebiet mit Sicherheit keine Dichten, die eine lan-

desweite Bedeutung haben.

Es ist davon auszugehen, dass durch die Summe der Kompensationsmalinahmen
die 6kologischen Funktionen der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- o-
der Ruhestatten im rdumlich-funktionalen Zusammenhang wieder hergestellt werden

kénnen.

6.2.2.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevblkerung insgesamt

In Bezug auf die Erholungseignung verliert das Gebiet durch das geplante Bauvorha-
ben fur die Bevolkerung an Wert, da weitrdumige Freiflaichen massiv Uberbaut wer-
den. Im Gegenzug werden durch die Gewerbeansiedlung Arbeitsplétze gesichert
bzw. geschaffen. In der Umgebung stehen mit dem NSG Héltigbaum weitere Erho-

lungsfléchen zur Verfigung.

6.2.2.7 Umwelthezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
Eine Realisierung der Pianungen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 10B hat keine
negativen Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter.

6.2.2.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfillen
und Abwissern

Alle Emissionsrichtwerte kénnen eingehalten werden. Eine ordnungsgeméafe Entsor-

gung der Abfélle ist gewahrleistet.

6.2.2.9 Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien und der effiziente Nutzung von Energie wird
durch die Aufstellung des B-Planes Nr. 10B nicht verhindert.
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6.2.2.10Die Wechselwirkungen zwischen den Komponenten des Naturhaushaltes,

6.2.3

6.2.4

Mensch/ Bevilkerung, Kultur und sonstige Sachgiiter
Die geplante Flachennutzung fiihrt zu Verénderungen des Kleinklimas im Geltungs-
bereich. Regenwasser versickert nicht mehr flachenhaft, sondern wird oberflachig in
die Regenriickhaltebecken geleitet. Der derzeitige Wert des Gebietes flir Pflanzen
und Tiere wird deutlich reduziert. Die neuen Habitate bieten nur noch sehr wenigen

Tieren und Pflanzen einen Lebensraum.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nulivariante)

Bei Durchfilhrung der Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft unvermeidlich,
bei Nichtdurchfiihrung bleiben die bestehenden Flachennutzungsarten ohne weitere

Eingriffe erhalten.

Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

6.2.4.1 Vermeidung und Minderung

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben bzw. bei der Realisierung des Vorhabens

werden folgende Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen bericksichtigt:

Planungsrechtliche Sicherung des Geholzbestandes soweit wie méglich.
Realisierung des Vorhabens auf intensiv genutzten Ackerbéden.
Naturnahe Gestaltung der Regenwasserriickhaltebecken einschlieBlich der an-
grenzenden Freifldchen. 7

- Begrinung der Stellplatze mit Bdumen.
Pflanzung von StraBenbdumen auf privaten Griin- und Freiflachen.
Mindestbepflanzung der Freiflaichen im Gewerbegebiet.
Begriinung der neu anzulegenden Verkehrsgrinflaichen mit Landschaftsrasen.
Ausweisung von knickbegleitenden Flachen zum Schutz der Uberhalter.

6.2.4.2 Ausgleich fiir die voraussichtlichen erheblichen Beeintrichtigungen des

Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Natur-
haushaltes

Bei einer Realisierung der Planungen entsteht — auf Basis der derzeitig gtitigen Ge-
setze und Verordnungen und nach dem derzeitigen Planungstand - ein Kompensati-
onsbedarf von 103.395 m? (Bestand: Acker) sowie der Neuanlage von 4.100 Ifm.

Knick. Die Kompensationsflachen sind als Biotopflachen zu gestalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich insgesamt nur 10.190 m? geeignete
Flachen zur Kompensation der bilanzierten Eingriffe in Natur und Landschaft. Darauf
sind als MaRnahmen die Anlage einer extensiv gepflegten Wiesenflache mit Gehélz-

inseln sowie eine flachige Abpflanzung geplant.
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Als Ersatz fir 2.050 Ifm. entfernte Knicks sind mindestens 4.100 Ifm. neue Knicks
oder knickartige Geholzstrukturen anzulegen bzw. eine Ersatzgeldzahlung zu leisten.
Davon sind 280 Ifm. Knick innerhalb des Geltungsbereiches, an der Braaker Au, zu

realisieren. Der weitere Bedarf von 3.820 Ifm. ist extern zu erfiillen.

Der verbleibende Kompensationsbedarf umfasst 98.300 m2 Als externe Kompensati-
onsflache stehen 13.900 m? Flache beidseitig der Wandse nérdlich des Geltungsbe-
reiches zur Verfligung. Mit dem verbleibenden Bedarf von 84.400 m? wird der Okofia-
chenpool im NSG Héltigbaum belastet.

6.2.5 In Betracht kaommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Zie-
le und der ridumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen
sind

Bei einer Beibehaltung der Planungsziele bestehen keine anderweitigen Planungs-
méglichkeiten. Dazu wird auf die benachbarten Planungen zum Bebauungsplan

Nr. 10A und zur 2. Anderung des B-Planes 10 hingewiesen.

6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bel der Umweltpriifung sowie Hinwelse auf Schwierigkeiten, die bel
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel techni-
sche Licken oder fehlende Kenntnlsse

,Technische Verfahren“ sind im Rahmen der Umweltprifung nicht verwendet worden.

In der Summe sind keine erheblichen Schwierigkeiten aufgetreten.

6.3.2 Monitoring (gemif § 4c BauGE); Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen erfolgt im Rahmen der gesetzlichen Vor-

gaben.

6.3.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung
Durch die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 10B mit einer Gréfe von rd. 35 ha
entstehen umfangreiche Versiegelungen (max. 206.790 m?) und bis zu 19 bzw. 25 m
hohe Gebdude. Vorhandene Biotoptypen werden teilweise verdrédngt, es sind
2.050 Ifm. Knick zu roden. Die Bedeutung des Gebietes fir Flora und Fauna wird ab-

nehmen.
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7.1

Bedingt durch die intensive Ackernutzung ist der Anteil naturnaher Flachen im Be-
stand gering. Nur im Bereich der Braaker Au liegen naturnahe Bedingungen vor. Hier
sind MaRnahmenflichen sowie die Anlage eines naturnah gestalteten Regenriickhal-

tebeckens vorgesehen.

Die Belange von Natur und Landschaft sind mit der Bewertung der Eingriffe und der
Festlegung eines Kompensationsbedarfes von 103.395 m? in die Abwégung des Be-
bauungsplanes eingeflossen. Ein Teil des Bedarfes sowie PflanzmaRnahmen zur
Eingriinung kénnen im Geltungsbereich erbracht werden. AuRerhalb des Geltungsbe-
reiches werden weitere 13.900 m? intensiv bewirtschafteter Ackerboden aus der oko-
nomischen Nutzung herausgenommen und als Biotopfliche gestaltet sowie ein

Okoflachenpool im NSG Héltigbaum belastet.

Insgesamt sind 4.100 Ifm. Knick neu anzulegen, davon kdnnen 280 Ifm. im Geltungs-

bereich realisiert werden.

Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfilllung oder Auffiillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche B&den im

Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenveréinderungen: GeméR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-

besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
MaR zu beschrianken. Der Flichenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u.a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralien
sollte die Méglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
BaumafRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Fléchen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-

fuhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die
DIN 19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckm&Rig und fachgerecht, beim
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Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unter-
boden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer wei-
teren Nutzung zuzuflihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wie-
der herzustellen. Die Bodenart des Auffillmaterials (z.B. bei der Geldndemodellie-
rung) sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.
Grundlage fiir die Verfiliung oder Auffillung mit Bdden ist die Mitteilung der Lénder-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenveranderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-

und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Ahhaltsp’unkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-

behoérde mitzuteilen.

8 Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Bodenordnende und sonstige Manahmen, fir die der B-Plan die Grundiage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

9 Kosten

Es entstehen der Gemeinde Braak voraussichtlich und nach derzeitigem Erkenntnis-
stadt aufgrund der Planung keine Kosten. Alle mit der Planung verbundenen Kosten
fur Planung, Grunderwerb und ErschlieBung werden von der Wirtschafts- und Auf-

baugeselischaft/Stormarn mbH bernommen.

10 Beschluss der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Braak am
A%0L.2047. gebiligt. \
o, N ‘

Braak, /&, 02 20 (Ortwin Jahnke)

- Blrgermeister -
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