SATZUNG DER GEMEINDE BRAAK
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.10B

Gebiet: 6stlich der Gemeindegrenze Stapelfeld/Braak,
nérdlich von Braak zwischen der Kreisstrasse 39 und der BAB 1



TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)
1.1 VERGNUGUNGSSTATTEN

In allen Gewerbegebieten ist die in § 8 (3) BauNVO aufgefiihrte Ausnahme Vergnlgungsstétten
gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig.

1.2 TANKSTELLEN UND ANLAGEN FUR SPORTLICHE ZWECKE
In allen Gewerbegebieten sind die in § 8 (2) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen Tankstellen und
Anlagen fur sportliche Zwecke gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig .

1.3 EINZELHANDEL

GemaR § 1 (5) in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind im Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen.

1.4 EIGENSTANDIGE GESCHAFTS-, BURO- UND VERWALTUNGSGEBAUDE
Eigensténdige Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sind unzuléssig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN (§ 16 (2) BauNVO)
Fur technische Anlagen (z. B. Entliftungsanlagen und Schornsteine) darf die max. Geb&udehdhe
um bis zu 3 m Uberschritten werden.
Im GE-3-Gebiet darf die maximale Gebdudehohe fir ein Hochregallager auf einer Grundfldche von
11.000 m? bis zu einer Gesamthdhe von 76 Meter tiber Normalnull (NN) berschritten werden.

3. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabsténde
Gebé&ude mit einer Lange von mehr als 50 m gem. § 22 (4) BauNVO zulassig.

4. MINDESTGRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 (1) 3 BauGB)
Die MindestgréRe eines Baugrundstlckes im GE-1-Gebiet betragt 10.000 m?.
Die MindestgréRe eines Baugrundstlckes im GE-2-Gebiet betragt 15.000 m2.
Die MindestgréRe eines Baugrundstlckes im GE-3-Gebiet betragt 40.000 m?.
Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes im GE-4- und GE-6-Gebiet betrégt 2.000 m2.
Die MindestgréRe eines Baugrundstiickes im GE-5-Gebiet betragt 3.000 m2.

5. NEBENANLAGEN, NEBENGEBAUDE UND GARAGEN (§ 9 (1) 4 BauGB)

5.1 ABSTAND ZUR STRARENBEGRENZUNGSLINIE
Nebenanlagen, Nebengebéude und Garagen sind gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO zwischen
vorderer Baugrenze und erschlieBungsseitiger Straenbegrenzungslinie unzuldssig. Hierven
ausgenommen sind Ausstellungsvitrinen bis zu einer Grundfléche von max. 2 m? sowie Firmen-
und Hinweisschilder (Ubersichtstafeln).

5.2 ABSTAND ZU MARNAHMENFLACHEN

Nebengebéude und Garagen sind zwischen seitlicher bzw. rickwartiger Baugrenze und
angrenzenden MaRnahmenflachen unzuléssig.

5.3 HOHEN VON NEBENANLAGEN UND NEBENGEBAUDEN
Nebenanlagen und Nebengeb&ude dtirfen die Traufhdhe des zugehérigen Hauptbaukoérpers
nicht Gberragen.

6. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber Straen-
oberkante zuléssig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhéhe Gber 2,50 m.

7. AUSSCHLUSS LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE (§9 (1) 23 BauGB)

In allen Gewerbegebieten ist die Nutzung fossiler Brennstoffe (Erdél, Kohle, Erdgas) fur
Heizzwecke unzulassig.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

8.1 GLIEDERUNG DER BAUGEBIETE (§ 9 (1) 1BauGB, § 1 (4) BauNVO)
Zuléssig sind nur Vorhaben (Anlagen oder Betriebe), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emmissionskontingente LEK i k fur jede Teilflache i zu jedem
schutzwirdigen Gebiet k weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts (22 Uhr bis 6 Uhr)
Uberschreiten. Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12.

Emmissionskontingente in dB(A)/m? fur die Gewerbegebiete

Gebiet k Suden Osten
"Braaker Krug", Am Alte LandstraRe,
Spétzen, Ihlendiek, nahe
Achterhoff Hundelbungsplatz
Teilflache i |Lek, tags Lek, nachts | Lek, tags | Lek, nachts

GE 1 - 55 - -
GE 2 - 55 - -

GE 3 - 52 - 55|
GE 4 - 55 - -
GEIS - 50 - -
GE 6 - 55 - -

8.2 SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

Soweit in den mit III-VI bezeichneten Lérmpegelbereichen schutzwiirdige Raume

errichtet werden sollen, miissen deren AuRenbauteile die Anforderungen entsprechend dem
Larmpegelbereich, in dem die Nutzungen angeordnet sind, an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gegentber dem StraRenverkehrsldrm einhalten.

Ausnahmen sind zul&ssig, soweit andere Larmpegelbereiche an den AuRenbauteilen
nachgewiesen sind.

(Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989)

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsrdume / Blrordume
LPB VI erf.R'w,res= 50dB / 45dB
LPB V erf.R'w,res= 45dB / 40dB
LPB IV erf.R'w,res= 40dB / 35dB
LPB Ill erf.R'w,res= 35dB / 30dB

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern sind mit schallgeddmmten Luftungen
auszustatten, sofem der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

9. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

Eingriinung mit Sichtschutzwall - MaRnahmenfléche 1 -

Es ist ein mindestens 2 m hoher Sichtschutzwall anzulegen. Pro 100 m? ist ein hochstadmmiger
Baum zu pflanzen. 20% der Pflanzflache sind mit Strduchern zu bepflanzen. Zu verwenden
sind heimische standortgerechte Laubgehdize.

Halboffene Gehélzflache - MaRnahmenfléche 2 -

Die Flache ist als Wiesenflache mit Gehélzinseln zu entwickeln. Hierzu sind insgesamt 1.000 m?
mit Geholzen zu bepflanzen. Anzupflanzen ist 1 heimisches standortgerechtes Laubgehélz / m2.
Je Geholzgruppe sind mind. 3 unterschiedliche Arten zu verwenden.

Knickneuanpflanzung - MaRnahmenfléche 3 -

Auf der Flache ist ein Knick anzulegen. Die mindestens 2 m breite Wallkrone ist mit Badumen und
Strauchern der Arten des Birken-Eichen-Knicks zu bepflanzen. Die angrenzenden Pufferstreifen
sind als Gras- und Krautflur zu entwickeln.

Abpflanzung - MaRnahmenfléche 4 -
Die Flachen sind mit heimischen standortgerechten Baumen und Stréuchem zu bepflanzen.
Pro m? Pflanzflache ist ein Gehdlz zu pflanzen.

Baumstreifen - MaBnahmenfléche 5 -

Auf der festgesetzten Flache ist eine Bepflanzung mit heimischen standortgerechten Bdumen vor-
zunehmen. Anzupflanzen ist 1 Baum / 150 m? Fléche.
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Regenwasserrickhaltebecken

Die Regenwasserrtickhaltebecken sind naturnah auszubilden.

10. ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)
10.1 BAUMPFLANZUNGEN AUF DEN GEWERBEGRUNDSTUCKEN

Die festgesetzten Baumpflanzungen auf den Gewerbegrundsticken sind mit hochstdmmigen und
standortgerechten Laubb&umen auf einer mindestens 10 m? groRen offenen Baumscheibe zu
bepflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Baumstandorte kénnen zu Gunsten einer zweckmaRigen ErschlieBung versetzt werden.

Die Gesamtzahl der Bdume ist einzuhalten.

10.2 BEPFLANZUNG VON STELLPLATZ- UND GARAGENANLAGEN
Bei Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist pro 5 Stellplatze/ Garagen ein
standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum in eine mind. 10 m? groRe offene Baumscheibe
anzupflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

10.3 BAUMPFLANZUNGEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN
Mindestens 5 % der Baugrundstticke sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Je m? Pflanzflache ist ein Gehélz zu pflanzen.

11. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 84 LBO)

11.1 WERBEANLAGEN
Anlagen der AuRenwerbung sind nur an der Stéatte der eigenen Leistung zuldssig. Werbe-
anlagen, die die Hohe der Geb&ude Ubersteigen sowie Werbeanlagen auf Déchern sind
unzuldssig. Selbstleuchtende Werbeanlagen mit Ausrichtung zur Autobahn sind unzul&ssig.

11.2 HINWEISSCHILDER
Nutzungs- und gebietsbezogene Hinweisschilder (Ubersichtstafeln der anséssigen Betriebe)
sind zulassig.

11.3 EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen an der StraBenbegrenzungslinie sowie im Bereich zwischen Stralen-
begrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind nur bis zu einer Héhe von max. 2,0 m zuléssig.



PLANZEICHENERKLARUNG
Es gilt die BauNVO 1990
1. FESTSETZUNGEN

. RECHTSGRUNDLAGEN
L B ) GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO
GE GEWERBEGEBIETE § 8 BauNVO
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,8 GRUNDFLACHENZAHL 16 BauNVO
(L0 MAX. GEBAUDEHOHE IN M UBER NORMALNULL
iiber NN
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1d f\ég ZB BauGB
e ABWEICHENDE BAUWEISE Sy2aun U0
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

RAD- UND FURGANGERBEREICH
LANDWIRTSCHAFTLICHE ZUFAHRT
OFFENTLICHE PARKFLACHEN
VERKEHRSGRUN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE § 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

REGENRUCKHALTEBECKEN
L LOSCHWASSERENTNAHMESTELLE
GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
] GEHOLZSTREIFEN

WASSERFLACHEN BACHLAUF

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
' UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR

PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

m1 BEZEICHNUNG MABNAHMENFLACHE
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
® ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
® ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN
v—v UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM §9 Abs. 1
3 1 SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM Nr. 24 BauGB
Ao a SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES '
__ LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
MIT LEITUNGSRECHTEN ZU GUNSTEN §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

DER OBERFLACHENWASSERENTSORGUNG
ZU BELASTENDE FLACHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 Abs. 4 BauNVO
1. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
7 VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
o HOHENLINIEN

o——o VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN

O¥—%—0 EMPFOHLENER WEGFALL DER FLURSTUCKSGRENZEN
== FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

KUNFTIG ENTFALLENDE BAUME

KUNFTIG ENTFALLENDER KNICK

FLACHEN FUR WALD

1ill. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

—_ - 30m WALDSCHUTZSTREIFEN § 24 LWaldG
000000 VORHANDENE KNICKS § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG
------ - ANBAUFREIE ZONE - 40m ZUR AUTOBAHN- § 9 Abs. 1 BFernStrG
------ - ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR LANDESSTRASSE- § 29 St'WG

------ - ANBAUFREIE ZONE - 15m ZUR KREISSTRASSE- § 29 SYWG



Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Braak durch das Planungsbiiro Ostholstein, »
www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.02.2011 folgende Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 10 B der Gemeinde Braak fiir das Gebiet: stlich der Gemeindegrenze Stapelfeld/Braak,
nérdlich von Braak zwischen der KreisstraRe 39 und der BAB 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.12.2008.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 30.01.2009 durch Abdruck
im ,Stormarner Tageblatt".

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berilhrt sein kénnten,
wurden nach § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 16.01.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 11.10.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.12.2010 bis zum 21.01.2011 wahrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 10.12.2010 durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt" ortstiblich
bekannt gemacht worden.
Die Behdrden und sonstigen Trager bffentlld’%éé?aﬁﬁ&
wurden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB am 16. 99'2 1y deZS 4
aufgefordert worden. ) ANLF
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hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen?
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch néindévertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklaruﬁg\éy\anue; end der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die 0 alt Auskunft erteilt, sind am 2£2..2.. 2011.4
durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf?‘gl?c%wwkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 7s7..&-. €277 in Kraft getreten.
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