SATZUNG DER GEMEINDE BRAAK
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 10

Gewerbegebiet Braak / Stapelfeld
Bereich am "Waldweg" Braak
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

Im GE-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe gem. § 1(5) und (9) BauNVQ unzulédssig mit
Ausnahme von Verkaufseinrichtungen flir Produkte, die innerhalb des Gebietes hergestellt oder
bearbeitet werden sowie dem Versandhandel.

Im GE-Gebiet sind die in § 8 (2) BauNVO aufgefiihrten Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebsude
gemal § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise bis zu 1.500 m? Geschossflache je Einzelvorhaben zulédssig. :

Im GE-Gebiet sind die in § 8 (2) BauNVO aufgefiihrten Tankstellen und Anlagen fiir sportliche
Zwecke nicht zuldssig gemaR § 1 (5) BauNVO.

Im GE-Gebiet ist die in § 8 (3) BauNVO aufgefiihrte Ausnahme Vergniigungsstatten nicht

Bestanateil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig geméR § 1 (8) BauhlVo. |

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

GEBAUDEHOHEN (§ 16 (2) BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte max. Geb&dudehdhe bezieht sich auf Normalnull. Fiir technische
Anlagen (z.B. Entliftungsanlagen und Schornsteine) darf die max. Gebdudehdéhe um bis zu 3 m
uberschritten werden.

BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB) |

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind bei Einhaltung der seitlichen Grenzabsténde
Gebaude mit einer Ldnge von mehr als 50 m gem. § 22 (4) BauNVO zuléssig.

STELLPLATZE, GARAGEN UND NEBENANLAGEN (§ 9 (1) 4 BauGB)

Nebenanlagen. Nebengeb&ude und Garagen |
Nebenanlagen, Nebengeb&ude und Garagen sind gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO zwischen |
vorderer Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie unzuldssig, hiervon ausgenommen sind Aus-
stellungsvitrinen bis zu einer Grundflache von max. 2 m? sowie Firmen- und Hinweisschilder
(Ubersichtstafeln).

Nebengebaude und Garagen sind zwischen seitlicher bzw. riickwértiger Baugrenze und

angrenzendem Knickschutzstreifen unzuléssig.

Nebenanlagen, Nebengeb&ude dirfen die Traufhéhe des zugehdrigen Hauptbaukdrpers nicht
uberragen.

Stellplatze

Stellplatze sind auf max. 1/3 der Flache zwischen vorderer Baugrenze und StraRenbegrenzungs-
linie zuléssig.

GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

Je Grundstick ist nur eine Grundstiickszufahrt in einer Breite von max. 8,0 m zuléssig.
Ausnahmsweise, wenn betriebliche Griinde dieses zwingend erforderlich machen und die Fest-
setzungen zur Pflanzung von Straenbdumen gewahrt bleiben, kann eine zusétzliche Grundstiicks-
zufahrt zugelassen werden oder die Breite der Zufahrten bis zu 13,0 m erweitert werden.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§9 (1) 20 BauGB)

Knickschutzstreifen

Auf den festgesetzten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen ist eine Gras- und
Krautflur zu entwickeln. In den Randbereichen der Knickschutzstreifen ist die Anlage von
Versickerungs- bzw. Ableitungsmulden in einer Breite von max. 2,00 m zuldssig.

PR — -

Abschirmung zur Landschaft und zur BAB A1
Auf der mit Ziffer 1 festgesetzten Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind dichte Bepflanzungen mit landschaftstypischen
Geholzen vorzunehmen.

Die mit Ziffer 2 festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft dient der Gewésserunterhaltung.

AUSSCHLUSS LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE(§ 9 (1) 23 BauGB)

Im GE-Gebiet ist die Nutzung fossiler Brennstoffe (Erdél, Kohle, Erdgas) flir Heizzwecke
unzuléssig.

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

Soweit in den mit IV-VI bezeichneten Larmpegelbereichen schutzwlirdige Rdume

errichtet werden sollen, mUssen deren AuRenbauteile die Anforderungen entsprechend dem
Larmpegelbereich, in dem Nutzungen angeordnet sind, an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gegenuber dem StralRenverkehrslarm einhalten.

Ausnahmen sind zulassig, soweit andere Larmpegelbereiche an den AuRenbauteilen
nachgewiesen sind. ' ‘

(Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe November 1989)

Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraume / Blirordume
LPB VI erf.R'w,res= 50dB / 45dB
LPBV erf.R'w,res= 45dB / 40dB
LPB IV erf.R'w,res= 40dB / 35dB

Fenster von Schlafrdumen einschlielich Kinderzimmern sind mit schallgeddmmten Luftungen
auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

ANPFLANZUNGEN UND BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)
Bepflanzung von Stellplatz- und Garagenanlagen

Bei Stellplatz- und Garagenanlagen mit mehr als 4 Stellplatzen ist pro 5 Stellpldtze/Garagen ein
standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum in eine mind. 10 m? groRe offene Baumscheibe
anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten. Zu verwenden sind Stieleiche, Traubeneiche, Birke,
Eberesche und Hainbuche mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18 cm (gemessen in 1 m Héhe).

Bepflanzung der Vorgérten

Mindestens 1/3 der Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und der hierzu parallel verlaufenden
stralenseitigen Baugrenze (Vorgarten) ist dicht mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen und
auf Dauer zu erhalten. Die Bepflanzung von den in diesem Bereich zuldssigen Stellplatzanlagen ist
hierauf nicht anzurechnen.

Bepflanzung der seitlichen Grundstiicksgrenzen

Entlang den von der zugehérigen ErschlieRBungsstrale aus gesehen rechten Grundstiicksgrenzen
sind dichte Bepflanzungen mit landschaftstypischen Laubgehdlzen mit einer Mindesthéhe von 1,5 m
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind seitliche und riickwartige
Grundsticksgrenzen zu den festgesetzten Knickschutzstreifen und Grundstlicksgrenzen zu
Verkehrsflachen.

Alternativ ist die Pflanzung einer Baumreihe aus standortgerechten Laubbdumen nach den
MaRgaben fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen bei Verkehrsflichen mit einem Baumabstand

von max. 10 m zuléssig.

Baumpflanzungen auf den Grundsticken

Die nach Ausnutzung der zuldssigen festgesetzten GRZ verbleibende nicht (iberbaubare bzw.
versiegelbare Flache der Baugrundsticke ist je angefangene 500 m? mit einem Baum nach den
Maligaben zum Anpflanzen von Einzelbdumen in Verkehrsfladchen zusatzlich zu den tbrigen
festgesetzten Baumpflanzungen zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 84 LBO)

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung sind nur an der Stétte der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanlagen,
die die Hohe der Geb&ude Ubersteigen sowie Werbeanlagen auf Dachern sind unzuléssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind in dem der Autobahn néchstgelegendem Baugebiet mit
Ausrichtung zur Autobahn unzuléssig.

Nutzungs- und Gebietsbezogene Hinweisschilder (Ubersichtstafeln der anséssigen Betriebe) sind
zulassig.

10.2 Einfriedungen

Einfriedungen an der StraRenbegrenzungslinie sowie im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze sind nur bis zu einer Hohe von max. 2,0 m zuléssig.
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Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Braak durch das Planungsbiiro Ostiolstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de _im

P RAAM B E L PLANUNGSBURO OSTHOLSTEI;

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlusstassung durch die Gemeindevertretung vom 20.06.2011 tolgende Satzung Uber die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 der Gemeinde Braak, Gewerbegebiet Braak / Stapelfeld, Bereich am
"Waldweg" Braak, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text Teil B), erlassen:

VERFAH RENSVERMERKE

10.

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertreting vom 09.02.2009.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgteam 13.03.2009 durch Abdruck

im ,Stormarner Tageblatt",

Die frlihzeltige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 19.10.2009 bis
zum 20.11.2009 durchgeflihrt worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, die von der Panung beriihrt sein kénnten,

wurden nach § 4 Abs. 1i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 30.09.2009 unterichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 14.02.2011 den Entwurf des Bebauuncsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2011 bis zum 05.05.2011 wéhrend der Offnungszeiten
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Ausleguny ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen-Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift

geltend gemacht werden konnen, am 25.03.20%/ Quic"}'rfh‘bq,r K im ,Stormarner Tageblatt" ortsublich
bekannt gemacht worden. O 2 ;
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Die Beh&érden und sonstlgen Tréger offentlicher B la, ge, die v@ er Planung beriihrt sein kénnen,
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Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und jer Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 20.06.2011 geprift. Das Ergebnis ist migeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzelchquhg ('FewA) und dem Text (Teil B), wurde am

20.06.2011 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt. , /A s

Der katasterméaRige Bestand am 14 06.2011 SQ e o ne schen Festlegupgen der neuen
stéddtebaulichen Planung werden als richtig
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Der Beschluss des Bebauungsplanes durch dle‘Ge‘rrfem@erl’retung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erkldrung auf Dater wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am & .F. ZOLI
durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt" ortsiiblich bekannt gemacht warden. In der Bekanntmachung ist
auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der

Abwﬁgung einschlieBIich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die

(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirk § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen. Die Satzung ist mithin am Z23.. :7 O ,.ZL J M/
ol =gl b MU . NPAY
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