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Zusammenfassende Erkldrung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

1.2

Ziele und Ablauf des Planverfahrens

Ziel der Planaufstellung

Die Gemeinde Braak hat mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 10B, der am 19.02.2011
Rechtskraft erlangte, firr die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches das Planungsrecht fur
die ErschlieBung eines Gewerbegebietes geschaffen. In Zusammenarbeit mit der Wirtschafts-
und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH wurde das Gebiet in den Folgejahren erschlossen und die
Grundstticke zu einem Grof3teil verauRert.

Noch unbebaut sind die Grundstiicke im nordéstlichen Bereich des Plangebietes entlang des
Verlaufes der Bundesautobahn / BAB 1. Hier lasst der Ursprungsplan eine geringere
Gebaudehsdhe zu, als fiir den siidéstlich davon gelegenen Teilbereich des Plangebietes.

Im Abverkauf der Grundstiicke hat sich herausgestellt, dass die interessierten Betriebe eine
groRere Gebaudehshe bendtigen. Da es sich bei der Festsetzung der Geb&dudehdhe um einen
Grundzug der Planung handelt, ist dies mit einer Befreiung von der entsprechenden Festsetzung
nicht zu lésen. Daher beabsichtigt die Gemeinde den Bebauungsplan an die heutigen
Anforderungen anzupassen und die maximal zuléssige Gebaudehdhe im Bereich nordlich der
PlanstraRe B (Mittelweg) auf 70,0 m iber Normal-Héhen-Null (NHN) / friher Normal-Null / NN zu
erhéhen.

Die wesentlichen stadtebaulichen Ziele bei der Planung sind zusammengefasst

- konkret die Schaffung erweiterter Nutzungsmaglichkeiten durch Anhebung der zulassigen
Gebaudehohe sowie Ubergeordnet

- die Beachtung der Belange der mittelstandischen Wirtschaftsstruktur sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

- die Erfullung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

- die geordnete Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Beachtung des Belanges der
Erhaltung des Ortsbildes sowie

- die Beriicksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes.
Ablauf des Verfahrens

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B wurde am 13.12.2021 von der
Gemeindevertretung Braak gefasst.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 01.09.2022 gemaR § 4 (1) BauGB an der Planung
beteiligt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch Auslegung der Vorentwurfsunterlagen
in der Zeit vom 05.09.2022 bis einschlieBlich 16.09.2022.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Braak hat am 27.02.2023 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i.V.m. § 4 (2)
BauGB die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.

Auf der Grundlage der Entwurfsfassung wurden die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.03.2023 an der Planung beteiligt. Die
offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte in der Zeit vom 13.03.2023 bis einschlief3lich
14.04.2023.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Braak hat in ihrer Sitzung am 24.04.2023 die zur Planung
eingegangenen Stellungnahmen gepriift. In gleicher Sitzung wurde der Satzungsbeschluss zur
3. Anderung des B-Planes Nr. 10B gefasst und die Begriindung gebilligt.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

2.2.

3.1.

3.2

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Beurteilungsgrundlagen

GemaR § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
geman § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist als Kapitel 12 Bestandteil der Begriindung und wurde zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Die wesentlichen Aussagen des Umweltberichtes wurden in Kapitel 7
der Begriindung zusammengefasst.

Eine Eingriffsbewertung wurde im Umweltbericht abgehandelt. Der Umweltbericht bezieht
Angaben zur Berucksichtigung des speziellen Artenschutzes ein und dient somit als Grundlage
fur die Behandlung der artenschutzrechtlichen Belange bei der Genehmigung von Eingriffen
gemal §§ 44 und 45 des BNatSchG.

Fiur das Gemeindegebiet von Braak wurde statt eines Landschaftsplanes ein
~Entwicklungsgutachten® erarbeitet, welches in Bezug auf Naturschutz und Landschaftspflege
veraltet ist. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwicklungsgutachtens waren die vorliegenden
Gewerbeflachen noch nicht erfasst.

Beriicksichtigung

Mit dem Vorhaben sind keine Eingriffe gem. §§ 14f BNatSchG i. V. m. §§ 8f LNatSchG verbunden.
Insofern entféllt sowohl die Eingriffsbilanzierung als auch die Umsetzung von
Ausgleichsmaflinahmen.

Ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist ausgeschlossen.

Weitergehende, uber die Ursprungsplanung hinausgehende Belange des Immissionsschutzes
werden durch die vorliegende Planung nicht bertihrt.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Im Rahmen der Verfahrensschritte zur Offentlichkeitsbeteiligung sowie zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zu unterschiedlichen Aspekten der
Planung Anregungen vorgetragen, die im Folgenden zusammengefasst sind. Sofern die
Anregungen sich wiederholen oder sich auf in vorherigen Verfahrensschritten bereits inhaltlich
geklarte Punkte beziehen, werden sie hier nicht explizit wiederholt.

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen vorgebracht.

Fruhzeitige Behérdenbeteiligung geméaR § 4 (1) BauGB

Der Fachdienst / FD 51 Zentrale Geb&udewirtschaft und Denkmalpflege des Kreises Stormarn
wies auf die Lage innerhalb eines archéologischen Interessengebietes und die Abstimmung mit
dem Archéologischen Landesamt hin.

» Das Archéologische Landesamt SH wurde an der Planung beteiligt und hat eine
Stellungnahme abgegeben. Die Hinweise wurden in die Planung tibernommen.

Das arch&ologische Landesamt wies auf § 15 DSchG und die Lage des Plangebietes in einem
archaologischen Interessensgebiet hin.

» Auf die Planurkunde und in die Begrindung wurde ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Die Untere Forstbehérde wies auf die Beachtung der Belange des Waldes und die Notwendigkeit
der Beibehaltung eines dauerhaft waldfreien Zustandes der Anpflanzungsflachen innerhalb des
Plangebietes hin.

» Die umgebenden Frei- und Grinflachen sowie das Areal des eingezaunten
Regenriickhaltebeckens werden schon aus technischen Griinden kontinuierlich und
langfristig unterhalten und gepflegt. Insofern ist die Gewahrleistung eines dauerhaften,
waldfreien Flachenzustandes gegeben und der erfolgte Hinweis beachtet.

Die Schleswig-Holstein Netz AG wies auf die Lage von Leitungsfiihrungen innerhalb des
Plangebietes hin.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

3.3.

3.4.

> Qer Sachverhalt war dem Grundstiickseigentiimer bereits bekannt und eine Abstimmung
eingeleitet. Weitergehende MaRnahmen oder Hinweise waren nicht erforderlich.

Die Hamburger Wasserwerke GmbH haben fir sich selbst und die Hamburger
Stadtentwasserung Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung sowie zur Trink- und
Léschwasserversorgung gegeben.

> Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist bereits vorhanden. Daher wurde in die
Begriindung lediglich ein Hinweis aufgenommen, dass es hinsichtlich der Anbindung
privater Gewerbeflachen an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz in der
Verantwortung der jeweiligen Grundstiickseigentimer liegt, rechtzeitig Kontakt zu den
Ver- und Entsorgungstragern aufzunehmen und entsprechende Antrage auf Anschluss
zu stellen.

Die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH — AWSH wies darauf hin, dass die Begriindung keine
Aussagen zur Abfallentsorgung enthalt.

> Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes ist bereits vorhanden. Daher wurde in
die Begriindung lediglich ein Hinweis aufgenommen, dass es hinsichtlich der Anbindung
privater Gewerbeflachen an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz in der
Verantwortung der jeweiligen Grundstiickseigentiimer liegt, rechtzeitig Kontakt zu den
Ver- und Entsorgungstragern aufzunehmen und entsprechende Antrége auf Anschluss
zu stellen, was auch fiir die Abfallentsorgung gilt.

Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbéande verwiesen hinsichtlich des
Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung auf die in § 2 (4) und § 2a (2) BauGB
sowie in der Anlage 1 des BauGB festfestgelegten Standards.

> Die hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung in § 2
(4) und § 2a (2) BauGB sowie in der Anlage 1 des BauGB festgelegten Standards wurden
bei der Planung beachtet.

Offentlichen Auslegung der Planung gemé&f § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurden keine Anregungen vorgebracht.

Behérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Der Fachdienst / FD 51 Zentrale Gebaudewirtschaft und Denkmalpflege des Kreises Stormarn
gab Hinweise zur umfangreicheren Aufnahme von Rechtsgrundlagen in die Planunterlagen und
zum Erfordernis, den Umweltbericht in die Begriindung zu integrieren und dessen Aufbau.

> Mit dem Verweis darauf, dass die relevanten Rechtsgrundlagen in ausreichendem
Umfang bereist benannt waren, wurde den Hinwiesen nicht gefolgt.

> Der Umweltbericht ist als Kapitel 12 Bestandteil der Begriindung und insofern nicht als
Anlage anzusehen. Er entspricht vom Aufbau her den rechtlichen Anforderungen.
Insofern waren Erganzungen oder Anderungen nicht erforderlich.

Der Fachdienst / FD 51 Zentrale Gebaudewirtschaft und Denkmalpflege des Kreises Stormarn
wies erneut auf die Lage innerhalb eines archdologischen Interessengebietes und die
Abstimmung mit dem Arch&ologischen Landesamt hin.

» Das Archzologische Landesamt SH wurde an der Planung beteiligt und hat eine
Stellungnahme abgegeben. Die Hinweise wurden in die Planung Gbernommen.

Die Untere Forstbehérde wies erneut ausdriicklich darauf hin, dass zur Gewéhrleistung eines
dauerhaften, waldfreien Flachenzustandes die umgebenden Frei- und Grinflachen sowie
insbesondere das Areal des eingezaunten Regenriickhaltebeckens kontinuierlich und langfristig
zu unterhalten und zu pflegen sind.

» Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen und der Hinweis beachtet.
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Zusammenfassende Erkldrung zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

4. Abwidqgung anderweitiger Planungsmoéglichkeiten

Eine Priifung alternativer Standorte entfallt im vorliegenden Fall. Die Planung ist an den Standort
gebunden.

Bezogen auf den Inhalt der Plananderung besteht die Planungsalternative darin, auf die
Erhéhung der zuldssigen Gebaudehohe zu verzichten. Dies wiirde bedeuten, dass auf die
weitergehenden Nutzungsmdglichkeiten verzichtet wird.

Aufgestellt: Kiel, den 16.05.2023

GUNTRAM BLANK
ARCHITEKTURBURO FUR STADTPLANUNG

BLUCHERPLATZ 9 A, 24105KIEL
B B 7E|:0431/570 91 90, FAX: 570 91 99
B B B E-Mail-Adresse: info@gb-afs.de
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3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

2.2.

ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Braak hat mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 10B, der am 19.02.2011
Rechtskraft erlangte, fir die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches das Planungsrecht
fur die ErschlieBung eines Gewerbegebietes geschaffen. In Zusammenarbeit mit der
Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH wurde das Gebiet in den Folgejahren
erschlossen und die Grundstiicke zu einem GroRteil veraufiert.

Noch unbebaut sind die Grundstiicke im nordéstlichen Bereich des Plangebietes entlang des
Verlaufes der Bundesautobahn / BAB 1. Hier lésst der Ursprungsplan eine geringere
Gebaudehoéhe zu, als fur den stidostlich davon gelegenen Teilbereich des Plangebietes.

Im Abverkauf der Grundstiicke hat sich herausgestellt, dass die interessierten Betriebe eine
groRere Gebaudehohe bendtigen. Da es sich bei der Festsetzung der Gebaudehdéhe um einen
Grundzug der Planung handelt, ist dies mit einer Befreiung von der entsprechenden
Festsetzung nicht zu I6sen. Daher beabsichtigt die Gemeinde den Bebauungsplan an die
heutigen Anforderungen anzupassen und die maximal zulassige Geb&udehdéhe im Bereich
nérdlich der Planstrale B (Mittelweg) auf 70,0 m Gber Normal-H6hen-Null (NHN) / friher
Normal-Null / NN zu erhéhen.

Bei der 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B handelt es sich um eine unselbstandige Anderung
des B-Planes Nr. 10B als Ursprungsplan. Fiir den Planbereich der Anderung wird lediglich eine
Anpassung hinsichtlich der Anhebung der zuldssigen maximalen Gebaudehohe fiir eine
bessere Ausnutzung der Grundstiicke fur die ausgewiesenen Teilflachen vorgenommen, jedoch
keine geadnderte stadtebauliche Zielstellung verfolgt. Die Kernausweisung eines
Gewerbegebietes gemaf der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes bleibt bestehen. Daraus
folgt, dass die Rechtskraft der 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B vom rechtlichen Bestand des
B-Planes Nr. 25 als Ursprungsplan abhangig ist.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt im Vollverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltpriifung, da
mit der Anderung der Gebaudehéhe ein Grundzug der Planung berthrt wird. Damit ist die
Planéanderung einem vereinfachten Verfahren nicht zuganglich.

RECHTSGRUNDLAGEN UND VERFAHREN

Rechtsagrundlagen

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 10B der Gemeinde Braak wird
auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und der Landesbauordnung fur Schleswig-Holstein (LBO) in den jeweils giiltigen
Fassungen aufgestellt.

GemaR § 2 (4) BauGB ist zur Planung eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
gemal § 2a BauGB im Umweltbericht dokumentiert und zusammengefasst werden sollen. Der
Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begriindung (vgl. Kapitel 12) und wird zeitgleich zur
Bauleitplanung erarbeitet. Fur die Bauleitplanung wesentliche Aussagen des Umweltberichtes
werden in Kapitel 7 zusammengefasst.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der vorliegenden Planung gemaR § 10 (4) BauGB eine
zusammenfassende Erklarung beigefiigt. Diese gibt Auskunft Gber die Art und Weise, wie die
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der Planung
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden die Plane nach Abwagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurden.

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B wurde am 13.12.2021 von
der Gemeindevertretung Braak gefasst.

Auf der Grundlage der Vorentwurfsfassung wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 01.09.2022 gemaRl § 4 (1) BauGB an der Planung
beteiligt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch  Auslegung der
Vorentwurfsunterlagen in der Zeit vom 05.09.2022 bis einschlieRlich 16.09.2022.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Braak hat am 27.02.2023 den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss gefasst und gleichzeitig bestimmt, dass entsprechend § 3 (2) i.V.m. § 4
(2) BauGB die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der Auslegung zu
benachrichtigen und Stellungnahmen einzureichen sind.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

Auf der Grundlage der Entwurfsfassung wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 09.03.2023 an der Planung beteiligt. Die
offentliche Auslegung des Planentwurfes erfolgte in der Zeit vom 13.03.2023 bis einschlieBlich
14.04.2023.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Braak hat in ihrer Sitzung am 24.04.2023 die zur
Planung eingegangenen Stellungnahmen geprift. In  gleicher Sitzung wurde der
Satzungsbeschluss zur 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B gefasst und die Begriindung
gebilligt.

ANGABEN ZUR LAGE UND ZUM BESTAND
Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B befindet sich im
nordéstlichen Bereich des Plangeltungsbereiches der Ursprungsplanung stdéstlich der
Bundesautobahn 1 (BAB 1) und nordlich des Siedlungsgebietes im Gewerbegebiet ,Braaker
Bogen“. Die Flachen befinden sich nérdlich der bereits hergestellten ErschlieBungsstralie
(PlanstralRe B / Mittelweg) und umfassen die Teilgebiete GE1 und GE2 der Ursprungsplanung.
Die urspriingliche Nutzung dieser Flache war landwirtschaftlich gepragt. Derzeit stellen sie sich
als Grinlandflachen dar.

Norddstlich schlieRen an das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen an, die durch eine
knickahnliche Gehélzanpflanzung von dem Gewerbegebiet abgegrenzt sind. Sidlich und
westlich befinden sich bebaute Gewerbegrundstiicke.

Durch den Anderungsbereich verlauft in Nord-Stud-Richtung eine Wegeflache lber die das
nérdlich gelegene Regenwasserriickhaltebecken angefahren werden kann.

Die Entfernung vom sudwestlichen Rand des Gebietes zur Ortsmitte betragt ca. 1.200 m
Luftlinie.

[

Luftbild des Planbereiches (Quelle: Digitaler Atlas Nord)

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B wird wie folgt begrenzt:
- im Nordwesten durch den Verlauf der Bundesautobahn 1 (BAB 1),

- im Nordosten sowie Osten durch Knickstrukturen,
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3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

3.2.

4.

4.

- im Siden durch das Grundstiick des bereits bebauten Bereiches des Gewerbegebietes
und

- im Westen durch den Verlauf des Ahrensburger Weges.

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 5,73 ha. Er befindet sich auf H6henlagen zwischen
ca. 47,00 m tiber NHN (Normal-Héhen-Null) und ca. 51,00 m Gber NHN.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Derzeitige Nutzung des Plangebietes

Der Planbereich umfasst zum gréRten Teil derzeit unbebautes Bauerwartungsland aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 10B. Derzeit stellen sich die Flachen als Griinlandflachen
dar.

UBERGEORDNETE UND VORANGEGANGENE PLANUNGEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

GemaR § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir die
Gemeinde Braak mafRgebende Aussagen zu den Zielen der Raumordnung finden sich im
Regionalplan fur den Planungsraum | aus dem Jahr 1998, bestehend aus den Kreisen
Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn. In diesem sind die Aussagen des
Landesraumordnungsplanes fir Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998 konkretisiert und
erganzt worden. Der bisher geltende Landesraumordnungsplan wurde im Jahr 2010 durch den
Landesentwicklungsplan ersetzt, der seitdem die Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025
vorgeben soll.

Die Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes ist am 17. Dezember 2021 in Kraft getreten
und ersetzt den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010.

Der Landesentwicklungsplan enthalt fur die Gemeinde Braak die folgenden Aussagen:

Die Gemeinde Braak befindet sich im Ordnungsraum der Stadt Hamburg. Die Gemeinde liegt
auf der Landesentwicklungsachse von Hamburg entlang der Bundesautobahn 1 {ber Liibeck
und Puttgarden Richtung Kopenhagen und Malmé. Braak befindet sich in einem
Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung. Weiterhin befindet sich Braak im 10km-Umkreis
um Hamburg sowie im 10m-Umkreis um das Mittelzentrum Ahrensburg.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

4.2.

4.3.

4.4.

Der Regionalplan fir den Planungsraum | konkretisiert die Aussagen des LEP und trifft fir
Braak die nachfolgenden ergénzenden Aussagen:

Im nérdlichen und sudlichen Randbereich des Gemeindegebietes befindet sich die Gemeinde
innerhalb eines Regionalen Griinzuges sowie im sudlichen Randbereich innerhalb eines
Gebiets mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Flachennutzungsplan

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes (F-Plan), die im Jahre 2010 in Kraft getreten ist,
stellt die Flache des Plangebietes als Gewerbegebiet sowie als Grunflache mit der
Zweckbestimmung Immissionsgriin/ Abschirmungsgriin dar.

®sene
o8 e al

Auszug aus der 7. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Braak

Westlich an das Plangebiet angrenzend werden ebenfalls Gewerbegebiete dargestelit.
Die vorliegende Planung entspricht den derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes,
eine Anderung des F-Planes ist daher nicht erforderlich.

Landschaftsplan

Fur das Gemeindegebiet von Braak wurde statt eines Landschaftsplanes ein
,Entwicklungsgutachten“ erarbeitet, welches in Bezug auf Naturschutz und Landschaftspflege
veraltet ist. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Entwicklungsgutachtens waren die vorliegenden
Gewerbeflachen noch nicht erfasst.

Bebauungsplanung

Fur die Flache des Plangeltungsbereiches der vorliegenden Planung stellt der Bebauungsplan
Nr. 10B sowie die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10B derzeit geltendes Planungsrecht
dar.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

Gemal dem Bebauungsplan Nr. 10B, aus dem Jahr 2011, wurde fir die hier vorliegende
Anderung als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet festgesetzt. Fir die von der
vorliegenden Plananderung betroffenen Teilgebiete GE1 und GE2 der Ursprungsplanung
wurden eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Teilflache 1 ermdglicht derzeit eine maximale Geb&udehéhe von 60 m Uber NN und die
Teilflache 2 eine maximale Geb&udehohe von 62 m tGber NN.

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 10B der Gemeinde Braak

Es wurden weitere Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes (Umgrenzung von
Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen sowie
Larmpegelbereiche) sowie der Ver- und Entsorgung (im nérdlichen Randbereich wurde eine
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken und entlang
der PlanstralRe B eine Loschwasserentnahmestelle) getroffen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10B wurden die textlichen Festsetzungen
hinsichtlich der Werbeanlagen fiir den gesamten Geltungsbereich der Ursprungsplanung
konkretisiert.

4.5. Sonstige gemeindliche Planungen

Sonstige gemeindliche Planungen, die tUber die bereits erwéhnten Planungen hinausgehen,
liegen fur das Plangebiet nicht vor.

PLANUNG
5.1. Ziele der Planung

Die Gemeinde Braak hat mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 10B, der am 19.02.2011
Rechtskraft erlangte, fur die Flachen innerhalb des Plangeltungsbereiches das Planungsrecht
far die ErschlieBung eines Gewerbegebietes geschaffen. In Zusammenarbeit mit der
Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH wurde das Gebiet in den Folgejahren
erschlossen und die Grundstiicke zu einem GroRteil verauRert.

Noch unbebaut sind die Grundstiicke im nordéstlichen Bereich des Plangebietes entlang des
Verlaufes der Bundesautobahn / BAB 1. Hier lasst der Ursprungsplan eine geringere
Gebaudehéhe zu, als fiir den siiddstlich davon gelegenen Teilbereich des Plangebietes.

Im Abverkauf der Grundstiicke hat sich herausgestellt, dass die interessierten Betriebe eine
gréfRere Gebaudehohe bendtigen. Da es sich bei der Festsetzung der Gebdudeh6éhe um einen
Grundzug der Planung handelt, ist dies mit einer Befreiung von der entsprechenden
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3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

5.2.

5.3.

Festsetzung nicht zu I6sen. Daher beabsichtigt die Gemeinde den Bebauungsplan an die
heutigen Anforderungen anzupassen und die maximal zulassige Geb&udehdéhe im Bereich
nérdlich der PlanstralRe B (Mittelweg) auf 70,0 m Uber Normal-Héhen-Null (NHN) / friher
Normal-Null / NN zu erhéhen.

Die wesentlichen stadtebaulichen Ziele bei der Planung sind zusammengefasst

- konkret die Schaffung erweiterter Nutzungsméglichkeiten durch Anhebung der zulassigen
Gebaudehohe sowie Ubergeordnet

- die Beachtung der Belange der mittelstandischen Wirtschaftsstruktur sowie die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

- die Erfiillung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

- die geordnete Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur unter Beachtung des Belanges
der Erhaltung des Ortsbildes sowie

- die Berticksichtigung der Belange des Natur- und Umweltschutzes.

Weitergehende Erlduterungen zu den einzelnen Aspekten der Planung sowie zum
stadtebaulichen Konzept finden sich in den entsprechenden Kapiteln dieser Begriindung.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die vorliegende Planung wird die kinftige stadtebauliche Gestalt des Plangebietes nur
unwesentlich verandert. Das Planungsrecht fir eine Bebauung der Flachen besteht bereits, so
dass eine Bebauung bereits hatte erfolgen kénnen.

Durch die Erhéhung der zulassigen Gebaudehohe entsteht insofern lediglich ein
weitergehender Eingriff in das Landschaftsbild. Vor dem Hintergrund der bereits zulassigen
Héhen und der bereits vorhandenen Bebauung wird dieser weitergehende Eingriff als
vertraglich erachtet.

Bezogen auf die vorhandenen Gelandehdhen und die zulassigen Geb&audehéhen im GE1 von
62,0 m tber NN bzw. im GE2 von 60,0 m tiber NN ergeben sich tatsachliche Gebaudehohen
Uber dem Gelénde von ca. 11,0 m bis 14,0 m im GE1 und ca. 13,0 m bis 14,0 m im GE2. Diese
Héhen werden mit der Plandnderung um ca. 8,0 m im GE1 und 10,0 m im GE2 angehoben,
was insbesondere der Ansiedlung von Logistikbetrieben zugutekommen wird.

Weitergehende Auswirkungen ergeben sich durch die vorliegende Planung nicht. Insbesondere
wird sich der Grad der Versiegelung nicht erhéhen.

Positive Auswirkungen ergeben sich hinsichtlich der weitergehenden Nutzbarkeit der zur
Verfiigung stehenden Flachen.

Die ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
schutzgutbezogen im Umweltbericht.

Weitere erhebliche und daher zu vermeidende Beeintrachtigungen benachbarter Nutzungen
durch die Planung sowie Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen untereinander oder
durch bereits vorhandene Nutzungen selbst sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar.

Alternativenpriifung

Eine Priufung alternativer Standorte entfallt im vorliegenden Fall. Die Planung ist an den
Standort gebunden.

Bezogen auf den Inhalt der Plananderung besteht die Planungsalternative darin, auf die
Erhéhung der zuldssigen Gebaudehéhe zu verzichten. Dies wirde bedeuten, dass auf die
weitergehenden Nutzungsméglichkeiten verzichtet wird.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Die vorliegenden Plananderung ermdglicht es, innerhalb der Teilgebiete GE1 und GE2 des
Ursprungsplanes Gebaude mit einer Gebaudehohe bis zu 70,0 m tber Normal-H6hen-Null
(NHN) zu errichten.

Bisher betragen die zulassigen Gebaudehéhen 62,0 m tber Normal Null im GE1 bzw. 60,0 m
tUber NN im GE2. Bezogen auf die vorhandenen Gelédndehéhen ergeben sich tatséchliche
Gebaudehohen tber dem Gelénde von ca. 11,0 m bis 14,0 m im GE1 und ca. 13,0 m bis 14,0
mim GE2.

Seite: 8
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3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

Fur das siidlich angrenzende Teilgebiet GE3 wurden Geb&audehshen bis 70,0 m zugelassen,
was faktisch einer Gebaudehéhe bis zu 20,0 m entspricht. Fur einen Teilbereiche des
Teilgebietes wurden Héhen bis 76,0 m tGiber NN zugelassen.

Die Festsetzungen wurden seinerzeit in Anlehnung an die Hohenentwicklung im B-Plan Nr. 10
getroffen, dessen Geltungsbereich sich nordwestlich des Plangebietes befindet. Aus der
Ursprungsplanung ist nicht erkennbar, ob weitere Griinde fir eine Differenzierung der
Hoéhenfestsetzungen ausschlaggebend waren.

Mit der vorliegenden Plananderung wird die Textziffer 2.1 ,Hohen baulicher Anlagen® der
Ursprungsplanung wie folgt ergéanzt:

.In den Teilgebieten GE1 und GE2 16 darf die Hohe der Hauptgebaude eine Héhe von 70,0 m
tber NHN (Normalhohen Null) nicht Gberschreiten.”

Die urspriinglich festgesetzten Héhen werden mit der Planédnderung um ca. 8,0 m im GE1 und
10,0 m im GE2 angehoben, was insbesondere der Ansiedlung von Logistikbetrieben
zugutekommen wird.

Fur die erganzte Festsetzung wird die aktuelle Bezeichnung der Normalhéhe (NHN) verwendet.
Diese weicht in der tatsdchlichen Héhe nicht von der mit der urspriinglichen Bezeichnung (NN)
beschriebenen Hohe ab.

Die Plananderung wird zur Verfahrensvereinfachung in textlicher Form vorgenommen auch
wenn die Ursprungsfestsetzung der Geb&udehéhe zeichnerisch erfolgt ist.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der Planfassung des Bebauungsplanes Nr.
10B sowie die textlichen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10B und die
dort enthaltenen nachrichtlichen Ubernahmen, értlichen Bauvorschriften sowie zu beachtenden
Hinweise sind von der 3. Anderung des B-Planes Nr. 10B nicht betroffen und behalten ihre
Rechtsgultigkeit bzw. Wirksamkeit auch fir die vorliegende Plananderung soweit durch die
Textziffer 1 fur die Teilgebiete GE1 und GE2 nicht abweichende Regelungen getroffen wurden.

7. UMWELTPLANUNG

Zu den Planungen ist eine Umweltprifung durchzufihren. Zur Vorbereitung auf die
Verfahrensschritte der Bauleitplanung wurden die Auswirkungen der Planung durch das Biiro
GFN aus Kiel / Molfsee aus naturschutzfachlicher Sicht untersucht und gemeinsam mit
Aussagen zu einem moglichen Kompensationserfordernis fir die 3. Anderung des B-Planes Nr.
10B dargestellt. Dieser ist als Kapitel 12 Bestandteil der Begriindung.

In diesem sind artenschutzrechtliche Belange geprift und Aussagen zur Bilanzierung des
Eingriffes in Natur und Landschaft vorgenommen worden. Die ausfiihrlichen Beschreibungen
sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind keine Eingriffe gem. §§ 14f BNatSchG i. V. m. §§ 8f LNatSchG
verbunden. Insofern entféllt sowohl die Eingriffsbilanzierung als auch die Umsetzung von
Ausgleichsmaflnahmen.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist ausgeschlossen.

Weitergehende Aussagen zur artenschutzrechtlichen Prifung sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Betrachtung des Immissionsschutzes sind sowohl Immissionen die auf das Plangebiet
einwirken, als auch Emissionen, die von ihm ausgehen und benachbarte Nutzungen
beeintrachtigen kénnten, zu prifen. Diese Belange sind im Rahmen der Aufstellung des B-
Planes Nr.10B als Ursprungsplan abgearbeitet worden du in die Planung eingeflossen.

Weitergehende Auswirkungen durch die vorliegende Planénderung einhergehend mit einer
maéglichen Anhebung der Gebaudehéhe ergeben sich nach derzeitigem Planungsstand nicht.
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3. Anderung des B-Planes Nr. 10B der Gemeinde Braak

912

10.

1.

12.

ERSCHLIESSUNG
VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstlicke innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber den Mittelweg.
Weitergehende MaRnahmen zur ErschlieBung sind nicht vorgesehen und auch nicht
erforderlich.

Technische Infrastruktur

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist bereits vorhanden. Weitergehende, durch die
Gemeinde zu veranlassende MaRnahmen zur technischen ErschlieBung sind nicht vorgesehen
und auch nicht erforderlich.

Hinsichtlich der Anbindung privater Gewerbeflachen an das vorhandene Ver- und
Entsorgungsnetz liegt es in der Verantwortung der jeweiligen Grundstickseigentimer
rechtzeitig Kontakt zu den Ver- und Entsorgungstragern aufzunehmen und entsprechende
Antrage auf Anschluss zu stellen.

SONSTIGE MARNAHMEN UND HINWEISE

Der Uberplante Bereich befindet sich groRenteils in einem archéologischen Interessengebiet,
daher ist hier mit archdologischer Substanz d.h. mit archéologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird deshalb ausdrucklich auf § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG in der Neufassung vom
30. Dezember 2014) hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir
die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstétte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die untere Denkmalschutzbehérde des Kreises wiest hierzu auf folgendes hin:

,Gemalk § 12 (2) 6 DSchG bedirfen Erdarbeiten an Stellen (archdologische
Interessensgebiete), von denen bekannt ist oder den Umsténden nach zu vermuten ist, dass
sich dort Kulturdenkmale befinden, der Genehmigung durch das Arch&ologische Landesamt.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fir die
Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veroffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu berlicksichtigen, dass arch&ologische Untersuchungen zeitintensiv sein kénnen
und eine Genehmigung moglichst frihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine
Verzégerungen im sich daran anschlieBenden Planungs- oder Bauablauf entstehen.
Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig mit dem Arch&ologischen Landesamt in
Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu besprechen.*

KOSTEN

Der Gemeinde Braak entstehen kleine Kosten durch die Aufstellung des vorliegenden
Bauleitplanes. Die Ubernahme der Planungskosten durch einen Interessenten fur den Erwerb
eines Grundstiickes innerhalb des Plangebietes wurde vertraglich geregeilt.

UMWELTBERICHT (gesonderter Teil)

Das Kapitel 12 umfasst den Umweltbericht, der durch das Biro Gesellschaft fir
Freilandékologie und Naturschutzplanung mbH, Kiel erarbeitet wurde. Zur besseren Lesbarkeit
ist der Umweltbericht als Dokument mit eigenem Inhaltsverzeichnis Bestandteil der
Begriindung.
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Einleitung

1 Einleitung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans (BPlan) Nr. 10B hat die Gemeinde Braak 2011
Flachen fur die ErschlieBung eines Gewerbegebietes geschaffen. Die Grundstiicke wurden
bereits zum Grofteil verduBert, lediglich die Flachen entlang der BAB 1 konnten bislang nicht
verkauft werden. Auf diesen Flachen wurden im BPlan Nr. 10B geringere Gebaudehohen
festgelegt. Dies hindert interessierte Betriebe an einem Kauf der Grundstiicke.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10B soll daher die Gebidudehéhe von 60 m bzw.
62 m auf 70,0 m Uber NHN angepasst werden, um damit den heutigen Anforderungen gerecht
zu werden.

Die durch Eingriffe in den Naturhaushalt entstandenen bzw. entstehenden Beeintréachtigungen
sind bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10B geprift, bewertet und
der Ausgleich abgegolten. Mit der Planung sind daher keine weiteren Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden, die gem. § 14 (1) BNatSchG die Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnten. Da die
Anderung jedoch die Grundziige des aufgestellten BPlans Nr. 10 B betrifft, ist die
Durchfthrung im Vollverfahren mit Umweltpriifung erforderlich. Die voraussichtlich zu
erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen sind nach §§ 2, 2a BauGB in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten, der einen gesonderten Teil der Begriindung
bildet.

Zudem behalten im Rahmen der Abwéagung die in § 1 BNatSchG aufgefuihrten grundsétzlichen
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ihre Giltigkeit. Dies sind der Schutz bzw.
die Pflege

e der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

e der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgter,

e der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensrdume sowie

e der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft.

Die GFN mbH wurde mit der Erstellung des Umweltberichts beauftragt, der alle
naturschutzrechtlich erforderlichen Inhalte umfasst.

2 Planinhalte

2.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des BPlans Nr. 10B hat eine GréRe von ca. 5,7 ha und
liegt stdostlich der Bundesautobahn 1 (BAB 1) und nérdlich des Siedlungsgebietes im
Gewerbegebiet ,Braaker Bogen*. Die Flachen befinden sich ndrdlich der bereits hergestellten
ErschlieBungsstralRe (Planstralie B / Mittelweg). Die Flachen sind ungenutzt.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
e im Nordwesten durch den Verlauf der Bundesautobahn 1 (BAB 1),
e im Nordosten sowie Osten durch Knickstrukturen,
e im Suden durch das Grundsticke des bereits bebauten Bereiches des
Gewerbegebietes und
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e im Westen durch den Verlauf des Ahrensburger Weges.

Er befindet sich auf Hohenlagen zwischen ca. 47,00 m tber NHN und ca. 51,00 m tber NHN.
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Abbildung 1: Auszug aus der Planzeichnung (Guntram Blank, Stand 08.08.2022)

2.2 Festsetzungen

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des BPlans Nr. 10B darf die Héhe der Hauptgebaude
70 m Uber NHN nicht Gberschreiten.

3 Planungsgrundlagen

3.1 Lage im Raum und bisherige Nutzung

Die Gemeinde Braak befindet sich im Landkreis Stormarn und liegt im Naturraum Ostliches
Hugelland. Der Geltungsbereich befindet sich stidostlich der BAB 1. Die Wohnbebauung von
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Braak beginnt rund 450 m sudlich des Geltungsbereichs. Zum Stadtgebiet Hamburg liegt das
Plangebiet rund 3,2 km entfernt.

Die Flache des Geltungsbereichs wurde urspriinglich landwirtschaftlich genutzt. Mit der
Aufstellung des BPlans Nr. 10 B wurde die Nutzung aufgegeben, seither liegen die Flachen
brach.
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Abbildung 2: Lage der Geltungsbereiche im Raum

3.2 Schutzgebiete und Biotopverbund

Die Abbildung 3 zeigt die Lage von Schutzgebieten und Biotopverbundflachen im
Geltungsbereich.

Der Geltungsbereich liegt auerhalb von nationalen und européaischen Schutzgebieten sowie
auBerhalb von Verbundachsen und Schwerpunktbereichen des Biotopverbundsystems. Das
ndchstgelegene FFH-Gebiet (DE 2327-301 Kammmoorgebiet Holtigbaum/Stellmoor) liegt
rd. 710 m westlich. Dieses ist deckungsgleich mit einem Naturschutzgebiet und ist zudem als
Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems dargestellt. Entlang des Baches ,Wandse®,
rd. 110 m nordlich des Geltungsbereichs, verlduft eine Verbundachse des
Biotopverbundsystems.

Aufgrund der Entfernung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen mit der Planung
verbunden. Eine Prifung auf die Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Schutzgebiete
gem. § 34 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Abbildung 3: Lage zu Schutzgebieten und Biotopverbundflachen

Ziele und Vorgaben der Raumordnung und Landschaftsplanung

3.3
GemaR Regionalplan (IM-SH 1998) liegt der Geltungsbereich siidlich eines regionalen
Griinzuges. Zudem ist das 710 m westlich gelegene Naturschutzgebiet bei Hoéltigbaum
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dargestellt. Nordlich bzw. westlich verlauft die Bundesautobahn 1. Es wird auf eine
Abfallbeseitigungsanlage westlich der A1 hingewiesen. Stapelfeld, rund 1,8 km siidwestlich,
ist aufgrund seiner planerischen Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion von Bedeutung.

Auszug, RPI (Planungsraum V, 2002)

Planung

c: Geltungsbereich

g F

Regionaier Griinzug

7] Naturschutzgebiet

Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
den Grundwasserschutz

Naturparkgrenze (nachrichtlich)

Gebiet mit besonderer Bedeutung fur
Tourismus und Erholung

A

dere Funktion von G ohne

B
zentraldrtliche Einstufung
Planerische Gewerbe- und
v Dienstleitungsfunktion

Regionale Siedlungsstruktur

7 Baulich zusammenhangendes
% Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes

i L i ;
Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan (IM-SH 1998)

Im Landschaftsrahmenplan (MELUND-SH 2020) sind bereits genannte Schutzgebiete und
Flachen des Biotopverbundes aufgefilhrt. DarUber hinaus befindet sich rund 850m
nordwestlich ein Trinkwassergewinnungsgebiet. Nordlich schliet ein Gebiet mit besonderer
Erholungseignung an. Siidlich der K 39 (Alte LandstraBe) ist der Raum aufgrund vorhandener
Knickstrukturen als historische Kulturlandschaft ausgewiesen.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan (MELUND-SH 2020)

Einen Landschaftsplan hat die Gemeinde nicht aufgestelit.
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4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

4.1 Mensch und Bevdlkerung

Der Geltungsbereich ist derzeit ungenutzt, liegt aber im Gewerbegebiet ,Braaker Bogen®.
Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine Wohnbebauung. Die néchstgelegene
Wohnnutzung befindet sich rund 380 m sudlich und 390 m 6stlich des Geltungsbereichs.
Dariiber hinaus ist die Flache nicht fur die Erholungsnutzung erschlossen. Rund 700 m
westlich verlauft entlang der Naturschutzgebietsgrenze ein regional bedeutender Radweg,
rund 850 m sudlich ist die StraBe Ihlendiek mit Verbindungsweg zum Heermoorweg als
regional bedeutender Wanderweg ausgewiesen.

4.2 Boden und Flache

Der Planungsraum liegt in einem Altmorédnengebiet. Es haben sich gemaR
Bodeniibersichtskarte des Landes Schleswig-Holstein 1:250.000 (LLUR 2017) Pseudogley-
Braunerden mit Braunerde-Parabraunerden gebildet. Daneben sind Pseudogleye entstanden.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10B wurde ein Bodengutachten erstellt.
Demnach wurden im Geltungsbereich wechselnde Bodenschichten, die aus Sanden und
bindigen Béden (Geschiebelehm, Geschiebemergel und Schluffe) festgestellt. Die Boden sind
je nach Kornzusammensetzung schwach bis gut durchlassig. Es handelt sich hierbei um
typische Béden, die aufgrund der friiheren landwirtschaftlichen Nutzung vorbelastet sind.

Nach der fur die Aufstellung des BPlans Nr. 10B vorgelegten Baugrunduntersuchung sind
keine oberflachennahen Rohstoffe zu erwarten. Schutzwiirdige Bodenformen wurden nicht
entdeckt. Es liegen zudem keine Hinweise auf Altlasten vor.

Der Geltungsbereich umfasst 57.266 m2. Innerhalb des Geltungsbereichs sind rund 530 m?
vollversiegelt.

4.3 Wasser

Unmittelbar nérdlich des Geltungsbereichs befindet sich ein naturfernes Gewésser, welches
im Rahmen der Aufstellung des BPlans Nr. 10B als Regenriickhaltebecken angelegt wurde.
Sudlich des Geltungsbereichs verlduft die Braaker Au in einem Abstand von rund 300 m.

GemaR den libergeordneten Planwerken liegt der Geltungsbereich auRerhalb von Gebieten
mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz sowie aulerhalb von
Trinkwasserschutzgebieten. Aufgrund der erhohten Bindigkeit des Bodens ist die
Niederschlagsversickerung verlangsamt und die Gefahr der Verschmutzung des
Grundwassers verringert.

4.4 Pflanzen (Biotoptypen)

Die Biotoptypen im Geltungsbereich wurden am 16.01.2023 entsprechend der Standardliste
der Biotoptypen Schleswig-Holsteins (Stand Juli 2022) erfasst (vgl. Abbildung 9).
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Bei den in den Geltungsbereichen vorkommenden Biotoptypen handelt es sich vorwiegend um
Rohbéden auf nahrstoffreichen, frischen Standorten, Ruderalflachen und maRig artenreichem
Griinland. In Nord-Siid-Richtung quert ein vollversiegelter Verkehrsweg den Geltungsbereich.

Randlich auBerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Knicks und eine Sumpfflache die
nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzt sind. Diese Biotope werden
von der Planung nicht berthrt.

Abbildung 6: Rohbdden im mittleren Teil des Geltungsbereichs

Abbildung 7: Ruderalflur im westlichen Teil des Geltungsbereichs
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Abbildung 8: maRig artenreiches Griinland im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs
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D Geltungsbereich

Biotoptypen

- MéRig artenreiches Wirtschaftsgriinland (GYy)
Ruderale Grasflur (RHg)
Rohboden auf nahrstoffreichen, frischen Standorten (ROf)

l l Sonstige Lagerfidche (SLy)
Voliversiegelte Verkehrsflache (SVs)

Abbildung 9: Biotoptypen im Planungsraum

4.5 Fauna

Das faunistische Artenspektrum wird anhand eine Potenzialanalyse auf Grundlage der
Biotoptypenkartierung (siehe Kapitel 4.4) und einer am 16.01.2023 durchgefiihrten
Ubersichtsbegehung abgeschatzt. Zusatzlich wurden die Daten des Arten- und
Fundpunktkatasters des Landes Schleswig-Holstein (AFK, Stand Juni 2022) abgefragt.
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Die Flachen sind relativ offen, weshalb grundsétzlich ein Potenzial fir Offenlandarten gegeben
ist. Dieses Potenzial wird jedoch durch die Lage zur BAB 1, angrenzender Knicks und v.a.
aufgrund der umliegenden gewerblichen Nutzung und den bereits stark eingeschrénkt. Hinzu
kommt, dass auf einem Teil der Flache bereits Bauvorbereitungen erfolgten (vgl. Abbildung
6). Es ist daher v.a. mit storunempfindlichen Arten zu rechnen. Dariiber hinaus bieten die
randlichen Geholzstrukturen Brutpotenzial fir Gehdlzbruter. Gehdlzbriter sind allgemein
weniger stérempfindlich, dennoch ist auch hier aufgrund der Lage und Nutzung nicht mit
seltenen oder storempfindlichen Arten zu rechnen. Im Umfeld der Planung wurde rund 1 km
nordwestlich der Planung 2020 ein Uhubrutpaar festgestellt, dartiber hinaus briitete 2022 in
Braak der Weillstorch erfolgreich. Die Flache des Geltungsbereichs hat fur GrofR3- und
Greifviégel keine hervorgehobene Bedeutung.

Die Sumpfflache mit dem Regenriickhaltebecken weist ein Potenzial fir Amphibien auf. Die
Datenabfrage ergab allerdings nur einen Altnachweis des Moorfrosches aus 1999 rund 500 m
stidostlich des Geltungsbereichs. Der Moorfrosch bewohnt eine Vielzahl an Lebensrdumen,
darunter Kleingewasser, Stimpfe, Feuchtgriinland, Moorgewasser, Klein- und Flachseen oder
lichte Bruchwalder (Klinge und Winkler 2005). Die Landhabitate sind oft in der N&ahe der
Laichhabitate. Mit dem Naturschutzgebiet ,Holtigbhaum*“ 700m westlich der Planung befinden
sich qualitativ deutlich hochwertigere Bereiche auBerhalb des Geltungsbereichs. Hier sind
aktuelle Nachweise des Moorfrosches aus 2015 bekannt. Darliber hinaus sind aktuelle
Nachweise vom Kamm- und Teichmolch, Teich- und Grasfrosch sowie Erdkréte aus dem
Bereich des NSG bekannt. Fur Reptilien weist der Geltungsbereich keine besondere
Lebensraumeignung auf. Die Datenabfrage gab keine Hinweise auf Vorkommen von Reptilien
im Bereich der Planung. Im westlich gelegenen Naturschutzgebiet wurde 2017 eine
Zauneidechse nachgewiesen.

Der Geltungsbereich bietet kein Quartierpotenzial fur Flederméuse. Aufgrund des
umliegenden Gehdlzbestandes sowie der umliegenden Gebé&ude ist jedoch eine
Quartiernutzung im Umfeld der Planung anzunehmen. Die Flachen des Geltungsbereichs sind
durch Stérwirkungen (v.a. Lichtimissionen umliegender Geb&ude und der BAB 1) bereits
belastet, weshalb eine Nutzung als Jagdhabitat eingeschrénkt sein dirfte. Die Datenabfrage
fur Fledermause ergab im Umfeld bis 2,4 km keine Nachweise von Flederm&usen.

4.6 Biologische Vielfalt
Die Darstellung und Bewertung erfolgt jeweils fur die Teilkomponenten des Schutzgutes in den
Schutzgutkapiteln Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere.

Die Biodiversitat oder biologische Vielfalt eines Raumes umfasst vier verschiedene Aspekte
der Vielfalt:

1. Genetische Diversitdt - einerseits die genetische Variation (Diversitat) aller Gene
innerhalb einer Art, andererseits die Vielfalt nur sehr entfernt miteinander verwandter
Taxa in einer Biozénose;

2. Artendiversitat (Anzahl Arten);
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3. Okosystem-Diversitat (= Vielfalt an Lebensrdaumen);

4. Vielfalt biologischer Interaktionen, auch funktionale Biodiversitdt genannt (z.B.
Nahrungsnetze, Symbiosen).

Eine Abschatzung der Biodiversitat sollte alle vier Ebenen einbeziehen; am leichtesten
zugénglich sind jedoch die Anzahl und die Verteilung der Arten, also die Artenvielfalt sowie die
Vielfalt von Lebensraumen.

Die biologische Vielfalt der Flachen der Geltungsbereiche ist insgesamt nur gering. Dies gilt
sowohl firr die genetische Diversitét als auch fur die Arten- und Okosystem-Diversitat. Die
Flachen verfigen tiber eine geringe Anzahl verschiedener Arten und tiber eine geringe Vielfalt
an unterschiedlichen Lebensraumen. Die Vielfalt biologischer Interaktionen zwischen den
Arten und Lebensraumen (Nahrungsnetze, Symbiosen) wird dementsprechend als
unterdurchschnittlich bewertet.

4.7 Klima und Luft

Schleswig-Holstein weist aufgrund der Lage zwischen Nord- und Ostsee ein gemaRigtes,
feucht-temperiertes  ozeanisches  Klima auf. Die jahrliche durchschnittliche
Niederschlagsmenge betrdgt rund 800 mm. Die mittlere Jahrestemperatur der Region
Ahrensburg liegt bei 9,6 °C.

Mit der Lage des Geltungsbereichs innerhalb eines Gewerbegebiets und in Nahe zur BAB 1
kann von einer lufthygienischen Belastung des Gebiets ausgegangen werden.

4.8 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Planungsraums ist durch die offenen Flachen gepragt. Der
Geltungsbereich ist stellenweise eingegrint, weshalb die Flachen von der BrookstraRe
teilweise sichtverschattet sind.

Das Umfeld wird im Stiden, Westen und Norden durch Gewerbeflachen gepragt, im Osten
schliefdt sich die offene Landschaft an.

4.9 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Die Braaker Muhle ist als Denkmal in die Denkmalliste des Landes Schleswig-Holstein
eingetragen. Sie befindet sich 2,1 km sudlich des Geltungsbereichs. Zwischen dem
Geltungsbereich und der Muhle befindet sich Gewerbeflaichen sowie die Wohnbebauung
Braaks, sodass Sichtbeziehungen nicht bestehen.

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb eines arch&ologischen Interessensgebietes.
Erdarbeiten in arch&ologischen Interessensgebieten bedirfen der Genehmigung des
Archéologischen Landesamtes (ALSH). Grundsatzlich ist an Planungen von MaRnahmen mit
Erdeingriffen das ALSH zu beteiligen, um priifen zu kénnen, ob zureichende Anhaltspunkte
dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird
und ob ggf. gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen erforderlich sind. Der
Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die fur die
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Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des
Denkmals sowie die Veréffentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen.

Dariiber wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fiur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Sachgiter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

5 Auswirkungen auf die Umwelt

5.1 Wirkfaktoren

Die durch Eingriffe in den Naturhaushalt entstandenen Beeintrachtigungen sind bereits im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10B geprift und bewertet. In diesem
Anderungsverfahren werden daher nur die Auswirkungen geprift, die sich durch die
Gebaudeerhohung ergeben kénnen.

5.2 Mensch und menschliche Gesundheit

Mit der Planung ist eine Geb&udeerhthung von 60 m bzw. 62 m auf 70 m verbunden. Damit
geht eine starkere visuelle Wirkung der geplanten Geb&ude einher. Angesichts der Anpassung
der Gebaudehohe an umliegende Gebaude sind erhebliche Beeintrdchtigungen nicht zu
erkennen.

53 Boden, Flache, Wasser

Die Erweiterung der Geb&udehohe wirkt sich nicht auf die Schutzgiiter Boden, Flache und
Wasser aus.

54 Pflanzen (Biotoptypen)

Die Erweiterung der Gebaudehohe wirkt sich nicht auf das Schutzgut Pflanzen (Biotoptypen)
aus.
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5.5 Fauna

Durch die Gebdudeerhéhung von 60 m bzw. 62 m auf 70 m wird die Sichtbarkeit der Gebdude
erhoht, wodurch sich Meideabsténde von Brutvogelarten des Offenlandes vergréern kdnnten
(Silhouetteneffekt). Der Geltungsbereich ist im Osten zur offenen Landschaft hin durch Knicks
eingegrunt. Die Geholze bewirken bei Offenlandarten bereits das Einhalten von
Meideabstéanden. Zudem befinden sich im Umfeld vergleichbare oder besser ausgestattete
Habitate, sodass auf andere Fl&dchen als Bruthabitat ausgewichen werden kann. Erhebliche
zusétzliche Auswirkungen durch die Erh6hung der Gebaude sind daher ausgeschlossen.

Gehdlzbriter sind im Allgemeinen wenig stérempfindlich, die Gebaudeerhdéhung wirkt sich
daher auf Gehdlzbriter nicht wesentlich aus.

In den Baumen im Umfeld der Planung sind Fledermausquartiere nicht auszuschlieBen. Durch
die Gebdudeerhéhung kdnnten Lichtemissionen erhéht werden, sollten z.B. Buros in den
oberen Etagen errichtet werden. Sofern nachts Licht auf Quartiere lichtempfindlicher Arten
trifft, hindert sie dies méglicherweise am Ausflug und hemmt die Jagdaktivitat. Aufgrund der
gewerblichen Nutzung ist davon auszugehen, dass die Nutzung nur tagstiber erfolgt und damit
erhebliche Lichtimmissionen auf z.B. Fledermausquartiere in der Umgebung ausgeschlossen
sind.

Auswirkungen auf andere Artengruppen, wie Amphibien, sind nicht erkennbar.

5.6 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt des Untersuchungsraumes und die Vielfalt biologischer Interaktionen
zwischen den Arten und Lebensrdumen im Raum besitzt eine unterdurchschnittliche
Bedeutung. Beeintrachtigungen, welche die einzelnen Schutzgiiter betreffen, betreffen auch
die biologische Vielfalt und die Interaktionen innerhalb des Untersuchungsraumes als Ganzes.
Eine Darstellung und Bewertung der Beeintréchtigungen durch die Planung erfolgt in den
Kapiteln der relevanten Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden und Wasser, welche die
Komponenten der biologischen Vielfalt bilden.

5.7 Klima und Luft

Die Flachen des Geltungsbereichs tibernehmen allenfalls in geringem MaRe eine klimatische
Ausgleichsfunktion. Eine mdgliche Gebdudeerhéhung wird sich nicht erheblich auf das
Kleinklima auswirken.

5.8 Ortsbild

Durch die vorliegende Planung werden die stadtebauliche Gestalt und das Ortsbild des
Plangebiets nicht wesentlich verandert. Mit der Anpassung der Gebaudehshe an umliegende
Gebaude wird woméglich sogar eine Homogenisierung des Ortsbildes geschaffen.
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5.9 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Die Geltungsbereiche liegen in einem archaologischen Interessensgebiet. Die Erweiterung der
Gebdaudehdhe wirkt sich nicht auf das Schutzgut aus.

6 Eingriffsregelung

Mit dem Vorhaben sind keine Eingriffe gem. §§ 14f BNatSchG i. V. m. §§ 8f LNatSchG
verbunden. Insofern entféllt sowohl die Eingriffsbilanzierung als auch die Umsetzung von
AusgleichsmalRnahmen.

7 Artenschutzrechtliche Beurteilung
Die Zugriffsverbote des § 44(1) BNatSchG gelten gem. § 44 (5) BNatSchG bei Vorhaben, die
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuléssig sind, nur fur europédische Vogelarten
sowie Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie. Andere geschitzte Arten werden durch die
Vorgaben der Eingriffsregelung hinreichend beriicksichtigt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde bereits eine Artenschutzpriifung
durchgefuhrt. Daher ist vorliegend nur die Gebaudeerhdhung Gegenstand der
Artenschutzprifung.

71 Relevanzpriifung

711 Europaische Vogelarten

Im Rahmen der Bestandsbewertung wurde das Potenzial fur Vogelarten abgeschéatzt (siehe
Kap. 4.5). Demnach ist auf den Flachen ein Brutvorkommen von Offenlandbritern und in den
umliegenden Gehélzen von einem Potenzial fur Gehdlzbriiter auszugehen. Rastvogel sind
aufgrund der geringen FlachengréRe und der Vorbelastung auszuschlieBen. Die
Gebsudeerhshung ist jedoch fiur Rastvégel und Gehdlzbriter ohne Relevanz.

712 Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-RL

Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund der
Verbreitung der Arten sowie der Nutzung des Gebiets ausgeschlossen werden.

713 Tierarten des Anhangs IV FFH-RL

Der Geltungsbereich bietet grundsétzlich ein Potenzial fir Amphibien. Die Gebdudeerh6hung
ist fur Amphibien jedoch nicht von Relevanz, weshalb die Art in der Artenschutzprifung nicht
betrachtet wird.

Fur Reptilien oder Arten wie Biber, Fischotter, Hasel- oder Birkenmaus kommt das Gebiet
aufgrund fehlender Habitateignung und der Verbreitung der Arten im Land nicht in Frage. In
den Baumen im Nahbereich der Planung kénnen Fledermausquartiere vorhanden sein.
Flederm&use werden daher in der Artenschutzpriifung bertuicksichtigt.
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714 Ergebnis Relevanzpriifung

Im Ergebnis der Relevanzprifung ist lediglich die Betroffenheit von Offenlandarten und
Flederm&use zu prifen.

7.2 Verbotstatbestiande

7.2.1 Schadigung/Tétung von Individuen gem. § 44 (1) BNatSchG

Die Gebaudeerhéhung ist fur diesen Wirkpfad ohne Relevanz.

7.2.2 Stérung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Durch die Gebaudeerhéhung wird die Sichtbarkeit der Gebaude erhéht, wodurch sich
Meideabstande von Brutvogelarten des Offenlandes vergroBern kénnten (Silhouetteneffekt).
Der Geltungsbereich ist im Osten zur offenen Landschaft hin durch Knicks eingegrint. Die
Geholze bewirken bei Offenlandarten bereits das Einhalten von Meideabstéanden. Erhebliche
zusatzliche Auswirkungen durch die Erh6hung der Geb&ude sind daher ausgeschlossen.

Durch die Gebdudeerh6hung kénnten Lichtemissionen erhéht werden, sollten z.B. Biiros in
den oberen Etagen errichtet werden. Aufgrund der gewerblichen Nutzung ist davon
auszugehen, dass die Nutzung vorwiegend nur tagsiber erfolgt und damit erhebliche
Lichtimmissionen auf z.B. Fledermausquartiere in der Umgebung ausgeschlossen sind.

7.2.3 Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten gem. § 44 (1) 3
BNatSchG

Die Gebaudeerhdhung ist fur diesen Wirkpfad ohne Relevanz.

7.3 Fazit

Ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden ist ausgeschlossen.

8 Alternativenpriifung

Die Planung ist an den Standort gebunden, eine rdumliche Alternative ergibt sich daher nicht.

Die Hohe der geplanten Gebdude entspricht der umliegenden Gebaudehothe. Grundstiicke,
auf denen nur geringere Gebdudehodhen zuléssig sind, lieRen sich bislang nicht verauRern.
Geringere zulassige Gebaudehodhen wiirde daher auf einen Verzicht der kiinftigen Nutzung
der Grundstiicke hinauslaufen.

9 Prognose iiber die Entwicklung bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nicht-Durchfiihrung der Planung die Flachen weiterhin
ungenutzt bleiben und ggf. an anderer Stelle Gewerbeflachen erschlossen werden missten.
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Die Nicht- Durchfiihrung wiirde daher dem Gebot des sparsamen Umgangs von Boden und
Flache und der vorrangigen Nutzung von nicht genutzten Flachen im Innenbereich
widersprechen.

10 Erganzende Angaben
10.1 Kenntnisliicken und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Die Datenbasis zur Beurteilung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens kann im
Hinblick auf die generell geringe Bedeutung des Geltungsbereichs fur den Arten- und
Biotopschutz als ausreichend betrachtet werden. Entscheidungserhebliche Kenntnislicken
bestehen insoweit nicht. Die Errichtung eines Bauzaunes hat die Zugéngigkeit der Flachen in
Teilen erschwert, alle relevanten Bereiche waren jedoch hinreichend einsehbar.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestanden nicht.

10.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung

GemaB § 4c BauGB (berwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch die Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um vor allem auf
unvorhergesehene Auswirkungen mdoglichst friih reagieren zu kénnen.

Die Gemeinde Uiberwacht die Umsetzung der textlichen Festsetzungen.

11 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Norden des Gemeindegebiets befindet sich angrenzend zur BAB 1 das Gewerbegebiet
,Braaker Bogen“. 2011 wurde mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10B das
Gewerbegebiet erweitert. In einem Teil des Geltungsbereichs war damals die zuldssige
Gebaudehshe nur auf 60 m bzw. 62 m begrenzt, auf den brigen Teilgebieten wurde eine
Gebaudehoshe von 70 m zugelassen. Die Grundstiicke mit einer zuldssigen Gebdudehohe von
70 m sind inzwischen alle veraduRert, fur die Flachen mit den geringeren Gebdudehohen fand
sich bislang kein Kaufer. Daher will die Gemeinde mit der 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10B die Gebaudehdhe auf 70 m erhéhen.

Bei den in den Geltungsbereichen vorkommenden Biotoptypen handelt es sich vorwiegend um
Rohboden auf nahrstoffreichen, frischen Standorten, Ruderalflachen und maRig artenreichem
Grinland. Gesetzlich geschutzte Biotope finden sich mit Knicks und einer Sumpfflache
aulierhalb des Geltungsbereichs.

Gegenstand der Planung ist nur die Gebaudeerhéhung. Eingriffe, die mit der Errichtung und
dem Betrieb der Gebaude verbunden sind, wurden bereits im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 10B ermittelt und bewertet. Daher entféllt die Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierung.

Stérwirkungen sind durch die Geb&dudeerhéhung nur in sehr geringem Umfang zu erwarten,
daher sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte erkennbar.
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