Gemeinde Braak

Kreis Stormarn

Bebauungsplan Nr. 11, 2. Anderung
Gebiet: An der Chaussee 2 / Ecke DorfstraBe



Text (Teil B)

Te

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die in § 4 (3) BauNVvVO aufgefUhrten Ausnahmen sind nicht Bestandteiil des Bebauungsplanes und so-
mit nicht zul&ssig gem. § 1 (6) BAuNVO.

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundfldchenzahl durcch die in § 19 (4) BauNVO auf-
gefUhrten Anlagen sind bis zu einer Gesamtgrundfldchenzahl von max. 0,6 zulGssig gem. § 19 (4)
BauNVO.

Sofern eine Zweigeschossigkeit zwingend festgesetzt ist, muss die Trauftfh6he mind. 5,50 m betragen.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 4 BauGB
Die MindestgrundsticksgréBe betragt 800 m?.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BaiuGB

Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, ist die Errichtun¢gg von Garagen und Nebenge-
bdauden innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der StraBenkbegrenzungslinie nicht zulassig
gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

Je angefangene 800 m? GrundstUcksgréBe sind max. 2 Wohnungen zulassig.

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile im festgesetzten Larmpegelbereich IV-lIl ist fOr AufeanthaltsrGume/BUrordume gem.
DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von R'w,res= 40/35 -35/30 dB einzuhalten.

AuBenwohnbereiche sind nur im Bereich der Uberbaubaren Flidche im Nordosten auf der Sudseite
und der Uberbaubaren Fldche im SUden auf der Ost- und SUdseite irm Schutz der Baukérper auf der
straBenabgewandten Seite zulassig. Die AusfGhrung von nicht behesizten Wintergdrten ist an allen
Baukorperseiten zuldssig.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern sind an allen Fronten der geplanten Baugren-
zen mit entsprechend schallged@mmten LOftungen entsprechend den festgesetzten Larmpegelbe-
reichen auszustatten, sofern der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach den
aligemein anerkannten Regeln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass aus der tatsGchlichen Larmbelastungg geringere Anforderungen an
den passiven Schallschutz resultieren.



Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Das festgesetzte Pflanzgebot ist mit heimischen standortgerechten Laubb&umen zu erflllen. Von den
festgesetzten Baumstandorten sind Abweichungen um max. 3m zuld@ssig, wenn die Lage von Ver-
und Entsorgungsleitungen dieses erforderlich macht.

H&henlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzte max. zul&@ssige Firsthdhe und die Traufhdhe als MindestmaB beziehen sich auf die
Oberkante der StraBe An der Chaussee im Bereich der festgesetzten GrundstUckszufahrt.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGB, § 92 LBO

FOr die Dachgestaltung sind gleichwinklig geneigte Sattel- oder Walmdé&cher mit einer Neigung von
30-47° zu wdahlen. FUr die Dacheindeckung sind nur rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dach-
pfannen zuldssig. Untergeordnete Bauteile sind auch mit anderen Dachneigungen und Materialien
zulGssig. Spiegelnde Materialien sind nicht zul&ssig. Sonnenkollektoren sind zuléssig.

Die AuBenwdande sind als rotes bis rotbuntes Sichtmauerwerk zu gestalten. Max. 20 % der Fl&ache kén-
nen zur Gliederung des Baukdrpers in anderen Materialien erstellt werden. Spiegelnde Materialien
sind nicht zuldssig.

Einfiedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig.



Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

0,25 Max. zulassige GrundflGdchenzanhl
® Zahl der Vollgeschosse zwingend

] Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse

FH Max. zuldssige Firsthdhe
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB
E Nur Einzelh&user zulassig
i oodsisun Baulinie
1 — Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche
\ 4 GrundstUckszufahrt
- A a Ausschluss von GrundstUckszufahrten

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen

i Larmpegelbereiche mit Abgrenzung
Anpflanzungen und Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 BauGB

Q Anpflanzen von BGumen

. Erhalten von Baumen




Sonstige Planzeichen
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% é Von der Bebauung freizuhaltendes Sichtfeld
Anannd  gem.§ 9 (1) 10 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauCGB

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BawGB

QD KM 8.268 Ortsdurchfahrisgrenze

ll. Darstellungen ohne Normcharakter
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| Lage der Schnittdarstellung



Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.08.2008. Die ortsOb-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am
30.01.2009 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.08.2008 wurde nach § 13a Abs.2 Nr.1 i.v.m.
§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frUhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen

3. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurde nach § 13a Abs. 2
Nr.1i.v.m.§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 11.08.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrondung be-
schlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 09.02.2009 bis 09.03.2009 wdhrend folgender Zeiten je-
weils am Mo. von 8.00 bis 17.00 Uhr, Di. von 7.30 bis 17.00 Uhr, Mi. von 8.00 bis 19.00 Uhr, Do. von 7.30
bis 17.00 Uhr und Fr. von 8.00 bis 15.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 30.01.2009 im
Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager GHgRiiChEr Belange, die von der Planung berUhrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am ORE 09 Tbgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

BUrgermeister

sack, 0 8. JUN. 2000

7. Der katastermdaBige Bestand am 07. MA sowie die geometrisghen Festlegungen der neuen

stGdtebaulichen Planung werden als nchhg beschelnlg'r
/

Ahrensburg, 2 8. MA! 2009 off. bestellter Vermessungsingenieur




8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonsti-
gen Trager Sffentlicher Belange am 06.04.2009 geprUft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 06.04.2009 c:ls Sc:’rzung beschlossen und die Begrindung durch (elnfg:ichen)

Beschluss gebilligt.
0olunac &A{%

Braak, 08. Juni 2009 Siegel % Biirgermeister

L

10. Ausfertigung:
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

O Al
Braak, 08. Juni 2009 Sie’gel ¢ Biirgermeiste

_ M‘-

11. Der Beschluss des Bebc:uuQ\gk;énes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der
Plan mit Begrindung auf D dbéh‘@vdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am /2.{, o0 G  ortstblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M&glichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von M&ngel der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

/3’ 6. 2009 in Kraft getreten.

Braak, BUrgermeister

- JUN. 2009




