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1. Planungsgrundlagen

a. PlanungsaniaB

Die Gemeinde beabsichtigt die Neuordnung der Bebauung auf dem Eckgrundstiick An der
Chaussee / DorfstraBe. Die ehemaligen Nebengebdude sind groBtenteils abgerissen, der Eigen-
timer méchte die Fidche fir eine Wohnbebauung nutzen. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 11 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung mit Einzel- bzw.
Doppelhdusern geschaffen werden.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

GemaB Regionailplan liegt die Gemeinde Braak im Ordnungsraum um Hamburg innerhalb des
Achsenzwischenraumes. FUr den Planungsraum i stellen die Achsenzwischenrdume ein wesentli-
ches Grundelement des Achsenkonzeptes dar. Sie sind in ihrer bestehenden Struktur als Grinzo-
nen fir Landwirtschaft und Erholung und als dkologische Ausgleichsréume zu erhalten. Dabei
kommt den Hamburg nahen Gebieten besondere Bedeutung zu. Die Siedlungsentwicklung soll
sich danach grundsétzlich am 6rtlichen Bedarf orientieren.

c. Entwicklung aus dem Flachennuizungsplan

Der wirksame FlGchennutzungsplan stellt fir den Bereich des Bebauungsplanes Dorfgebiet und
Fidche fOr die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu entspre-
chen, betreibt die Gemeinde im Parallelverfahren die Aufstellung der 11. Anderung des FI&-
chennutzungsplanes mit dem Ziel der Anderung der Darstellungen Dorfgebiet und Fldche fur die
Landwirtschaft in Wohnbaufléche.

d. Plangebiet

Der Bebauungsplan umfaBt das Eckgrundstick An der Chaussee / DorfstraBe. Die Plangebiets-
grenzen werden wie folgt gebildet:

im Norden: sOdliche StraBenbegrenzungslinie
der StraBe An der Chaussee;

im Osten: Ostliche Grenze des Flursticks 9/18;
im SOden: sudliche Grenze des FlurstUcks 9/18;
im Westen: Ostliche StraBenbegrenzungslinie der DorfstraBe.

Die Fidche des Plangebietes ist teilweise bebaut. Der dstliche Teil wird als Pferdeweide genutzt.
Das Plangebiet umfaBt ca. 0,78 ha.
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2. Planinhalt

a. Stadtebau

Ziel der Planung ist die Neuordnung der Bebauung auf dem Eckgrundstiick bei Erhaltung des
Gebdudes der Schank- und Speisewirtschaft. Zusétzlich zu dem vorhandenen Gebdude kdnnen
nach AbriB der noch vorhandenen Nebengebdude je zwei Einzel- und Doppelhduser sowie ein
weiteres Einzelhaus an der DorfstraBe geschaffen werden. Der vorhandene GroBbaumbestand
kann vollsténdig erhalten werden.

Die Art der Nutzung wird entsprechend der geplanten Darstellung im Fléichennutzungsplan als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem angestrebten Gebiets-
charakter. Die vorhandene Schank- und Speisewirtschiaft entspricht vom Grundsatz den Anfor-
derungen des § 4 Abs. 2 BauNVO und erscheint in einem Allgemeinem Wohngebiet zuldssig. Das
Wohnen stérende gewerbliche Nutzungen sollen nicht entstehen.

In der Nachbarschaft bestehen keine Intensivtierhaltungsbetriebe. Einer Entwicklung in Richtung
Wohnbebauung stehen keine Emissionsbelastungen entgegen.

Das MaB der Nutzung beschreibt mit festgesetzten maximalen Grundfléichen die GréB8e der Bau-
korper, die am Ortsrand entstehen sollen, um unabhdngig von den GrundstiicksgréBen einheitli-
che Baukorper im Ubergang zur Landschaft zu erhalten. Das vorhandene Gebdude wird mit
einer angemessenen Erweiterungsmaoglichkeit an der straBenabgewandten Seite festgesetzt. Die
Uberbaubaren Grundsticksfldchen stellen eine eindeutige Zuordnung der Baukdrper unter Be-
rOcksichtigung zusammenhdngender Freifldchen sicher.

Die Baugrenzen fUr die Neubebauung sind von den StraBen soweit zurlckgesetzt, daB eine
Blickbeziehung zu dem markanten vorhandenen Gastwirtschaftsgeb&ude mdoglich ist. Dement-
sprechend sind in einem 15 m breiten Streifen hinter der StraBenbegrenzungslinie auch keine
Garagen, Carports oder Nebenanlagen zuidssig.

Mit den Festsetzungen zur Zahl der Wohnungen und zu nur zuléssiger Einzel- bzw. Doppelhausbe-
bauung sollen fir die Gemeinde Braak untypische und nicht gewollte verdichtete Bauformen
wie Mehrfamilien- und Reihenhduser vermieden werden. Die angestrebte lockere Bebauung
wird auBerdem durch MindestgrundstOcksgroBen analog zur umliegenden Bebauung sicherge-
stellt,

Gestalterische Festsetzungen werden analog zur umgebenden Bebauung fUr die Dach- und
Fassadengestaltung, aber auch fur Einfiedungen getroffen, um am Ortsrand ein einheitliches
Gesamtbild sicherzustellen und zur Durchgrinung beizutragen.

Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen der Fidchen durch Abstellen von Baumaschinen
und der Iwischenlagerung von Bauschutt und Sanden ist von einer Altlastenrelevanz auszuge-
hen. Deshalb wurde durch einen anerkannten Sachverstdndigen eine entsprechende Bewer-
tung des Gefahrdungspotentials vorgenommen. Die empfohlenen MaBnahmen sind bereits
durchgefOhrt worden. Demnach besteht eine Gefdhrdung aufgrund der vorangegangenen
Nutzung nicht.
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b. Immissionen

Das B-Plangebiet liegt unmittelbar an der LandesstraBe 92. Die zu erwartenden Immissionen
wurden UberschlGglich anhand der DIN 18005 errechnet. Die Beurteilungspegel liegen oberhalb
der im Beiblatt zur DIN genannten Orientierungswerte, so daB Schallschutzvorkehrungen not-
wendig werden. Aktive MaBnahmen in Form von Larmschutzwdéllen oder -wénden scheiden aus
Grinden der Verhdltnismd&Bigkeit und der Auswirkungen auf das Ortsbild aus. Im Bebauungsplan
sind passive MaBnahmen getroffen.

Im Westen des Plangebiets liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb an der DorfstraBe. Dort wird je-
doch keine Tierhaltung betrieben, so daB mit Geruchsimmissionen nicht zu rechnen ist.

c. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist teilweise durch die das Plangebiet umgeben-
den StraBen sichergestellt. Fir die geplante Neubebauung erfolgt eine gemeinsame Zufahrt zur
L 92 in etwa auf Hohe der derzeit vorhandenen Zufahrt durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.
Weitere Zufahrten zur LandesstraBe sind durch ein festgesetztes Verbot von Ein- und Ausfahrten
unzulassig. Zur Wahrung der Verkehrssicherheit wurden auBerdem Sichtfelder ermittelt und im
Bebauungsplan durch entsprechende von der Bebauung und von Bewuchs freizuhaltende Flé-
chen festgesetzt. Um am Beginn der freien Strecke der L92 die Verkehrssicherheit zu erhdhen,
wird auBerdem ein 1 m breiter Streifen als an der nérdlichen Grundsticksgrenze als Verkehrsfld-
che festgesetzt, um einen von der Fahrbahn abgesetzten Geh- bzw. Geh- und Radweg fUhren
zu kénnen.

3. Ver- und Entsorgung

a. Abwasser
Die Gemeinde Braak ist dem Abwasserverband Siek angeschlossen. Die Entsorgung des Bauge-
bietes ist durch ausreichende Dimensionierung der vorhandenen Abwasserleitungen sicherge-

stellt.

b. Oberflachenentwdsserung \
Die Oberfldchenentwdasserung erfoigt Uber die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde.

c. Trinkwasser

FOr den Bereich der Gemeinde Braak besteht eine zentrale Wasserversorgung durch den vor-
handenen AnschluB an das Netz der Hamburger Wasserwerke. Vorhandene Rohrleitungen lie-
ben innerhalb der Verkehrsfldchen und sind zu erhalten.

d. Gas
Eine Versorgung des Baugebiets mit Gas ist seitens der Gemeinde in absehbarer Zeit nicht vor-

gesehen.
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e. Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schieswag. Vor Beginn von Tiefbauar-
beiten ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Bargteheide, Tel. 04532 - 25298 zu erfra-
gen.

f. MUl

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tr&iger der Abfallentsorgung durch Sat-
zung geregelt. Da das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht von den MUllfahrzeugen nicht
befahren wird, sind die MUlltonnen am Abfuhrtag an der ndchstgelegenen StraBe bereitzustel-
len. Ein Mulltonnenstandplatz ist im EinmUndungsbereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts in
die L 92 ist festgesetzt.

g. Fernmeldeeinrichtungen ‘

Die Gemeinde Braak ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschlossen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf
mdglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih wie moglich, mindestens 12 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

4. Naturschutz und Landschaftspflege

Ubergeordnete Planungen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Entwurf 1995) hat fir den Bereich des Plan-
gebietes und seine ndhere Umgebung keine landschaftsplanerischen Bestands- oder Zieldarstel-
lungen. Etwa 800 m norddstlich des Plangebietes sind drei Feuchtbereiche mit jeweils ca. 4 ha
GroBe dargestellt. Die Karte ,Entwicklungsrume fUr Vorrangfldchen fir den Naturschutz -
Biotopverbundsystem-* stellt diese Bereiche als Nebenverbundachse Richtung Westen dar.

Laut Entwicklungsgutachten Siidstormarn-Hamburg (1994), das als Landschaftsplan anerkannt
wird, liegt das Plangebiet in einem Bereich bereits bestehender dérflicher Mischnutzung. Nord-
lich grenzt jenseits der StraBe eine Siedlungserweiterungsfldche (Nr. 202) an. Als grundsatzliches
Ziel wird in dem Gutachten fUr Braak nur eine am drtlichen Bedarf orientierte Siedlungsentwick-
lung in Form von Arrondierungen empfohlen, das charakteristische Landschafts- und Ortsbild soll
durch den Erhalt der dérfiich-idndlichen Freiraum- ond Bebauungsstruktur gesichert werden. Zu
erbringender Ausgleich sollte vorrangig im Bereich der Biotopverbundachsen untergebracht
werden.

Unter BerGcksichtigung Gbergeordneter Aussagen und der des Entwicklungsgutachtens wider-
spricht die geplante Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern den Zielen des Naturschutzes vom
Grundsatz her nicht,

Von der formellen Aufstellung eines Grionordnungsplanes kann abgesehen werden, da das
Plangebiet zum Tell bereits im Fidchennutzungsplan als gemischte Baufliche dargestellt ist und
keine unter naturschutzfachlicher Sicht besonders bedeutsame Situation vorliegt. Hinzu kommt
die GrdBe des Plangebietes, die deutlich unter einem Hektar liegt. Der Eingriffsbereich selbst, der
nicht nach § 34 BauGB beurteilt wird, weist eine GréBe von etwa 5.200 gm, wobei rund 1.200 gm
auf die geplante Ausgleichsfldche entfallen. Eine qualifizierte Bewertung der Belange von Natur
und Landschaft erfolgt daher im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.
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Bestand

Das Plangebiet umfaBt einen mit einem Gasthof und Nebengebdude bebauten Bereich (ca.
2.600 gm), einer sich 6stlich anschlieBenden tempordren Lagerfldche sowie Reste einer dazuge-
hérigen Hofweide (knapp 5.000 gm). Der Versiegelungsgrad des bereits gastronomisch und als
Hinterhoffldche genutzten Bereichs ist als hoch zu bezeichnen. Die &stlich der Gaststatte befind-
lichen Nebengebdude befinden sich in einem abgdangigen Zustand. Auf der Lagerflache ist
Baumaterial abgelagert, weiterhin stehen dort diverse Baumaschinen. Von einer Vegetations-
bedeckung dieser Fliche kann kaum mehr gesprochen werden. Die verbleibende Weidefldche
ist offensichtlich durch ViehUberbesatz vertreten, diese intensive Nutzung hat dazu gefUhrt, daB
die aus Wirtschaftsgrésern bestehende Vegetationsdecke stark gestort ist. SUdlich der Gaststatte
befindet sich ein kleiner Gartenbereich, in dem Uberwiegend Ziergehdlze und eine Rasenfldche
vorkommen. Bedeutende Gehdlzstrukturen finden sich nur an der 8stlichen Plangebietsgrenze in
Form eines durchgewachsenen Knicks, der fast ausschlieBlich aus Stieleichen in lockeren Ab-
stnden besteht (Stammdurchmesser 0,4-1,1 m). Drei weitere EinzelbGume kommen direkt am
Gasthof vor, es handelt sich dabei um stark beschnittene Linden. Eine erhaltenswerte, junge
Stieleiche steht an der westlichen Plangebietsgrenze innerhalb einer Zierstrauchhecke, sUdlich
an der L 92 stehen zwei weitere Einzelbdume, es handelt sich dabei um eine Sandbirke und eine

Kastanie (Stammdurchmesser jeweils 0,4 m).

Im SUden, Westen und Norden schlieBen sich an das Plangebiet gemischte Baufldchen an, im
Nordosten hinter der LandesstraBe 92 grenzt freie Landschaft an. Dort befindet sich die im Ent-
wicklungsgutachten empfohlene Siedlungserweiterungsfiiche Nr. 202. Im Osten schlieBt sich
eine innerdriiche Grinlandnutzung jenseits des Knicks an, dahinter wiederum befindet sich die
Bebauung am Firstredder.

Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Braak wird im Plangeltungsbereich auf einer
Teilfldche ein Eingriff nach § 8a BNatSchG vorbereitet. Fir das Gebiet gibt es bisher keinen Be-
bauungsplan. Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG wird fUr den Bereich vorge-
nommen, der baurechtlich nicht nach § 34 BauGB beurteilt wird. Der vom Eingriff betroffene
Raum umfaBt rund 5.200 gm, wobei die geplante Ausgleichsfiiche mit etwa 1.120 gm enthalten
ist. Die geplante Bebauung mit Einzel- und Doppethdusern auf der fir ein allgemeines Wohnge-
biet geplanten FiGche stellt fir Naturhaushalt und Landschaftsbild einen erheblichen und nach-
haltigen Eingriff dar. Die Eingriffsbilanzierung, die im Rahmen der naturschutzfachlichen Beglei-
tung zur Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen vorgenommen wird, richtet sich nach dem ge-
meinsamen RunderlaB des Innenministers und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten

vom 3. Juli 1998.

Die Eingriffsbilanzierung nach § 8 bzw. 8a LNatSchG beschrdnkt sich auf den im B-Plan Nr. 11
baurechtlich nicht nach § 34 BauGB zu beurteilenden Bereich, dieser ist im Planwerk entspre-
chend gekennzeichnet. Der Eingriffsbereich weist ohne die Ausgleichsfldche ungefdahr 4.080 gm
auf,

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung:

Bezuglich der zu untersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
fOr Umwelt, Natur und Forsten zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung! da-
von ausgegangen, daB kompensationsbedUrftige Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Kli-
ma/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen, da
Fi&chen mit for Klima und Luft wichtigen Funktionen meistens bereits auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung Berlcksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist dem-

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung, Anla-
ge zum gemeinsamen RunderlaB des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten vom
03.07.1998
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nach nicht notwendig, zumal auch kleinklimatisch betrachtet der geplante Eingriff nicht rele-
vant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelte es sich bei dem vom Eingriff betroffenen
Raum ausschlieBlich um intensiv genutzte Fiichen unter normalen Randbedingungen und somit
nach den Hinweisen des MUNF um eine Fldche ohne besondere Bedeutung fUr den Naturschutz.
Auf solchen FlGchen sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und damit auszu-
gleichenden Beeintrdchtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermittiung ist hier
demnach nur fir betroffene Landschaftsbestandteile, wie beispielsweise vorhandene Knicks
durchzufGhren. Die erhebliche und nachhailtige Beeintréchtigung liegt vor allem in den Berei-
chen Boden und Wasser durch die Versiegelung und im Bereich des Landschaftsbildes vor.

Boden ;

Die vom Eingriff betroffenen Fidchen sind groBteils ur:versiege!’r und werden intensiv landwirt-
schaftlich genutzt, d. h., daB von einem Einsatz von Dingemitteln oder Pestiziden ausgegangen
werden muB und der Boden diesbeziglich vorbelastet ist. Im Bereich der Lager- und Hofflachen
besteht eine Versiegelung, die z.T. als wasserdurchidssig bezeichnet werden kann. Das Bodenge-
fige ist durch Verdichtungen bereits beeintrachtigt. Der Bodenhaushalt ist aufgrund der me-
chanischen Beanspruchung als vorbelastet anzusprechen.

Die geplante Bebauung der Fidchen mit Einzel- und Doppelh&usern fihrt durch die Uberbauung
und die damit verbundene zusatziiche Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Be-
eintrchtigung des Schutzgutes Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen ver-
nichtet und die Bodenatmung und Oberfldchenwasserversickerung stark behindert. AuBerdem
verlieren diese FiGichen ihre Funktion als Vegetationsstandort.

Zur Minimierung des Eingriffs wurde durch die Begrenzung der ErschlieBungsfladche beigetragen.
Eine weitere Minimierung wird durch die Festsetzung wasserdurchldssiger Oberflachenmateriali-
en fir zusGtzliche Versiegelungen angestrebt.

Auch unter Bericksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nachhal-
tigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so daB die Festsetzung von Ausgleichs-
maBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr
begrenztem Umfang méglich, da er in der Regel nur durch die Entsiegelung von Fldchen bzw.
die Wiederherstellung der Bodenfunktionen durchfihrbar ist. Da sich Fi&chen fir eine Entsiege-
lung nur in seltenen Fallen in einem Plangebiet finden lassen, muB im Bereich des Bodenhaushal-
tes haufig auf ErsatzmaBnahmen ausgewichen werden. Dies trifft auch fir das hier zu begutach-
tende Plangebiet zu.

Die Hinweise des MUNF sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Entsiegelung
einer gleich groBen Fldche und Wiederherstellung der Bodenfunktionen auf dieser Fidiche vor.
Eine mogliche Alternative ist die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirt-
schaftlich genutzter FiGche. Dabei sind versiegelte Gebd&udeflichen und versiegelte Oberfld-
chenbelage in einem Verhdltnis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchidssige Oberflachenbelage
von mind. 1: 0,3 auszugleichen. .
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Entsprechend ergibt sich folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfldche:

VERHALTNIS 1:0,5 VERHALTNIS 1:0,3 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m? ANZURECHNENDE m?* INm?

Uberbauung durch -

Doppelhduser 360 180
zus@izliche Versiege-

lung - 180 60
Uberbauung durch

Einzelhduser 300 o 150
zusGizl. Versiegelung - 150 50
GFL-Recht - 120 40
SUMME 660 550 480

Durch die Ausweisung einer nach den Hinweisen des MUNF ausreichend groBen Ausgleichsfld-
che auf bisher landwirtschaftlich intensiv genutzter Fiiche (mind. 480 qm) und die Festsetzung
von MaBnahmen zur Entwicklung eines naturnahen Biotops kann Ersatz geleistet werden.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffene Raum ist Oberwiegend unversiegelt und ver-
sickerungsfahig. Die Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ist demnach gewahr-
leistet, wenn auch nur aufgrund des anstehenden Geschiebelehms in einem bescheidenen
Umfang. Es muBl davon ausgegangen werden, daB das Grundwasser durch Schadstoffauswa-
schungen, die auf die intensive landwirtschaftliche Nutzung zurGckzufUhren sind, moéglicherweise
vorbelastet ist.

Durch die Uberbauung und die damit einhergehende zusdtziiche Versiegelung wird die versicke-
rungsféhige Oberfléiche erheblich verringert, das Niederschlagswasser flieBt schneller ab und die
Grundwasserneubildung verringert sich.

Durch die im B-Plan festgesetzten reduzierten Uberbaubaren GrundflGchen von 150 bzw. 180 gm
fOr Doppelhduser wird die mogliche Versiegelung begrenzt und der Eingriff minimiert. Zusétzlich
tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchldssigen Oberfiichenmaterialien zu einer
Minimierung der Beeintréchtigung bei.

Eine naturnahe Regenrickhaltung bzw. eine Versickerungseinrichtung ist fur das Oberfldchen-
wasser des Eingriffsbereiches nicht vorhanden, ein Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Wasser
ist also innerhalb des Gebietes nicht erbringbar.

Die Bauherren werden darauf hingewiesen, daB eine stdndige Absenkung des Grundwassers
durch entsprechende Drénagen und Pumpen genehmigungspflichtig ist. Sofern aufgrund hoher
Schichtenwassersténde das Eindringen von Wasser in die Keller zu befUrchten ist, sollte die Keller-
konstruktion wasserdicht (ggf. z.B. weiie Wanne) ausgefuhrt werden.

Als ErsatzmaBnahme wird eine Verdoppelung des fUr die Bodenversiegelung berechneten Min-
destausgleichs als angemessen erachtet, so kommen noch einmal rund 500 gm Ausgleich fir
den Eingriff in das Schutzgut Wasser hinzu.

GEMEINDE BRAAK, BEBAUUNGSPLAN NR. 11 ' BEGRUNDUNG
PLANLABOR STOLZENBERG SETE 9



Auch unter Bericksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung ist eine nach-
haltige Beeiniréchtigung des Wasserhaushaltes anzunehmen, als ErsatzmaBnahme wird eine
Verdoppelung der fiir die Bodenversiegelung errechneten Mindestausgleichsfliche als ange-
messen erachtet.

Landschaftsbild

Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt nur an der nordéstlichen Seite an den AuBenbereich,
die Ubrigen drei Seiten werden von bereifts bestehender Bebauung und einer innerértlichen
GrUnlandnutzung umgeben. Im Nordosten ist eine Siedlungserweiterungsfldche direkt nérdlich
der L 92 ausgewiesen, so daB der Eingriffsbereich ohnehin in absehbarer Zeit vollstéindig von Be-
bauung umgeben sein wird. Aufwendige AbschirmungsmaBnahmen zur freien Landschaft er-
scheinen daher entbehrlich.

Durch die geplante Bebauung wird das Ortsbild entscheidend veréndert, vor dem Hintergrund
der bestehenden optischen Situation des Eingriffsbereiches und der geplanten Siedlungserweite-
rungsfiGche im Nordosten ist nicht von einem erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild auszu-
gehen, obwohl es zundchst beeintréchtigt wird.

Die geplante Bebauung wird Richtung Osten zur innerdrtlichen Griniandnutzung bereits durch
den sehr l0ckigen Knick zum Teil abgeschirmt. Die Anordnung der geplanten Ausgleichsfléiche
sowie die auf der FIdche geplante MaBnahme ,Feldgehdlz” sorgt weiterhin fUr eine Eingrinung
und Abschirmung nach Osten.

Minimierend werden im Rahmen der aligemeinen Grinordnung entlang der L 92 sUdlich Einzel-
baumneupflanzungen vorgesehen, weiterhin sollen baugestalterische Festsetzungen minimie-
rend wirken: neben der Festsetzung ,,eingeschossig", mit der der ortsrandnahen Lage Rechnung
getragen werden soll, wird die Firsthdhe auf 9.5 m begrenzt. Weitere baugestalterische Festset-
zungen sind symmetrisch geneigte Pfannendd&cher in rot oder anthrazit, rotes Verblendmauer-
werk, Einfiedungen nur mit Laubgehdlzen sowie ein Bauverbot fir Garagen, Carports und Ne-
benaniagen in einem 15-m Abstandsbereich zur StraBenbegrenzungslinie der L 92.

Unter Beriicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen kann der geringfuglge Eingriff in das Land-
schaftsbild kompensiert werden.

Arten und Biotope

Wie schon eingangs erlidutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum gem. der
bereits erwdhnten Hinweise des MUNF um Fldchen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den
Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensgemein-
schaften sind hier, bezogen auf die Fidche an sich, nicht zu erwarten.

Die im Plangebiet befindlichen, schitzenswerten Landschaftselemente, dies sind nur Einzelbdu-
me, werden im B-Plan mit einem Erhaltungsgebot versehen.

Der an der &stlichen Plangebietsgrenze stockende Knick wird durch die Anordnung der bebau-
baren Fldchen und die Planung der Ausgleichsfléiche zwischen Knick und Baufldchen nicht ne-
gativ beeinfluBt, eine Erhdhung des fir die Bodenversiegelung erechneten Mindestausgleichs
gem. Nr. 3.4. der RunderiaB-Anlage ist daher, bezogen auf den angrenzenden Knick, nicht erfor-
derlich.
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Durch die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung kommt es nicht zv Eingriffen in das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften.

Klima / Luft

In den Hinweisen des MUNF wird angenommen, daB kompensationsbedUrftige Beeintrchtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Unabhdéngig davon kann aber durch geplante Vorhaben in einem B-Plan
das Kleinklima beeintrGchtigt werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieBung von
Baugebieten und die damit verbundene, tempordre ubermcslge Aufheizung der versiegelten
FiGchen.

Eine ErschlieBung des vom Eingriff betroffenen Raumes wird durch einen schmalen, wasserdurch-
IGssig zu gestaltenden GFL-Weg vorgenommen. Die festgesetzten Bepflanzungen im sudlichen
StraBenbereich der L 92 beeinflussen das Mikroklima positiv, auch ist aufgrund der GebietsgroBe
nicht von einem Eingriff in das Schutzgut Klima auszugehen.

Ausgleiché- oder ErsatzmaBnahmen fir das Schutzgut Klima sind nicht notwendig.

Ausgleich:
Aufgrund der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich fUr die Bodenversiegelung ein Min-

destausgleich von 480 gm. Durch den Eingriff in das Schutzgut Wasser und die nicht vorhande-
nen Ausgleichsmdglichkeiten auf der Fidche selbst, z.B. durch Versickerungseinrichtungen, wer-
den noch einmal 480 am Ausgleichsfldche vorgesehen. Ein Ausgleich soll innerhalb des Plange-
bietes an der 6stlichen Grenze in Gestalt eines etwa 16 m breiten Feldgehdlzgirtels erbracht
werden. Die GréBe der geplanten Ausgleichsfidche betrégt rund 1.100 gm, der errechnete Min-
destausgleich kann so vollsténdig innerhalb des Plangebietes erbracht werden. Auf der FiGche
soll ein dichtes Feldgehdlz aus Arten des Eichen-Birken-Knicks entstehen. Dazu soll jeweils pro
10 gm Flache ein heimischer Baum oder Strauch dis Initialpflanzung vorgesehen werden.

Griinordnung

Die gestalterische Grinplanung des Gebiets wird hier weitestgehend durch die MaBnahmen,
die schon in Zusammenhang mit der Eingriffsbilanzierung gefordert werden, abgedeckt. Ledig-
lich Erhaltungsgebote fUr schitzenswerte Einzelb&ume und Einzelbaumpflanzungen sUdlich der L
92 werden vorgesehen. Weitergehende Festsetzungen zur Grinordnung des Plangebietes sind
nicht notwendig, zumal Teile bereits mit Grinelementen ausgestaitet sind und das Ubrige Plan-
gebiet eine sehr geringe GréBe aufweist.

FOr Bepflanzungen auf den Grundsticken selbst werden heimische Gehdlze empfohlen, weiter-
hin wird empfohlen, auf sémtliche chemischen Pflanzenbehandlungsmittel, Tausalze und ahnli-
che Stoffe zu verzichten, da sie sich mittelfristig im Grundwasser anreichern kénnen.
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Kosten des Ausgleichs ,
FOr die Erstellung der Ausgleichsfldche werden Uberschiégig ohne den Fidichenerwerb folgende
Kosten zu veranschlagen sein:

e Feldgehdiz ca. 110 Baume/Straucher mit einer Mindesthdhe von 1,8 m

a 50.- DM (incl. Pflanzarbeit/Sicherung) 5.500,- DM
e EinzGunung 170 m gegen Wildverbiss a 7,- DM/m (incl. Erstellung) 1.190,- DM
e Ausmdhen der Zwischenrdume in den ersten fonf Jahren

(1x Jahrlich) a 110,- DM 550,- DM

Iwischensumme: rd. 7.300,- DM
+ 16% MwsSt: 1.170,- DM

Endpreis: rd. 8.500,- DM

Bei den Kosten fUr die Herrichtung der Ausgleichsfldche sind Arbeitsstunden eines Landschafts-
gdrtners mit 55,- DM/h gerechnet. FUr das Pflanzmaterial sind die Preise von 1999 zugrunde ge-
legt, ein wahrscheinlicher Rabatt ist nicht aufgefUhrt, wahrscheinlich kénnen die Kosten niedriger
gehalten werden. Durch Eigenleistung beim Pflanzen oder bei der Einzdunung kénnen ebenfalls
erhebliche Kosten eingespart werden.

5. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 11 der Gemeinde Braak wurde von der Gemeindever-
tretung in der Sitzung am 11.10.1999 gebilligt.

Braak,

) Maij 2000 BUrgermeister

D i (JW

Planverfasser:

PLANLABOR STOLZENBERG

ARCHITEKTUR — STADTEBAU - LANDSCHAFT

" FREISCHAFFENDER ARCHITEKT

BEGRUNDUNG GEMEINDE BRAAK, BEBAUUNGSPLAN NR. 11
SHTE 12 PLANLABOR STOLZENBERG

o) v



