GEMEINDE BRAAK

(Kreis Stormarn)

Bebauungsplan Nr. 12

fur das Gebiet siidlich 'lhlendiek’ in einer Tiefe von ca.
85 m, westlich ,lhlendiek‘ und 6stlich ,Hé6henkamp* (K 96)
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 DER GEMEINDE BRAAK

1. Grundlagen und Rahmenbedingungen

1.1 Rechtliche Grundlagen und Verfahrensablauf

Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung seiner Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt geandert am 28.07.2011 (BGBL | S. 1690), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
oben genannten Gesetzes vom 11.06.2013, die Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011, und
die Landesbauordnung fur das Land Schieswig-Holstein (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
17.01.2011 (GVOBI. Sch.-H. S. 3).

Es findet das beschleunigte Verfahren gemaR dem durch das Gesetz zur Erleichte-
rung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte eingefiigten § 13 a
BauGB Anwendung. Es handelt sich im vorliegenden Fall um die Uberplanung einer
innerdrtlichen Bauliicke, die im Norden und Siden sowie teilweise im Osten durch
eine bestehende Wohnbebauung eingefasst wird. Im Nordosten grenzt der dérfliche
Feuerldschteich an das Plangebiet an. An der Westseite des Plangebietes verlduft
die Stralle ‘Héhenkamp' (Kreisstrale K 96), die das Siedlungsgebiet eingrenzt und
eine Zasur darstelit. Westlich der StraRe 'Héhenkamp' schlieRt die Landschaft an.
Das bebaute Grundstiick 'Ihlendiek 49, das nérdlich an die Bauliicke grenzt, ist
Bestandteil des Plangebietes.

Im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Hiernach wird von einer
Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen. Dariiber
hinaus liegt auch das Erfordernis einer Vorpriifung des Einzelfalls nach § 13 a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht vor, da der Schwellenwert von 20.000 m? Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO nicht Uberschritten wird. Ferner besteht kein
sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang mit der Aufstellung anderer
Bebauungsplane.

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 07.11.2013
Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss 07.11.2013
TOB-Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB 13.11.2013
Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 18.11.-20.12.2013
Erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 16.06.2014
TOB-Beteiligung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB 15.07.2014
Offentliche Auslegung gemall § 4 a Abs. 3 BauGB 21.07.-20.08.2014
Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB 29.09.2014
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 DER GEMEINDE BRAAK

1.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Braak gehért zum Nahbereich der Stadt Ahrensburg, die ein Mittel-
zentrum darstelit.

Fur die wohnbauliche Entwicklung ist zu beriicksichtigen, dass die Gemeinde Braak
gemal dem Landesentwicklungsplan (LEP) in dem Ordnungsraum liegt, der um die
Hansestadt Hamburg festgelegt ist. Daher gilt, dass bezogen auf den Wohnungs-
bestand vom 31.12.2009 neue Wohnungen im Umfang von bis zu 15 Prozent gebaut
werden dirfen (vgl. Kap. 2.5.2 LEP).

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als 'Dorfgebiet’ (MD) dar. Da im
Bebauungsplan ein 'Aligemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt werden soll, ergibt
sich eine Abweichung vom derzeit geltenden Flachennutzungsplan. GemaR § 13 a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann der Flachennutzungsplan durch eine Berichtigung ange-
passt werden.

Derzeitige Darstellung des betroffenen Gebietes im F-Plan
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 DER GEMEINDE BRAAK

Zukiinftige Darstellung des betroffenen Gebietes im F-Plan
(15. Anderung des FNP durch Berichtigung)
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1.3 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der ca. 0,659 ha grofRe raumliche Geltungsbereich liegt an der Strae 'lhlendiek'. Er
umfasst das bebaute Grundstiick 'lhlendiek 49', die sudlich angrenzende Bauliicke,
die im Osten durch den Feuerloschteich (Flurstick 67/1) und das bebaute
Grundstick 'lhlendiek 47', im Suden durch die vorhandene Bebauung (Flurstiicke
72/34 und 72/20) und im Westen durch die Strale 'Héhenkamp' (Kreisstralle K 96)
begrenzt wird, sowie den parallel verlaufenden Abschnitt der Strale 'lhlendiek’.

1.4 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet wird zum einen durch das bebaute Grundstiick 'lhlendiek 49' und
zum anderen durch die sidlich daran angrenzende Wiese eingenommen. Das
bebaute Grundstiick weist einen hohen Anteil an Rasenflachen auf. Das Grundstiick
ist an mehreren Seiten durch Fichtenhecken eingefasst.

Die Grundstiicke, die an der Sudseite an die Wiese angrenzen, liegen ca. 1,40 m
hoher. Im &stlichen Abschnitt der Sudseite stehen im Randbereich dieser Grund-
stucke drei alte Baume (2 Linden und eine Kastanie), deren Kronen in das
Plangebiet hineinragen. Im westlichen Abschnitt der Sidseite ist eine B&schung
ausgebildet, die durchgangig mit einem Gehélzsaum bewachsen ist. Die Aste dieser
Gehdlze ragen ebenfalls in das Plangebiet hinein.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 DER GEMEINDE BRAAK

Die Strale 'Hohenkamp' liegt hoher als das Plangebiet. Es ist eine Boschung
ausgebildet. Am Béschungsful verlduft ein Graben. An der Boschungsoberkante
stehen eine Eiche und ein Weidorn-Strauch. Auf der Boschung und in der
Grabensohle stocken insgesamt zwei mehrstdmmige Sal-Weiden mit jeweils weit
ausladender Krone.

2. . Anlass und Ziele der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Braak beabsichtigt, fir den &rtlichen Bedarf Wohnbaugrundstiicke
auszuweisen. Es soll ein untergenutztes Grundstiick im Wege der Innenentwicklung
fur die Bereitstellung von finf Baugrundstiicken genutzt werden.

2.2 Ziele der Planung

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, eine ehemals landwirtschaftlich genutzte
Fldche, die an drei Seiten von Wohnbebauung umgeben ist und an einer weiteren
Seite durch die Kreisstrae 96 (K 96) begrenzt wird, stadtebaulich zu entwickeln.
Hiermit wird dem Grundsatz der Bauleitplanung nach § 1 Abs. 5 BauGB Rechnung
getragen, wonach "die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll".

Die stadtebaulichen Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

) langfristige Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung durch
Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung;

. Vorgabe einer maBstéblichen und an die Umgebung angepassten Bebauung;

o Nutzung einer Baulandreserve im Innenbereich.

3. Inhalte des Bebauungsplans

3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise usw.

Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein 'Allgemeines Wohn-
gebiet' (WA) festgesetzt. Durch das 'Aligemeine Wohngebiet' soll die Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde gedeckt werden. Da das 'Aligemeine
Wohngebiet' nur eine geringe GréRBe aufweist und nur insgesamt funf Baugrund-
stiicke geschaffen werden kénnen, werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3,
4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im Bebauungsplan ausgeschlossen. Aliein die in § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten 'sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe'
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 DER GEMEINDE BRAAK

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 festgesetzt. Die festgesetzte Grund-
flaichenzahl ermdglicht in Bezug auf die festgesetzten GrundstiicksgréfRen von
mind. 650 m? je Doppelhaushélfte bzw. mind. 800 m? fur Einzelhduser, dass
ausreichend gro3e Hauser fur Familien mit Kindern errichtet werden kénnen. GemaR
§ 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundfldche um bis zu
50 % fur die Errichtung von Garagen und Stellplatzen sowie ihren Zufahrten und von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen. Es wird zusatzlich
festgesetzt, dass fur ebenerdige Terrassen, die grundséatziich einen Teil der
Hauptanlage (= Gebéaude) darstellen, die zuldssige Grundflaiche um max. 25 m? je
Grundstiick uUberschritten werden darf. Hierbei miissen die Voraussetzungen erfuiit
sein, dass die Terrasse direkt an das Wohngebaude anschlie8t und sich auf dem
Niveau des Erdgeschosses befindet. Die Rechtsgrundlage bildet § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass die Geb&aude und Garten nach Siden
oder Westen ausgerichtet werden kénnen.

Aufgrund der in der Landesbauordnung (LBO 2009) gednderten Abstandsfldchen-
regelung bendtigen bestimmte bauliche Anlagen im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO, z. B.
Terrassen, keine eigenen Abstandsflichen mehr. Sie sind damit, soweit andere
Regelungen nicht dagegen sprechen, auch innerhalb der Grenzabstinde zul&ssig.
Dies wiirde im vorliegenden Fall bedeuten, dass bei Baugrenzen, die sich Uber
mehrere Grundstiicke erstrecken, die Terrassen bis an die Grundstiicksgrenze
heranriticken kénnten. Die damit einhergehende Verdichtung wiirde der stadtebau-
lichen Intention des vorgelegten Entwurfs fir ein landliches Wohngebiet wider-
sprechen. Um die gebotenen Qualitdts- und Sozialabstdnde im geplanten Wohn-
gebiet einzuhalten und eine lockere Bebauung zu gewabhrleisten, werden die Anlagen
im Sinne von § 6 Abs. 8 LBO gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB in den seitlichen
Grenzabstédnden, die jeweils 3,00 m betragen, ausgeschlossen. Die Festsetzung
bezieht sich auf die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Januar 2011
(GVOBI. Schl.-H., S. 3) geadnderte Fassung der Landesbauordnung.

Die Firsthéhe (FH) ist auf maximal 62 m Gber NHN begrenzt, was angesichts der
topographischen Ausgangsiage einer Gebadudehdhe von 11,00 - 11,50 m entspricht.
Die Festsetzung der maximalen Firsthbhe setzt eine Grenze dessen, was an
baulicher Héhenentwicklung im Rahmen des Bebauungsplanes mdglich ist, um auf
diese Art ein Einpassen in die bebaute Umgebung zu gewéhrleisten. Dem tragt auch
die Tatsache Rechnung, dass die neu entstehenden Baukorper nur ein
Vollgeschoss aufweisen diirfen. Als Dachform sind ausschlieBlich Satteldacher
zugelassen. Die festgesetzte Dachform orientiert sich an der bestehenden Bebauung
im Umfeld des Plangebietes. Die Dachneigung hat zwischen 25 und 42 Grad zu
betragen. Die festgesetzte Bandbreite der zulassigen Dachneigungen ermdglicht
eine Nutzbarkeit des Dachgeschosses.

Festgesetzt ist eine offene Bauweise, die die Errichtung von Gebduden mit
seitlichem Grenzabstand ermdéglicht. Auf vier Grundstiicken dirfen nur Einzelhduser
errichtet werden. Auf einem fiinften Grundstiick ist sowohi die Errichtung eines
Einzelhauses als auch die Errichtung eines Doppelhauses zuldssig.

Fir die Grundstiicke, auf denen nur Einzelhduser errichtet werden durfen, wird eine
MindestgroRe von 800 m? festgesetzt. Es ist der Wunsch der Gemeinde,
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 DER GEMEINDE BRAAK

grofbziigige Grundstiicke bereitzustellen, um den dérflichen Siedlungscharakter der
Ortslage zu starken und gleichzeitig den zukinftigen Grundstiickseigentimern einen
groBen Freiraum hinsichtlich der Grundstiicksgestaltung und -nutzung einzurdumen.
Far das eine Grundstick, auf dem eine Doppelhaus-Bebauung zulassig ist, wird
davon abweichend eine Mindestgréfe von 650 m? je Doppelhaushalfte festgesetzt.
Auf diese Weise sind auch fir die zuktnftigen Eigenttimer der beiden Doppelhaus-
halften groRziigige Gartennutzungen gewahrieistet.

Aufgrund eines zu erwartenden hohen Motorisierungsgrades der zukiinftigen
Haushalte, des hohen Pendleranteils in der Gemeinde Braak, der geringen Anzahi
an offentlichen Parkplatzflachen im Plangebiet und dessen Umgebung und infolge
des Wunsches nach Vermeidung stadtebaulicher Missstéande infolge nicht
ausreichender Stellplatze bzw. Parkplatzflachen wird von einem die Richtzahlen der
Stellplatzverordnung Uberschreitenden Bedarf an Stellplatzen ausgegangen.
Demzufolge ist festgesetzt, dass fir jede Wohneinheit auf dem jeweiligen
Baugrundstiick mindestens 25 m? fur Stellplitze, Carports und/oder Garagen
herzustellen sind. Dies entspricht zwei Stellplatzen.

Far die Anordnung der Garagen, Carports und Stellplatze ist vorgegeben, dass diese
nur zwischen der stralenseitigen Grundstiicksgrenze und der hinteren Baugrenze
bzw. deren auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen projizierten Verlangerungen
zuldssig sind. Durch diese Festsetzung wird die Bebauung auf einen Bereich des
Grundstiicks beschrénkt, so dass der tiberwiegende Bereich des Gartens als unbe-
baute Flache gesichert ist. Hierdurch werden Beeintrachtigungen, die von den vor-
genannten baulichen Anlagen ausgehen kénnen, im Sinne einer nachbarschaft-
lichen Ricksichtnahme auf ein MindestmaR beschrankt.

Die Anzahl der Wohnungen pro Wohngebiude wird dahingehend begrenzt, dass
pro angefangene 900 m? Grundstiicksflache eine Wohnung zulassig ist. Damit wird
eine stadtebaulich unerwiinschte Verdichtung des dorflichen Siedlungscharakters
vermieden. Fur das Plangebiet dirfte sich somit eine maximale Anzahl von sieben
Wohnungen ergeben.

Zur Wahrung des gewachsenen Erscheinungsbildes der angrenzenden Bebauung
und um eine entsprechende Einbindung des Plangebietes in die gewachsene
Struktur zu gewabhrleisten, sind Mindestregelungen als &rtliche Bauvorschriften
aufgenommen worden. Diese betreffen Fassaden, Dacher, Solar- und Photovoltaik-
anlagen sowie Nebenanlagen, Garagen und Carports.

Die AuBenwande (Fassaden) sind mit einem Sichtmauerwerk aus Klinker zu
versehen. Hiervon ausgenommen sind Offnungen (Tiren, Tore, Fenster) und Winter-
garten. Doppelhduser sind in Bezug auf ihre Fassaden jeweils einheitlich zu
gestalten.

Fur die Dacher von Hauptgebauden ist nur eine einheitliche rote, rotbraune, anthra-
zitfarbene oder schwarze Eindeckung zuldssig. Doppelhauser sind in Bezug auf ihre
Eindeckung jeweils einheitlich zu gestalten. Die Einheitlichkeit darf nur fur den
etwaigen Einbau von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen unterbrochen werden. Fur
Gauben sind auch andere als die in der Planzeichnung festgesetzten Dachneigun-
gen zulassig.
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Zur Forderung des 6konomischen Umgangs mit Primérenergien sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind allerdings - aus Grinden der gegenseitigen
Rucksichtnahme - nur in Verbindung mit Dachern und Wandflachen oder als
Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches vorzusehen. Nicht
zulsssig sind eine optische Ablésung durch Aufstanderung oder Uberkragen iiber die
Kanten der Dach- und/oder Wandfidchen.

Innerhalb des Plangebietes sind Nebenanlagen und Garagen in ihrer Ausfiuhrung,
Gestaltung und Farbe dem Hauptgebaude anzupassen, wenn ihre Grundfldche
insgesamt mehr als 24 m? betrégt. Geringere Dachneigungen und Flachdacher sind
zuldssig. Uberdachte Steliplitze (Carports) kénnen auch in Holzbauweise erstellit
werden.

3.2 Immissionsschutz

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist eine
Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing.
Volker Ziegler, Mdlin, erarbeitet worden. Das Gutachten vom 21. Oktober 2013
betrachtete zum einen Gewerbe-, zum anderen Verkehrslarmimmissionen und
kommt zusammengefasst zu nachfolgenden Ergebnissen:

Gewerbeldrmimmissionen

Aufgrund der Art der Nutzungen und der Abstdnde zum geplanten Wohngebiet kann
davon ausgegangen werden, dass auf das Plangebiet keine relevanten
Gewerbeldrmimmissionen einwirken. Die Gewerbenutzungen im Siden sind durch
die unmittelbar angrenzenden Mischgebiets-Wohnbebauungen (B-Plan Nr. 4)
hinsichtlich der Geraduschemissionen limitiert. Die héhere Schutzbedirftigkeit
allgemeiner Wohngebiete (B-Plan Nr. 12) wird durch die gréReren Abstinde
‘kompensiert, so dass fiir die Betriebe keine weitergehenden Einschrankungen
entstehen. Es sind somit keine Konflikte beziiglich Gewerbeldrmimmissionen zu
erwarten.

Verkehrslarmimmissionen

Die Verkehrslarmberechnungen beriicksichtigen die das Plangebiet im Westen
tangierende K 96 (Hohenkamp) und die weiter entfernt liegende Autobahn A 1. Chne
aktive Schallschutzmafnahmen, also bei freier Schallausbreitung von der K 96 in
das Plangebiet hinein, wirden sich erhebliche Uberschreitungen der
Orientierungswerte einstellen. Es wird daher die Errichtung eines Larmschutzwalles
(oder einer Wand bzw. einer Wall-Wand-Kombination) mit einer Héhe von 4,0 m tber
Oberkante K 96 mit Anschluss an den vorhandenen gleichhohen Larmschutzwall im
Suden erforderlich. Mit dieser aktiven SchallschutzmaBlnahme ist hinsichtlich der
AuBenwohnbereiche festzustellen, dass in allen Baufenstern - bezogen auf die
Verkehrsgerdusche durch die K 96 - der Orientierungswert des Beiblattes 1 zur DIN
18005-1 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) sowie - bezogen auf den
Gesamtverkehrsidrm incl. A 1 bei einer die Schallausbreitung beginstigenden
Mitwind- bzw. Inversionswetterlage - der zur Konkretisierung des
Abwagungsspielraums heranziehbare Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von
59 dB(A) bis auf kleinflaichige und somit vernachlassigbare Uberschreitungen am
Rand eingehalten werden. Es kann von einem ausreichenden Schutz der
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 DER GEMEINDE BRAAK

Auflenwohnbereiche ausgegangen werden. Larmschutzwande miissen ein
Flachengewicht von mindestens 15 kg/m? und eine geschiossene Oberflache ohne
offene Fugen oder Liicken aufweisen.

Hinsichtlich der Uberschreitungen in den Immissionshohen des Erdgeschosses und
des Dachgeschosses empfiehlt der Gutachter die Verlangerung der
Larmschutzanlage mit einer Héhe von 4,0 m iber Oberkante K 96 Uber das
Grundstiick lhlendiek 51 nach Norden bis zur Kreuzung, gfls. mit abgestuftem
ndrdlichen Ende. Tatséchlich befindet sich auf dem Grundstiick thlendiek 51 bereits
eine Larmschutzwand mit einer Hohe von ca. 2,0 m, die bei den
Schallausbreitungsberechnungen aufer Acht gelassen worden ist. Zusammen mit
dem Grundstickseigentimer, der Gemeinde Braak und dem Amt Siek konnte
ermittelt werden, dass diese Wand im Zusammenhang mit dem Bau der K 96 zu
Lasten des Straflenbaulasttragers errichtet worden ist. Der Grundstiickseigentiimer
hat seine Bereitschaft signalisiert, die Ertlichtigung und Erhéhung der teilweise
maroden Lammschutzwand zu dulden. Diese Lésung wird parallel zum
Aufstellungsverfahren dieses B-Planes Nr. 12 weiter verfolgt.

Zum Ausgleich der Orientierungs- bzw. Grenzwertiiberschreitungen und zum Schutz
der Menschen innerhalb der Gebdude wird die Festsetzung von passiven
Mafinahmen in Anlehnung an die baurechtlich geschuldeten Anforderungen der DIN
4109 an die Schalldammungen der Auenbauteile festgesetzt (Larmpegelbereich ili
mit erf. R'w,res = 35 dB, schallddmmende Luftungseinrichtungen fur Schiaf- und
Kinderzimmer). Sollte sich im Rahmen eines Nachweises ergeben, dass hinsichtlich
der Larmimmissionen eine geringere Belastung auf einem Grundstiick vorliegt und
sich somit geringere Anforderungen ergeben (z. B. bei Fortfihrung des aktiven
Larmschutzes Uber das Grundstiick lhlendiek 51 nach Norden), kann von den
Festsetzungen zum passiven Larmschutz abgewichen werden.

3.3 Landschaftspflege und Artenschutz

Das Plangebiet unterteilt sich in den zugeordneten Abschnitt der StraRe ‘'Ihiendiek’,
den Hausgarten des bebauten Grundstiicks und die siidlich angrenzende Wiese. Der
Garten des bebauten Grundstiicks wird von Rasenflachen und hoch gewachsenen
Fichtenreihen bestimmt.

Die Wiese wird mehrmals im Jahr gemaht. Die dominierende Grasart ist das
Honiggras. Weitere haufig vorkommende Arten sind Ampfer, Brennessel, Acker-
Kratzdistel und Wiesen-Kerbel. Die Wiese ist (iber weite Strecken durch Gehoélze
eingefasst. Im Ostlichen Randbereich stehen entlang der Grenze zum Grundstiick
des Feuerldschteiches Obstbaume (Pflaume). An der Nordseite der Wiese steht eine
durchgangige Fichtenhecke. An der Sidseite veriauft im Bereich des Flurstiicks
72/34 eine ca. 1,60 m hohe Feldsteinmauer. Im Randbereich dieses Flurstilicks
stehen zwei groBe alte Linden (Kronendurchmesser: jeweils 16 m) sowie eine
Kastanie (Kronendurchmesser: 10 m). Die Kronen der beiden Linden ragen 6,00 bis
7,00 m in das Plangebiet hinein. Entlang der Nordseite des Flurstiicks 72/20 ist eine
Boschung ausgebildet. In westlicher Fortsetzung ist die Bdschung mit einem
durchgéngigen Gehdlzsaum bewachsen. Vorkommende Geholze sind Weilkdorn,
Hasel, Holunder, Brombeere, Kastanie, Silber-Weide und Sal-Weide. Der
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Geholzsaum hat eine Lange von ca. 40 m und liegt auRerhalb des Plangebietes. Die
Aste der Gehélze ragen in das Plangebiet hinein. Im Westen grenzt ein Graben an
das Plangebiet, der parallel zur StraRe verlduft. Die StraBe und der parallel
verlaufende Radweg liegen ca. 1,40 m hoéher als das Plangebiet. Zwischen dem
Graben und dem Radweg ist eine Béschung ausgebildet. Auf der Béschungs-
oberkante stocken eine Eiche (35 cm Stammdurchmesser) und ein WeiRdorn-
Strauch. Auf der Béschung stockt eine mehrstammige Sal-Weide mit ausladender
Krone. Eine weitere mehrstdmmige Sal-Weide mit einer ebenfalls ausladenden
Krone stockt in der Grabensohle. Durch die Gehélze ergibt sich fur das Plangebiet
gegeniber der StralRe eine liickige Eingrinung.

Im Plangebiet bestehen keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 21
Abs. 1 LNatSchG.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. AuRerdem ist
in § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geregelt, dass Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig sind. Ein Ausgleich, z. B. fur Flachenversiegelungen, ist somit
nicht erforderlich.

in der Planung sind die artenschutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen. Es ist
darauf hinzuwirken, dass keine Verbotstatbestéande nach § 44 (1) BNatSchG erfuiit
werden. Die Geholze stellen Bruthabitate fiir Végel dar. Alle im Plangebiet
vorkommenden Vogelarten sind nach dem BNatSchG als europiische Vogelarten
geschitzt. Im Plangebiet kommen ausschlielich Vogelarten vor, die an menschliche
Siedlungen und deren Umfeld angepasst sind. Es handelt sich um Arten, die
allgemein haufig und weit verbreitet sind. Die Beseitigung der Gehélze, die zur Zeit
im Plangebiet stocken, wird keine Auswirkungen auf den guten Erhaltungszustand
der betroffenen Vogelarten haben. Um wahrend der Brutzeit eine Tétung von einzel-
nen Individuen zu vermeiden, durfen die Geholze nur in der gemaR § 27 a LNatSchG
zulassigen Frist vom 1. Oktober bis zum 14. Marz beseitigt werden.

Das Plangebiet liegt weder in einem FFH-Gebiet noch in einem EU-Vogelschutz-
gebiet oder grenzt daran an. Es bestehen daher keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzglter und somit
kein Erfordernis fir eine FFH-Prifung.

Im Landschaftsrahmenplan bestehen fur das Plangebiet keine Darstellungen.

3.4 Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsanbindung

Das geplante Wohngebiet soll iber eine private Strale mit Wendehammer
erschlossen werden. Die ErschlieBungsstrale mindet in die StraRe 'lhlendiek’, die
an die Strae 'Hohenkamp' (KreisstraBe K 96) anbindet. Die Strale 'Héhenkamp'
stellt eine Hauptverkehrsstrale innerhalb der Gemeinde dar und fithrt Gber die 'Alte
Landstrae' (K 39, die in westlicher Richtung zur L 222 wird,) zur Autobahn-
Anschlussstelle 'Stapelfeid'.
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Um fir die Kraftfahrzeuge, die aus dem geplanten Baugebiet kommen, ein sicheres
Einminden in die StraBe 'lhlendiek' zu erméglichen, wird ein Sichtdreieck
festgesetzt, das auf die bevorrechtigten Kraftfahrzeuge, die auf der Strafe 'Ihlendiek’
fahren, ausgerichtet ist. Innerhalb des festgesetzten Sichtdreiecks sind keine bau-
lichen Anlagen, blickbehindernde Einfriedungen oder Bepflanzungen zuldssig, die
héher als 70 cm sind. Der Bezugspunkt (= Nullpunkt) fir die Ermittlung der Héhe ist
die Fahrbahndecke der Strale 'lhiendiek’.

Wasserversorgung
Der Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber die Hamburger Wasserwerke GmbH.

Léschwasserversorgung

Auf dem Flurstiick, das ostlich an das Plangebiet angrenzt, befindet sich ein Feuer-
I6schteich, der Uber eine Loschwasser-Entnahmestelle verfugt. Von hier kann im
Falle eines Feuers L&schwasser in ausreichender Menge, d. h. 96 m¥h fiir einen
Zeitraum von zwei Stunden, entnommen werden.

Abwasserentsorgung

a) Regenwasser

In Teilen der Strae 'lhiendiek’ liegt ein Regenwasser-Kanal. Dies gilt jedoch nicht fir
den Bereich des Feuerléschteiches und den éstlichen Bereich des Grundstiicks
‘Inlendiek 49'. Fiur das Plangebiet muss geprift werden, ob eine Einleitung des
Oberflichenwassers, das auf den Grundsticken (Dachflachen, befestigte
Hofflachen), der ErschlieBungsstrale und den Stellplatzen anfillt, in den Feuerlésch-
teich ('lhlenteich’) méglich ist. Vom Feuerléschteich fiihrt ein Regenwasser-Kanal
nach Norden in die von der Strafe 'lhlendiek' abzweigende Seitenstrale. Um beur-
teilen zu koénnen, ob der Feuerloschteich das Oberflachenwasser aus dem
Plangebiet aufnehmen kann, ist eine hydraulische Berechnung erforderlich.

b) Schmutzwasser
Das Plangebiet wird an die zentralen Entsorgungseinrichtungen des 'Abwasser-
verbandes Siek' angeschlossen.

Fernmeldeeinrichtungen
Die Gemeinde Braak ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH ange-
schlossen.

Gas
Die Gasversorgung erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG. Zustandig ist die
Niederlassung Ahrensburg.

Elektroenergie
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt (iber die Schleswig-Holstein Netz AG.

Abfall
In der Gemeinde Braak sind fir die Abfallentsorgung die Bestimmungen der
Abfaliwirtschaft Stdholstein GmbH (AWSH) zu beachten.
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3.5 Hinweise

Bodendenkmale

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist die Denkmalschutzbehorde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters der Fachbehérde zu sichern. Verant-
wortlich sind gemaR § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12.01.2012) der Grund-
stilckseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgeméalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Stormarn
anzuzeigen.

Passiver Larmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur
DIN 4109, Ausgabe 1989, kénnen im Amt Siek, Fachbereich Il, Obergeschoss
Zimmer 22, Hauptstr. 49, 22962 Siek, eingesehen werden.

3.6 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
Bodenordnende MaRnahmen, etwa im Wege einer Umlegung, sind nicht erforderlich.

Soweit Veranderungen in eigentumsrechtlicher Hinsicht beabsichtigt sind, kénnen
diese in Form notarieller Vertrage durchgefiihrt werden.

4. Flachen und Kosten

Das Plangebiet gliedert sich in folgende Flachenanteile:

Grundnutzung Flache in m? Prozent
Allgemeines Wohngebiet (WA) 4.656 70,7
Offentliche Verkehrsflache ('lhlendiek’) 921 14,0
Private Verkehrsflachen 954 14,4
StraRBenbegleitgriin 59 0,9
Gesamtfliche 6.590 100,0

Zwischen der Gemeinde Braak und dem Grundstiickseigentimer ist im Vorfeld
dieser Satzung ein stadtebaulicher Vertrag gemal § 11 BauGB abgeschlossen
worden. Danach tragt dieser die Planungskosten im Zusammenhang mit der
Durchfihrung dieses Bauleitplanverfahrens auf der Basis der Honorarordnung fur
Architekten und Ingenieure (HOAI).
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Braak hat diese Begrindung zum
Bebauungsplan Nr. 12 in ihrer Sitzung am 29. September 2014 durch einfachen
Beschluss gebilligt.

Aufgestellt aufgrund des § 9 Abs. 8 BauGB

Braak,den 0 4 Nov. 2014
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