SATZUNG
DER

GEMEINDE BRAAK ja:
KREIS STORMARN
UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 12

fur das Gebiet sudlich 'lhlendiek' in einer Tiefe von ca.85 m,
westlich ,Ihlendiek’ und 6stlich ,Hohenkamp' (K 96)




01.

02.

03.

04.

TEXT (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6, § 4 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) werden die Ausnahmen unter § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und &
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zuléssige Grundflache darf fur ebenerdige Terrassen direkt am Wohngeb&ude pro Grundstiick urr
max. 25 m? Uberschritten werden.

Vom Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Anlagen i. S. v. § 6 Abs. 8 Landesbauordnung (LBO) sind in den seitlichen Grenzabstanden von 3 m
unzuléssig. MaRgeblich ist die Fassung der LBO vom 22.01.2009 (GVOBI. Sch.-H. S. 6), zuletzt gesndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBI. Sch.-H. S. 3).

Fléchen fiir Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO)

a)Fur jede Wohneinheit sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens 25 m? fiir Stellplatze
Carports und/oder Garagen vorzusehen.

b) Garagen, Carports und Stellplatze sind nur bis zur - von der PlanstraRe aus gesehenen - hinteren
Baugrenze und deren auf die seitlichen Grundsticksgrenzen projizierten Verlangerungen zulassig.

. Hoéchstzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro angefangene 900 m? Grundstcksflache ist pro Wohngeb&ude max. eine Wohnung zulassig.

. Sichtdreieck

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sichtdreieckes sind keine baulichen Anlagen, blickbehindernde
Einfriedungen oder Bepflanzungen mit einer Héhe tber 70 cm oberhalb der Fahrbahndecke der StraRke
Jhlendiek’ zulassig.

. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist ein 4,00 m Uber StraRenniveau ,H6henkamp (K 96)' reichender Larmschutz
als Wall, Wand oder einer Kombination aus beidem mit Anschluss an den vorhandenen
Larmschutzwall im Stiden zu errichten und dauerhaft zu unterhalten. L&rmschutzwénde mussen ein
Flachengewicht von mindestens 15 kg/m? und eine geschlossene Oberflache ohne offene Fugen oder
Licken aufweisen.

b

&

Im gesamten Plangebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrsldrm zu treffen. Die
AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen missen an sidlichen, westlichen und
nérdlichen Gebé&udeseiten gemaR Tabelle 8 der DIN 4109, Ausgabe 1989, mindestens der
Anforderung beziglich der Schalldammung von erf. R'w,res = 35 dB geniigen.

c) Das erforderliche resultierende Schalldamm-MaR erf. R'w,res bezieht sich auf die gesamte
AuBenfléche eines Raumes einschlieBlich Dach. Der Nachweis ist im Einzelfall in Abhangigkeit der
Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuRenbauteile zu filhren. Grundlage ist die als
Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109,
Ausgabe 1989.

d

-~

Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern ist im festgesetzten
Larmpegelbereich Il durch schallddmmende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein
anerkannten Regeln der Technik entsprechende - MaRnahmen sicherzustellen, sofern die
Grundrissanordnung keine Fensterbeluftung an den vollsténdig von den Verkehrslarmquellen
abgewandten &stlichen Geb&udeseiten zulasst. Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der
resultierenden Schallddmmung zu berlcksichtigen.

e) Von den Festsetzungen b) und d) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen
an den passiven Schallschutz resultieren.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

. Fassaden

Die Gestaltung der Fassaden von Hauptgebauden ist, mit Ausnahme der Offnungen (Turen, Tore,
Fenster) und Wintergarten, nur zuldssig mit einem Sichtmauerwerk aus Klinker. Doppelh&user sind in
Bezug auf die Fassaden jeweils einheitlich zu gestalten.

. Décher

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind die Dacher von Hauptgeb&uden jeweils einheitlich in roter,
rotbrauner, anthrazitfarbener oder schwarzer Farbgebung zu gestalten. Doppelhduser sind in Bezug auf
die Dachgestaltung jeweils einheitlich auszubilden. Die Einheitlichkeit darf nur fiir den etwaigen Einbau
von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen unterbrochen werden. Fiir Gauben sind auch andere als die in
der Planzeichnung festgesetzten Dachneigungen zuléssig.

. Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig, wenn sie in die Dach- und/oder Wandflachen eines
Gebaudes integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder Terrassendaches sind. Aufgestanderte
oder Uberkragende Anlagen sind unzulassig.

. Nebenanlagen, Garagen, Carports

Nebenanlagen und Garagen mit einer Grundflaiche von insgesamt mehr als 24 m? sind in ihrer
Ausfiihrung, Gestaltung und Farbe dem Hauptgeb&ude anzupassen. Geringere Dachneigungen und
Flachd&cher sind zuldssig. Uberdachte Stellplatze kénnen auch in Holzbauweise erstellt werden.

Hinweise

. Bodendenkmale

Werden wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffalige Bodenverfarbungen entdeckt, ist die
Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich sind gemaR § 14 DSchG (in der Neufassung vom 12. Januar
2012) der Grundstlckseigentumer und der Leiter der Arbeiten.

. Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich der unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Stormarn anzuzeigen.

. Passiver Lirmschutz

Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe
1989, kénnen im Amt Siek, Fachbereich Il, Obergeschoss Zimmer 22, Hauptstr. 49, 22962 Siek,
eingesehen werden.
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|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ 0,25 (§ 19 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
I (§ 20 BauNVvO)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter tiber einem Bezugspunkt,
FH62m als HéchstmaR:
tber NHN Firsththe z.B. FH 62 m tiber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(o) (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze

b o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Satteldach mit Dachneigung der Hauptgebaude
SD 25°- 45° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sffentlich) Offentliche StaBenverkehrsfliche
Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

ﬂ Zweckbestimmung: Parkflaiche

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
w w!| - (§9Abs.1Nr. 4BauGB)

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung: Abfall
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Hier: Zugunsten der Anlieger mir der Gst-Nr.: 2 + 3

9. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:
Straenbegleitgriin

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

FI:IH (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

VVVY Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
> <4 zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
B> 4 Bundes-Immissionsschutzgesetzes
AAA (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
35 Erforderlich resultierendes MindestschallddmmmaR in dB (z.B. 35 dB(A)) der AuRenbauteile
—N_ (AuRenwande, Fenster, Tiren und Zuluftéffnungen) von Wohnungen / Burordume

16.Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Anbauverbotszone nach StrWG gem. § 29 Abs. 1 b)
E (Abstand = 15 m von der Fahrbahnkante der K 96 gemessen )
o

~ Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3

= === Sichtfelder auf bevor igf bzw. F
£ (Die schraffierten Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

70
8

° 5074 Gelandehshen aud NHN bezogen (DHHN92)

—3~_ Flurstiicksgrenze

Darstellung baulicher Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches :

% Vorhandene bauliche Anlagen als
//AIIII“ Hauptgebdude / Nebengeb&ude

Kunftig entfallende bauliche Anlagen als Nebengebzude

Flurstucksbezeichnung

Darstellung baulicher Anlagen auBerhalb des Geltungsbereiches :

Vorhandene bauliche Anlagen als Hauptgebaude /
Nebengebaude und sonstige bauliche Anlagen

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze
Grundstticksnummern (Gst-Nr.)

9;% Baume auBerhalb des Geltungsbereiches

41 Parkstreifen

Ill.) Nutzungsschablone

Art der
baulichen Nutzung
Zahl der Grundflachenzahl

Vollgeschosse (GRZ)

Zuléssige Dachform|
und Dachneigung

Bauweise

MindestgroRe
der Baugrundstiicke fiir
i D

Firsthéhe in Meter tber
einem Bezugspunkt




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung

(LBO Sch.—H.) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.09.2014
folgende Satzung iiber den Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

01. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 07.11,2013\
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 08.11.2013 erfolgt.

02. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.11.2013 wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2/
§ 13 Abs. 2 Nr. 1/§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen.

03. Die nach § 13 a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachnung
des Aufstellungsbeschlusses gegeben.

04. Die Gemeindevertretung hat am 07.11.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

05. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 18.11.2013 bis 20.12.2013
wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.30-12.30 Uhr und 13.30-16.30 Uhr, Dienstag 7.30-12.30 Uhr
und 13.30-16.00 Uhr, Mittwoch 8.30—12.30 und 13.30—19.00, Donnerstag 8.30-12.30 und
13.30-16.00 Uhr und Freitag 8.00~12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
08.11.2013 im Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

06. Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.11.2013 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert und von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

\_

07. Der katastermdBige Bestand am 02.06.2014 sowie die geometrischen Festlegungen
der neuen stddtebaulichen Planung wer: /

/

Ahrensburg, den 27.10*14 ..... .

08. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden \
und sonstigen Trdger offentlicher Belange am 16.06.2014 gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

09. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 21.07.2014 bis 20.08.2014
wdhrend folgender Zeiten: Montag 8.30-12.30 Uhr und 14.0-16.00 Uhr, Dienstag 7.30-12.30 Uhr
und 14.00-16.00 Uhr, Mittwoch 8.30~12.30 und 14.00—17.00, Donnerstag 8.30—12.30 und
14.00-16.00 Uhr und Freitag 8.30-12.00 Uhr, erneut &ffentlich ausgelegen.
Dabei wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht
werden konnen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, am 11.07.2014 im Stormarner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplanes Nr. 12 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 29.09.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung
Siek, den ..0.%. Moy, 2014

durch einfachen Beschluss gebilligt.
Lk e //
K Burgermenster &

1. Die Satzung iber den Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefe;hgi und |st bekannt zu machen.

Siek, den UQ:\OVZUM




ﬁDer Beschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 12 durch die Gemeindevertretung und die Stelle,
bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die lber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 2.%.NQY, 2014
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens— und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschddigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3, GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 2.2, Noy 14 in Kraft getreten.

Siek, den 2 4 Nov, 2014




