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Bebauungsplan Nr. 14 Gemeinde Braak

1. Planungsgrundiagen
1.1, Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Braak beabsichtigt, in der zentralen Ortslage ein Baugebiet vorwie-
gend fOr Einfamilienh&user zu entwickeln. Insgesamt kdnnen ca. 19 Grundsticke
entstehen. Das Plangebiet soll in mehreren Bauabschnitten entwickelt werden und
insbesondere dem ortlichen Baulandbedarf entsprechen.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan stellt Braak als im Ordnungsraum um Hamburg gele-
gen dar. Braak liegt innerhalb der Schnittmenge der 10-km-Radien um das Mittel-
zentrum GroBhansdorf und um den Stadtrandkern 1. Ordnung Reinbek im SUden.
Grundsdtzlich sind in den Ordnungsrdumen unter BerUcksichtigung der 8kologischen
und sozialen Belange eine differenzierte Weiterentwicklung des baulichen Verdich-
tungsprozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwicklung anzustreben. Ordnende
Strukturelemente sind die zentralen Orte und Siedlungsachsen sowie die regionalen
Gronzige.

Gemd&B Regionalplan liegt die Gemeinde Braak im Ordnungsraum um Hamburg
innerhalb des Achsenzwischenraumes. Die Gemeinde liegt im Nahbereich zu GroB-
hansdorf und Ahrensburg. Allgemeines Ziel fur Gemeinden im Ordnungsraum um
Hamburg auBerhalb der Achsen ist der Erhalt der landschaftlich betonten Struktur.
Die Rdume sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fur die Bevdlkerung, als dkologi-
sche Funktions- und Ausgleichsrdume, als Naherholungsgebiete, als Standorte fUr die
Land- und Forstwirtschaft sowie fUr den Ressourcenschutz gesichert werden. Die Sied-
lungsentwicklung soll sich danach grundsétzlich am 6rtlichen Bedarf orientieren. Die-
se kann bis zum Jahre 2010 max. 20 % der Wohneinheitenanzahl von 1995 betragen.
Das Entwicklungspotential der Gemeinde ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits Uberschrit-
ten. Die Gemeinde verpflichtet sich, eine Redlisierung der Bebauung in Abschnitten
bis zum Jahr 2015 vorzunehmen. Mit den Eigentumern sind entsprechende Vertréige
abgeschlossen worden.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) hat fir den
Bereich des Plangebietes und seine néhere Umgebung keine Eintragungen.

Laut Entwicklungsgutachten Stdstormarn-Hamburg (1994), das als Landschaftsplan
anerkannt wird, liegt das Plangebiet in einem Bereich bereits bestehender dorflicher
Mischnutzung. Als grundsatzliches Ziel wird in dem Gutachten fUr Braak nur eine am
orflichen Bedarf orientierte Siedlungsentwicklung in Form von Arrondierungen emp-
fohlen, das charakteristische Landschafts- und Ortsbild soll durch den Erhalt der dori-
lich-ldndlichen Freiraum- und Bebauungssiruktur gesichert werden. Anfallender Aus-
gleich sollte vorrangig im Bereich der Biotopverbundachsen untergebracht werden.
Der stadtebauliche Entwicklungsplan trifft fur Braak die Aussage der Stérkung und
Entwicklung des Ortskerns.
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1.3. Entwicklung aus dem Fiichennutzungsplan

FOr die Gemeinde Braak gilt der genehmigte Flachennutzungsplan mit seinen Ande-
rungen. Dort sind die Flichen als Wohnbaufldchen und als Gemischte Baufldchen
dargestelit. Die Abgrenzung der Bauflchen ist nicht parzellenscharf. Die Gemeinde
setzt die Baugebiete entsprechend den Grundsticksverhditnissen und der geplan-
ten Entwicklung fest. In einer ndchsten Anderung des Fldchennufzungsplanes wird
die Abweichung angepasst.

1.4. Plangebiet

Das Plangebiet liegt direkt stdlich der StraBe An der Chaussee (L 92) in der zentralen
Ortslage. Die Fidche wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. In den Randbereichen
befinden sich lineare Gehdlzstrukturen und einige GroBbdume. Das Gelénde ist
weitgehend eben. Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 1,8 ha. Der Geltungsbe-
reich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Sudiiche StraBenbegrenzungslinie der L 92.
Im Osten: Ostliche Grenze des FlurstUcks 93/10.
Im Suden: SUdliche Grenze der FlurstUcke 93/10 und 9/16.
Im Westen: Westliche Grenze der Fiursticke 93/10 und 9/16.

2. Umweltbericht

Zur Wahrung der Belange des Umwelischutzes gem. §§ 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird
eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichilichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt werden. Der Umfang und Detailierungsgrad der Untersu-
chungen wird durch die Gemeinde festgelegt. Es erfolgte eine frihzeitige Abstim-
mung mit den entsprechenden Fachbehdrden im Rahmen der Beteiligung nach §4
(1) BauGB, insbesondere zur Abgleichung der Erfordemisse hinsichtlich des Untersu-
chungsrahmens. In der Umweltprifung betrachtet werden die durch die Planung zu
erwartenden Auswirkungen auf das Gebiet und die Umgebung. Seitens der Fachbe-
hérden wurden Anregungen zur Landschaftspflege und zu Immissionen vorgebracht.

4 www planlabor.de
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2.1. Einleitung
2.1.1. Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Braak beabsichtigt, in der zentralen Orislage ein Baugebiet fUr Einfa-
milienhduser zu entwickeln. Insgesamt kdnnen ca. 19 Grundstiicke entstehen. Das
Vorhaben soll in mehreren Bauabschnitten entwickelt werden. Die GréBe des Gel-
tungsbereichs umfasst ca. 1.8 ha. (N&here Ausfihrungen s. Begrindung IZiffer 1.1.
und Ziffer 4).

2.1.2. Prifung der betroffenen Belange

Die Profung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des §1 (6)
Nr. 7 BauGB. Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene
Angaben insbesondere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwdssern und Abfél-
len in der Regel beim Aufstellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann
zu diesen Belangen daher nur allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 18 BNatSchG vorbereitet werden.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die o. g. genannten Schutzgebiete nicht berihrt werden.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

Erheblich betroffen durch Larmimmissionen von der L 92. Der direkt sUdlich angren-
zende landwirtschaftliche Betrieb wird vor Redlisierung des Baugebietes seine Tierhal-
tung einstellen. Von den Ubrigen Betrieben stdlich der DorfstraBe gehen aufgrund
der Entfernung keine Beeintré&chtigungen aus.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der
betroffenen Grundsticke, Verdnderung der Situation fir angrenzende Grundsticke);
bei Einhaltung der Grenzabsténde der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausge-
gangen.

www planlabor.de 5
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e) Die Vermeidung von Emission sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwadssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtflinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdillen erfolgt Gber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betfrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird
daher nicht ausgegangen.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versor-
gungstrager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie
im Rahmen der objekibezogenen Bauausfuhrung sind die geltenden Gesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen. Von einer
Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

g) Die Darstellung von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Nicht betroffen, da Inhalte der o. g. Plane nicht berUhrt werden.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch
Rechisverordnung zur Erfiilllung von bindenden Beschlissen der Europdischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissio-
nen aus Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind
anzuwenden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, ¢, und d

Wesentlich beeinflussende Wirkungsgefige zwischen den Belanggruppen sind nicht
erkennbar, von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen.

6 www.planlabor.de
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2.1.3. Fir die Planung bedeutsame Fachgesetze und Fachpléne

Ziele des Umweltschuizes Bericksichtigung in der Planung

BNatSchG!: Sicherung der Leistungs- und Funk- Naturschutzfachliche Eingriffsre-
tionsfGhigkeit des Naturhaushalts, der gelung
Regenerationsféhigkeit, der nachhal-
tigen Nutzungsfahigkeit der Naturgu-

ter efc.

BBodSchG2: Nachhaltige Funktionen des Bodens  Begrenzung von méglichen
sichermn und wiederherstellen Versiegelungen

BImSchG3: Ausschluss schadlicher Umweltaus- Larmschutzfestsetzungen
wirkungen

Luftreinhalte- oder Larmminderungspléne liegen nicht vor. Zu den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung s. Ziffer 1.2. der Begrindung.

2.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen mit zu-
sdtzlichen Angaben

2.2.1. Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt (Belang a))

a) Bestandsaufnahme

Tiere, Pilanzen

Es handelt sich bei der betroffenen Fidiche um ein Intensivgriniand, welches derzeit
intensiv beweidet wird. Im Nordwesten und SUdosten wird der Geltungsbereich von
Knicks, welche dem Schutz nach § 15b LNatSchG unterliegen, begrenzt. Mehrere
groBe Knickeichen stehen innerhalb der Knicks. Entlang der L 92 auBerhalb des Plan-
gebietes steht eine Baumreihe aus Eichen und Eschen.

Die Knicks haben eine geringe bis mittiere Wertigkeit und sind gréBtenteils bereits
stark anthropogen gepragt. Die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum for
Pflanzen und Tiere wird allgemein als gering eingestuft.

Boden

Als Bodenart steht Geschiebelehm und Geschiebemergel an. Als Bodentyp sind
Rosterden Uber Lehm ausgebildet.

L Bundesnaturschutzgesetz
2 Bundesbodenschutzgesetz
3 Bundesimmissionsschutzgesetz

www .planlabor.de 7
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Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewdsser vorhanden. Grundwasserflurabstéan-
de sind fUr das Gemeindegebiet nicht bekannt.

Luft, Klima

Das Klima im Gemeindegebiet ist ozeanisch gepragt. Hieraus resultieren feuchtkihle
Sommer, milde Winter und relativ geringe Temperaturschwankungen.

Das Plangebiet besitzt keine besonderen klimatischen Ausgleichsfunktionen.

Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der vorhandenen Bebauung. Ein Bezug zur
freien Landschaft besteht nicht.

Biologische Vielfalt, Wirkungsgefige

Die biologische Vielfalt beschrénkt sich auf die Ublicherweise anzutreffenden Pflan-
zen- und Tierarten im siediungsnahen Randbereich landwirtschaftlich bewirtschafte-
ter Fiichen. Besondere Arten wurden wahrend der Begehung nicht angetroffen. Die
Knicks kénnen in der ansonsten intensiv genutzten Umgebung als Rickzugsgebiet fOr
die Tiere angesehen werden. Wirkungsgefige bestehen in geringer GréBe zu dem
angrenzenden Gronland.

b) Prognose

Durch die Planung werden die bestehenden Freiflachen verkleinert und durch klein-
strukturierte Hausgartenfl&ichen ersetzt. Der als negativ anzusehenden Uberplanung
einer Freiflache steht eine Strukturanreicherung hinsichtlich der Vegetationsbesténde
und physikalischen Formenvielfalt gegenutber. Bei NichtdurchfUhrung der Planung
verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBnhahmen

Zur Vermeidung von Beeinfréichtigungen in den Naturhaushalt werden im Bebau-
ungsplan Knickschutzstreifen zu den innerhalb und auBerhalb des Plangebietes lie-
genden angrenzenden Knicks eingeplant. Auf den Streifen sind bauliche Anlagen,
Ablagerungen etc. ausgeschlossen. Weiterhin werden im StraBenraum Baumpflan-
zungen vorgesehen, die das Gebiet durchgrinen sollen. Jedes Grundstick hat zu-
dem mind. zwei Laub- oder Obstbdume /-str&ucher alter Kultursorte anzupflanzen.

Grundstickszufahrten und befestigte Fidchen der Baugrundsticke sind wasserdurch-
lassig herzustellen.

8 www.planlabor.de
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Der Ausgleich wurde mit einem Umfang von 3.870 gm emrechnet. Innergebietlich sind
keine MaBnahmen geplant, die als Ausgleich anrechenbar sind. Die Gemeinde be-
absichtigt den erforderlichen Ausgleich komplett in Ihrem Ausgleichsfldchenpool
unterzubringen.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Gemeinde hat sich fUr eine am értlichen Bedarf orientierte Siedlungsentwicklung
entschieden. Mit der Aufgabe der Rinderhaltung eines Betriebes werden in der
Ortsmitte FiGdchen am Rande des alten Ortskern frei, die st&dtebaulich entwickelt
werden. Aus ortsplanerischer Sicht ist die Fi&iche geeignet und steht kurzfristig zur Ver-
figung.

Zur Minimierung des Flachenverbrauchs kénnten auch Mehrfamilienhduser oder
Hausgruppen festgesetzt werden. Diese Bauformen entsprechen nicht dem dérili-
chen Charakter Braaks und werden auch nicht nachgefragt. Die Gemeinde méchte
ein Baugebiet entwickeln, das sich in das Dorfbild einfigt und auch den Wonschen
der bereits vorhandenen ortsanséssigen Interessenten entspricht.

e) Bewertung

Der durch die Planung ermégiichte Eingriff in den Naturhaushalt wird als veriretbar
angesehen, da keine sensiblen Strukturen betroffen werden. Die Fi&iche wird von der
vorhandenen Bebauung umgrenzt und weist hinsichtlich der Lebensraumbedeutung
for Pflanzen und Tiere nur eine geringe Wertigkeit auf.

f) Merkmale der technischen Verfahren

Das Prufverfahren ist nicht technischer sondern naturwissenschaftlicher Art. Die Kar-
tierungen und Gelédndeaufnahmen wurden nach den Vorgaben des geltenden
Erlass vorgenommen und spiegein den aktuellen wissenschafilichen Erkenntnisstand
wider. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetre-
ten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Eine Erfolgskontrolle der MaBnahmen ist abschlieBend durch eine Endbegehung der
fertiggesteliten MaBnahmen vorgesehen. Langfristige Folgeuntersuchungen sind
nicht notwendig.

www planiabor.de 9
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2.2.2. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevdlkerung insgesamt (Belang c))

Das Plangebiet wird durch Verkehrsliarm berGhrt. Zur Beurteilung wurde ein L&rmgut-
achten (Lairm Consult) erarbeitet. Das Gutachten kommt zu folgender Einsch&tzung:

a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in erster linie durch die Ge-
rduschemissionen der StraBe An der Chaussee (L 92) sowie geringfigig durch die
StraBe Hohenkamp (K 96) und die BAB Al belastet. Die Larmbelastung durch den
StraBenverkehr fohrt innerhalb des gesamten Plangebietfs zur Uberschreitung der
Orientierungswerte for WA-Gebiete von 55 dB(A) am Tage und 45 dB(A) in der
Nacht. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fir WA-Gebiete von 59 / 49 dB(A)
tags / nachts werden am Tag bis zu einem Abstand von 41 m von der StraBenmitte
An der Chaussee Uberschritten. Der néchtliche Immissionsgrenzwert von 49 dB(A)
wird im gesamten Plangebiet Uberschritten.

b) Prognose

Bei DurchfUhrung der Planung wird der nérdliche Teiloereich des Bebauungsplange-
bietes durch Immissionen aus Verkehrsidrm ber{hrt. Bei Nichtdurchfihrung der Pia-
nung verbleibt es bei den bisherigen Nutzungen.

c) Geplante MaBnahmen

Zum Schutz der geplanten Bebauung werden passive SchallschutzmaBnahmen for
AuBenbauteile festgesetzt. Des Weiteren sind dort, wo n&chtliche Beurteilungspegel
von 45 dB(A) Uberschritten werden, zum Schutz der Nachtruhe schallged&dmmte
Loftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf ande-
re, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise sicher-
gestellt werden kann. Auf Grund der Uberschreitung des Immissionsgrenzwerts fOr
aligemeine Wohngebiete von 59 dB(A}) am Tage sind AuBenwohnbereiche bis zu
einem Abstand von 41 m sUdlich der StraBe An der Chaussee im Bereich der nordli-
chen, dstlichen und westlichen Fronten der geplanten Baugrenzen nicht zuldssig.
Innerhalb dieses Abstandes sind sie nur im Schutz von Baukdrpern auf der SUdseite
zul@ssig. Des Weiteren ist generell die AusfUhrung von nicht beheizten Wintergarten
innerhalb dieses Abstandes zul&ssig.

d) Anderweitige Planungsméglichkeiten

Aktive MaBnahmen kommen aufgrund der vorhandenen Situation mit straBenbeglei-
tenden B&umen und Lage des Plangebietes zwischen zwei bereits vorhandenen
Baugebieten aus ortsgestalterischer Sicht nicht in Betracht. Da die StraBe ndrdlich
der Grundsticke verlauft und die AuBenwohnbereiche eher nach Siden orientiert
werden, sind weitreichende Minderungen der Wohnqualitat zudem nicht wahr-
scheinlich.

10 www.planlabor.de
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e) Bewertung

Bei Einhaltung der vorgesehenen MaBnahmen ist nicht von Beeintr&chtigungen aus-
zugehen,

f) Merkmale der technischen Verfahren

Die Ermittlung der Immissionen erfolgte anhand der in den anzuwendenden DIN-
Normen, technischen Anleitungen und Verordnungen (DIN 180054, 16. BImSchV?)
vorgegebenen Rechen- und Messverfahren. Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der Angaben sind nicht aufgetreten.

g) MaBnahmen zur Uberwachung

Die Umsetzung der festgesetzten MaBnahmen ist im Rahmen des Bauantragsverfah-
rens nachzuweisen. Weitere Uberwachungen sind nicht notwendig.

2.3. Lusammenfassung

Durch den Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde wird nahe des alten Ortskerns von
Braak ein kieines Baugebiet fur etwa 19 Einfamilienh&user vorgesehen. Der Fléichen-
umfang betrégt etwa 1,8 ha. Die Eingriffsfliéiche ist im Bestand Grinland. Nordwest-
lich und SUddstlich grenzen Knicks an. Der zu erbringende Ausgleich ist nach Landes-
recht zu emmitteln. Von einer Ausgleichbarkeit ist auszugehen, da keine sensiblen
Fdchen betroffen werden. Die erforderlichen Ausgleichsfléchen sollen in den Aus-
gleichsfldchenpool des Amtes gelegt werden. Dieser liegt auf dem Héltigbaumge-
I&nde nérdlich der Ortschaft.

Das Plangebiet wird von Verkehrsl&rm der L 92 berihrt. Es werden passive Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich.

3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Nordlich des alten Ortskerns soll durch die 14. Anderung des Fidchennutzungsplanes
eine als Fldche fUr die Landwirtschaft dargestellte Fidiche entsprechend der Aussa-
gen des Stddtebaulichen Rahmenkonzeptes in Wohnbaufléiche geéindert werden.
Der nach wie vor hohen Baulandnachfrage im Gemeindegebiet soll dadurch ent-
sprochen werden. Der Gemeinde liegt eine Vielzahl von Anfragen (ca. 30 - 35) fir
Baugrundsticke vor. Interessenten sind Birger aus der Gemeinde: aber auch Be-
triebsinhaber aus dem Gewerbegebiet Stapelfeld/Braak streben in Braak ihren
Wohnsitz an. In der Gemeinde sind seit 1995 durch die Bebauungspléne Nr. 9 und
Nr. 11 zusammen 16 Wohneinheiten ermdglicht worden. Auf der Grundiage der

4 schallschutz im Stadtebau
S Verkehrsl@rmschutzverordnung
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§§ 34 und 35 BauGB wurden durch Umbauten und BauliickenschlieBungen insge-
samt 24 Wohneinheiten geschaffen. Die Gemeinde stellt die Vergabe der GrundstU-
cke an driliche Bewerber durch stédtebaulichen Vertrag mit dem ErschlieBungstra-
ger sicher.

Zur Realisierung der stadtebaulich gewinschten Wohnbebauung an dem Standort
hat sich die Gemeinde fur die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes ent-
schieden. Die sudlich der DorfstraBe gelegenen landwirtschaftichen Betriebe wer-
den von dieser Festsetzung aufgrund des Abstandes nicht berGhrt. Hierzu liegen ent-
sprechende Untersuchungen mit Immissionsradien vor. Der dort von der Landwirt-
schaftskammer empfohlene Abstand von 100 m ist eingehalten. Der Betrieb nérdlich
der DorfsiraBe wird die Tierhaltung vor Rechiskraft des Bebauungsplanes einstellen.

Entsprechend der umliegenden Bebauung am FUrstredder soll eine kleinteilige Be-
bauung mit eingeschossigen Einfamilienh&usern entstehen. Starkere Verdichtungen
mit Doppelh&usern oder Hausgruppen sowie Mehrfamilienh&usern sollen nicht ent-
stehen, um die Wohnruhe zu bewahren und das zu erwartende Verkehrsautfkommen
zU begrenzen. MaBstab ist hier bewusst nicht die Bebauungsstruktur auch mit Mehr-
familienhdusern entlang der DorfstraBe, sondermn das Einfamilienhausgebiet am
FUrstredder.

Die Bebauung erfolgt unter Bericksichtigung der vorhandenen GrUnstrukturen. Die
Knicks werden erhalten. Zur sudiich angrenzenden Hofstelle wird eine lockere Be-
pflanzung mit heimischen Gehdlzen vorgesehen. Damit kann eine Trennung alter
Dorfstrukturen zur Neubebauung erreicht werden.

4. Planinhalt
4.1. Stadtebau

Die Umsetzung der Planvorstellungen der Gemeinde zur Erichtung eines Einfamilien-
hausgebietes erfolgt durch geeignete Festsetzungen, die die gewUnschte Kleinteilig-
keit sicherstellen und die Griunstrukturen erhalten und ergdanzen. Die Realisierung des
Bebauungsplanes ist in drei Abschnitten vorgesehen. Hierzu hat die Gemeinde mit
den Grundstickseigentimern detaillierte Vertrage bereits abgeschlossen. Damit wird
sichergestellt, dass die Vorgaben der Landesplanung zur Einwohnerentwicklung ein-
gehalten werden. Bauabschnitt 2 darf danach erst nach 2010, Bauabschnitt 3 erst
nach 2015 einer Bebauung zugefihrt werden. Die Abgrenzung der Bauabschnitte ist
als Darstellung ohne Normcharakter in das Planwerk avfgenommen.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den Vorstellungen der Gemeinde
zur Entwicklung eines Wohngebietes als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebau-
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ungsplanes, um die beabsichtigte Férderung der Wohnnutzung zu unterstreichen
und Stérungen der Wohnruhe zu vermeiden.

Das MaB der baulichen Nutzung sichert mit einer GRZ von 0.2 und Mindestgrund-
stOcksgréBen die angestrebte lockere Bebauung. Die Einfigung der Bebauung in
das Ortsbild wird durch die Festsetzung nur eines Voligeschosses in Verbindung mit
der Beschrdnkung der Firsthdhe sichergestellt.

Die Festsetzung der Bauweise mit nur zuldssigen Einzelhd&usern unterstreicht den Pla-
nungswillen der Gemeinde, ein Einfamilienhausgebiet zu entwickeln. Doppelh&user
und Hausgruppen sollen nicht entstehen. Durch die in Gruppen zusammengezogen
festgesetzten Uberbaubaren Flichen verbleibt ausreichend Spielraum bei der Plat-
zZierung der Gebd&ude auf den GrundstUcken.

Der Umsetzung der Vorstellung der Gemeinde nach einem Einfamilienhausgebiet
dient weiterhin eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngebd&uden. Die
restriktive Festsetzung der Beschréinkung der Wohnungen dient dazu, ideell geteilte
GrundstOcke mit optisch wie Hausgruppen wirkenden Baukérpern zu verhindern, da
diese Bauformen im Neubaugebiet nicht gewunscht und fOr das Orisbild Braaks
auch nicht typisch sind. AuBerdem ist die ErschlieBung des Gebietes (StraBenquer-
schnitt, Parkpl@tze, Ver- und Entsorgung) auf eine Bebauung mit Einfamilienhdusern
ausgelegt,

Festsetzungen zur Gestaltung werden nur in geringem Umfang vorgesehen, da die
Gemeinde den Eigentimern einen groBen Spielraum bei der BauausfUhrung ein-
rdumen mdchte. Um einen harmonischen Bezug der Baukorper zueinander sicherzu-
stellen, werden lediglich Regelungen zur Ausbildung der Dacher (Material und Far-
be) getroffen. Um den StraBenraum nicht durch eine Vielzahl von Nebengebduden
zu zergliedern, erfolgt eine Festsetzung zum Ausschluss von Garagen, Carports und
Nebengebduden innerhalb eines 3 m breiten Streifens hinter der StraBenbegren-
zungslinie. Unter Nebengebd&uden sind hier Gartenhéuser, Schuppen und dhnliche
hochbauliche Anlagen zu verstehen. Ebenerdige Anlagen wie Steliplditze o. &. sind
zul&ssig.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes an das Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt fUr den
nérdlichen Teil mit einer Anbindung an die Braaker Chaussee (L 92). Der sudliche Teil
wird Uber den vorhandenen Weg zur DorfstraBe erschlossen. Die Gemeinde Braak ist
an das Liniennetz des OPNV angebunden.

GrundstUckszufahrten und Zugénge zur L 92 sind nicht vorgesehen. Nach Ruckspra-
che mit dem StraBenbaulasttréiger kann die Anbauverbotszone auf 15 m ab Fahr-
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bahnrand zuriickgenommen werden. Bauliche Anlagen sind innerhalb der Anbau-
verbotszone unzuldssig.

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt fir den ndrdiichen Teil Uber eine Stich-
straBe mit Wendeanlage, an die sich ein Wohnweg anschlieBt. Der sudliche Teil wird
Uber eine vorhandene Zufahrt an die DorfstraBe angebunden. Beide Teilgebiete
werden Uber einen FuBweg verbunden, der fur eine Durchfahrt fOr Mullfahrzeuge
und Rettungsfahrzeuge ausgebaut wird. Im sdlichen Teilbereich wird daher auf eine
Wendemdglichkeit for MUlifahrzeuge verzichtet. Auf dem Planwerk ist eine mogliche
StraBenraumaufteilung dargestelit. Die Detailplanung wird durch den ErschlieBungs-
planer vorgenommen.

Offentliche Parkplétze werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung im StraBenraum
unter BerUcksichtigung von Baumstandorten und Grundstickszufahrten vorgesehen.
Auf eine detaillierte Festsetzung wird verzichtet, da der Ausbauplanung nicht vorge-
griffen werden soll. Der private ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Baugrundstu-
cken unterzubringen. Im landlichen Bereich zeigt sich, dass je Wohnung mind. zwei
Fahrzeuge vorhanden sind. Die Gemeinde Braak erhebt deshalb die Forderung,
mind. zwei Stellplaize je Wohnung auf dem Baugrundstick vorzusehen.

4.3. Immissionen

Das Plangebiet wird durch Immissionen aus Verkehrslarm berUhrt. Die Immissionssitua-
tion ist in einem Ldrmgutachten betrachtet worden. Passive SchallschutzmaBnah-
men sind festgesetzt. Nahere Ausfihrungen s. Umweltbericht.

5. Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde Braak ist dem Abwasserverband Siek angeschlossen. Die Entsorgung
des Baugebietes ist durch ausreichende Dimensionierung der vorhandenen Abwas-
serleitungen sicherzustellen. Die Flache liegt auBerhalb des mit dem Abwasserver-
band vertraglich festgelegten Gebietes.

Die Oberflichenentwdsserung erfolgt Uber die vorhandenen Einrichtungen der Ge-
meinde. Es ist vorgesehen, das Oberfléchenwasser in den Bereich ,,Moorkuhle" abzu-
leiten. Die Machbarkeit und Prifung der KapazitGt des Regenrickhaltebeckens
werden durch einen ErschlieBungsplaner Oberprift.

FOr den Bereich der Gemeinde Braak besteht eine zenirale Wasserversorgung durch
den vorhandenen Anschluss an das Netz der Hamburger Wasserwerke.
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Die Versorgung mit elekirischer Energie erfolgt durch EON/Hanse. Vor Beginn von
Tiefoauarbeiten ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Bargteheide zu
erfragen.

Die Gemeinde Braak ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) ange-
schlossen. FUr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf mdglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Plan-
bereich so frUh wie mdglich schriftlich angezeigt werden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréiger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt. Fir Grundsticke an Wohnwegen, die nicht vom Mullfahr-
zeug befahren werden, sind die MUllfonnen am Abfuhrtag an der néichstgelegenen
StraBe bereitzustellen. Ein Milltonnenstandplatz wird im Rahmen der ErschlieBungs-
planung vorgesehen.

6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschlégig folgende Kosten zu erwar-
fen:

StraBenbau: wird noch ergénzt.
Ver- u. Entsorgung: wird noch ergdinzt.
Grinplanung: 6.900,- €
Ausgleichsfléche: ca. 12.000,- €

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Nach § 21 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der §§ 18 und 19 BNatSchG
nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. Dies ist bei vorliegender Planung der Fall, da erstmals AuBenbereichs-
flGchen einer Bebauung zugefUhrt werden. Eine entsprechende naturschutziachii-
che Eingriffsbilanzierung ist in Anlehnung an den Erlass Verhdltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht, Gemeinsamer Runderlass des Innenminis-
teriums und des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998, sowie
dessen Anlage durchzufUhren. Die Bilanzierung von Knicks und Landschaftsbestim-
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menden B&umen erfolgt in Anlehnung an die Erdduterungen und Hinweise fur die
Behandiung von Knicks und Baumen, Erlass des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und
Forsten vom August 1996.

7.1, Systematik und Grundlagen

Die naturschutzfachliche Begleitung der Planung erfolgt im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes, da die Eingriffsflichen Oberwiegend eine aligemeine Bedeu-
tung fUr den Naturschuiz besitzen und lediglich eine FiGche von ca. 1,8 ha umfassen.
Die Belange des Naturschutzes und der Grinordnung werden im Rahmen der Bau-
leitplanung durch einen Landschaftsplaner abgearbeitet. Die Aufstellung eines for-
malen Gronordnungsplanes wird aufgrund der geringen GréBe des Eingriffsbereichs
und der nur aligemeinen Fi&dchenbedeutung fir den Naturschutz als nicht erforder-
lich eingestuft. Die AusfUhrungen zum Naturschutz werden auf ein angemessenes
MaB gekurzt.

7.2.  Aligemeine Einordnung des Plangebietes:

Das Hdhenprofil zeigt fir den Plangeltungsbereich eine Hohenlage von etwa 61m
U.N.N. an. Das Gelénde ist weitgehend eben.

Der Grundwasserflurabstand ist nicht bekannt. Als Bodenart stehen Rosterden Uber
Lehm an, die hohe Sickereigenschaften mit geringer Pufferfunktion besitzen.

Hinsichtlich der Ausstattung des Bebauungsplangebietes mit Biotopstrukturen bleibt
festzustellen, dass die Flsiche des Plangebietes intensiv landwirtschaftlich genutzt
wird und somit eine aligemeine Bedeutung fir den Naturschufz besitzen. Biotope
nach § 15aLNatSchG kommen nicht  vor. Nordwestlich liegt ein nach
§ 15b LNatSchG geschutzter Knick im Plangebiet, s0ddstlich grenzt ein Knick an den
Geltungsbereich an. Sie haben eine mittlere bis geringe Wertigkeit und sind teilweise
stark degradiert. AuBerhalb des Plangebietes entlang der LandesstraBe steht eine
Baumreihe aus Eichen und Eschen. Beeintréchtigungen der Knicks sollen durch die
Ausweisung von Knickschutzstreifen im Bebauungsplan verhindert werden.

7.3.  Eingriffsbilanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird naturschutzfachlich ein Ein-
griff nach § 18 BNatSchG durch die Ausweisung von insgesamt 19 Baugrundsticken
sowie einer StraBenverkehrsfliiche mit einem Umfang von rd. 2.360 gm vorbereitet.
For das Gebiet existiert bislang kein Bebauungsplan. Die Fidchen werden weitge-
hend intensiv als Gronland genutzt. Knicks liegen am nordwestlichen Rand, bzw.
grenzen sUdéstlich an das Plangebiet an. Entlang der LandesstraBe stehen auBer-
halb des Geltungsbereichs Eschen und Eichen. Das Plangebiet umfasst rd. 1,8 ha.
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Die Eingriffsbilanzierung erfolgt getrennt fur die vertraglich vereinbarten Bauabschnit-
te. Bezlglich der zu unfersuchenden SchutzgUter wird entsprechend den Hinweisen
des Ministeriums fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein zur An-
wendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung davon ausgegangen, dass
kompensationsbedUrftige Beeintréchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel nicht mehr vorliegen, da FIa-
chen mit fir Kima und Luft wichtigen Funktionen bereits auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung Bericksichtigung finden. Eine Eingriffs- und Ausgleichsermitt-
lung ist demnach nicht notwendig, zumal auch kleinkimatisch betrachtet der ge-
plante Eingriff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelt es sich bei dem Eingriffsbereich
Uberwiegende um intensiv genutzte Fidichen innerhalb bebauter Gebiete, die gerin-
gen Wert als Lebensraum fir Flora und Fauna besitzen. Sie haben somit eine allge-
meine Bedeutung fir den Naturschutz. Hdhere Wertigkeiten besitzen die Knicks und
Einzelbdume, welche eine besondere Bedeutung aufweisen. Auf den Fldchen mit
allgemeiner Bedeutung sind in der Regel keine erheblichen oder nachhaltigen und
damit auszugleichenden Beeintréchtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittiung ist hier also nur fir betroffene Landschaftsbestandteile wie die
Knicks und EinzeloGume durchzufihren. Die erhebliche und nachhaltige Beeintréch-
tigung ist vor allem in den Bereichen Boden und Wasser durch die Versiegelung und
im Bereich des Landschafisbildes zu erwarten. Weitere AusfUhrungen erfolgen
schutzgutbezogen.

Boden:

Die vom Eingriff betroffenen Fl&ichen sind heute unversiegelt und werden als Grin-
land genutzt. Der Bodenhaushait ist diesbeziglich weitgehend unbelastet, so dass
die Bodenfunktionen trotz der Nutzungen weitgehend intakt sind.

Die geplante Bebauung fihrt durch die Uberbauung und die damit verbundene
zus@tzliche Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréichtigung
des Schutzgutes Boden. Gleiches gilt fUr die zu erwartende Vollversiegelung der Stra-
Benverkehrsfldche. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet,
die Bodenatmung und OberflGchenwasserversickerung wird stark behindert und die
FiGchen verlieren inre potentielie Funktion als Vegetationsstandort. Es erfolgt eine
vollsténdige Herausnahme der Uberbaubaren Fi&ichen aus den natirlichen Kreisl&u-
fen.

Eine Minimierung des Eingriffs durch flichensparendes Bauen in Gestalt von Mehr-
familien- und Reihenh&usern ist aufgrund der stédiebaulichen Situation nicht vorge-
sehen. Die Versiegelung gréBerer zusammenhdngender Fldchen wurde durch die
Festsetzung einer geringen GRZ vermieden. ErschlieBungsfldchen werden mit Min-
destbreiten geplant und in einem Umfang von rd. 2.360 am erforderlich. Eine Ein-
griffsminimierung wird durch Festsetzungen zu zuldssigen Oberflachenmaterialien
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erreicht, so sind Steliplatze und Grundstickszufahrten mit wasserdurchlassigem Un-
terbau und als groBfugig verlegte Pflasterung oder wassergebundene Decke herzu-
stellen. Eine Beeintréchtigung des Oberbodens kann durch einen schonenden Um-
gang wdahrend der Bauphase weitgehend vermieden werden.

Auch unter BerUcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von
einer nachhaltigen Verénderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Fest-
setzung von AusgleichsmaBnahmen notwendig ist. Der Ausgleich eines Eingriffs in
den Bodenhaushalt ist lediglich in sehr begrenztem Umfang moglich, da er in der
Regel nur durch die Entsiegelung von Figchen bzw. die Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen durchfuhrbar ist. Entsiegelbare Fiachen liegen nicht vor. Die Hinweise
des Ministeriums for Umwelt, Natur und Forsten sehen als Ersatz fir einen Eingriff in das
Schutzgut Boden die Anlage eines naturnahen Biotops auf ehemals intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flache vor. Dabei sind versiegelte Gebdudefidchen und versie-
gelte Oberfldchenbel&ge in einem Verhdaltnis von mind. 1: 0,5 und wasserdurchlas-
sige Oberfldchenbeléige von mind. 1: 0,3 auszugleichen. Entsprechend ergibt sich
rechnerisch aus der reinen Bodenversiegelung fUr die einzelnen Bauabschnitte fol-
gender Mindestbedarf an Ausgleichsflache.

Bavabschnitt 1:
Eingriff in das Schutzgut Boden  Verhdltnis 1: 0,5 Verhdlinis1:0,3 - Bendtigte Aus-
durch folgende Faktoren: Anzurechnende  Anzurechnende gleichsfidche
aqm qm am
Uberbauung in den WA-
Gebieten:
6.550 gmx0,2=1.310am 1.310 - rd. 660

Zusatzliche Versiegelung in
den WA-Gebieten:

1.310 gm x 0,5 (50%) =~655 am - 655 rd. 200
ErschiieBung  rd. 1.080 1.080 - 540
Ssumme 2.390 655 rd. 1.400 m?
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Bauabschnitt 2:
Eingriff in das Schutzgut Boden  Verhdltnis 1: 0,5  Verhdlinis 1: 0,3 Bendtigte Aus-
durch folgende Faktoren: Anzurechnende  Anzurechnende gleichsflache
am qm aqm

Uberbauung in den WA-

Gebieten:

5.000 gmx0,2= 1.000 gm 1.000 - 500
Luséitzliche Versiegelung in

den WA-Gebieten:

1.000 gm x 0,5 (50%) =~500 gm - 500 150
ErschiieBung rd. 530 530 - 265
Summe 1.530 500 rd. 920 m?
Bavabschnitt 3:

Eingriff in das Schutzgut Boden

Verhdlinis 1:0,5

Verhdlinis 1: 0,3

Bendtigte Aus-

durch folgende Faktoren: Anzurechnende  Anzurechnende gleichsflache
am aqm agm

Uberbauung in den WA-

Gebieten:

4.470 gmx0,2= ~8%0 gm 890 - 445

Zusdtzliche Versiegelung in

den WA-Gebieten:

890 am x 0,5 (50%) =445 gm - 445 rd. 130

ErschlieBung rd. 750 750 - 375

Summe 1.640 445 rd. 950 m?

Durch die Ausweisung einer mindestens rund 3.270 qm groBen, intensiv landwiri-
schaftlich genutzten FiGche und die Anlage eines naturnahen Biotops auf dieser Fld-
che kann Insgesamt fir die drei Bauabschnitte ausreichend Ersaiz fir den Eingriff in
das Schutzgut Boden geleistet werden.

Wasser:

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum ist heute weitestgehend unversie-
gelt und versickerungsfahig. Als Bodenart steht Rosterde Uber Lehm an. Daraus er-
gibt sich aligemein eine hohe Sickerf&higkeit. Es kann grundsdtzlich von einer hohen
Grundwasserneubildung durch Niederschlagswasser ausgegangen werden. Ober-
fldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Eingriff erfolgt durch die geplante Uberbauung und die damit einhergehende
zusGtzliche Versiegelung sowie die Versiegelungen durch die StraBenverkehrsfléche.
Die potentiell versickerungsféhige Oberfldche wird durch die Planungen erheblich
verringert.

www.planlabor.de 19



Gemeinde Braak Bebauungsplan Nr. 14

Minimiert wird der Eingriff durch die Begrenzung der notwendigen Versiegelung. Dies
geschieht durch die im Bebauungsplan festgesetzte maximal zulGssige Grundfl&-
chenzahl von 0,2. Auch tragen Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchlds-
sigen Oberfldchenmaterialien fUr Stellpléize und Wege zu einer Minimierung des Ein-
griffs bei. Vorgesehen ist des Weiteren das anfallende Oberfldchenwasser im Regen-
rockhaltebecken im Gebiet ,Moorkuhle" zurGckzuhalten.

Unter Bertcksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Vermeidung und Mi-
nimierung kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser weitgehend kompensiert wer-
den.

Landschaftsbild:

Der Plangeltungsbereich liegt nahe des vorhandenen Ortskems. Im Stden, Osten
und Westen grenzt direkt Bebauung an, ndrdlich liegt die L 92 mit einem parallelver-
laufenden Knick. Das Plangebiet ist so zur freien Landschaft hin durch die vorhande-
ne Bebauung und den bestehenden Knick an der L 92 abgeschirmt. Besondere
Landschaftsbild préagende Elemente oder Strukturen grenzen nicht unmitteloar an.

Ein Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der vorhandenen Abschirmung des
Gebietes im Hinblick auf eine Wohnbebauung nicht zu erwarten. Zudem wirken Fest-
setzungen zur Begrenzung der Firsthdhen auf 10,5 m, zur Erstellung von ausschlieBllich
Einzelhdusern, die Beschrénkung der Gebd&ude auf ein Vollgeschoss sowie die Vor-
gabe von Farben fUr Dacheindeckungen eingriffsvermeidend.

Unter Beriicksichtigung der angesprochenen Gebietssituation und der MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung wird nicht von einem erheblichen oder nachhaiti-
gen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ausgegangen.

Arten und Biotope:

Wie bereits erlé&utert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum um FIG-
chen mit einer allgemeinen Bedeutung fir den Naturschutz. Erhebliche und nach-
haltige Beeintréchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezo-
gen auf die Fi&dche an sich, nicht zu erwarten. Schitzenswerte Strukturen nach§ 15a
LNatSchG oder andere erhaltenswerte Fldchen finden sich nicht im Gebiet. An der
westlichen Grenze liegt ein mittelwertiger Knick, im SUdosten grenzt ein geringwerti-
ger Knick an das Plangebiet an. Diese Knicks unterliegen dem Schutz nach § 15b
LNatSchG. Entlang der L 92 auBerhalb des Geltungsbereiches steht parallel zur Stra-
Re eine Baumreihe aus Eichen und Eschen.

Durch die geplante Bebauung verlieren die Knicks ihren Bezug zur angrenzenden
Freifliche. KUnftig grenzen beidseitig Hausgartengrundsticke an. Der Bebauungs-
plan berUcksichtigt die vorhandenen Strukturen durch die Festsetzung von Knick-
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schutzstreifen von ~5 m Breite, auf denen bauliche Anlagen, Versiegelungen, Abla-
gerungen etc. unzuldssig sind. Dieser Streifen soll zu einer artenreichen Gras- und
Krautflur entwickelt werden. Damit wird dem Abschnitt 3.2 der Hinweise zum Aus-
gleichserlass Rechnung getragen, wonach Beeintréchtigungen auf fUr den Natur-
schutz besonders bedeutsamen Fldchen vermeiden werden sollen.

Als erheblich und nachhaltig ist der Verlust einer Esche als Teil der Baumreihe entlang
der L 92 auBerhalb des Plangebietes anzusehen, die der ErschlieBung des Gebietes
wdahrend des 1. Bauabschnittes weichen muss. In Anlehnung an den Knickerlass vom
August 1996 gelten Bume mit einem Stammdurchmesser ab 0,6 m Durchmesser als
landschaftsbestimmend und sind entsprechend auszugleichen. FUr die zu fallende
Esche mit einem Stammdurchmesser von 0,7 m sind demnach 9 Einzelb&ume an
geeigneter Stelle mit einem Stammumfang von 14/16 cm zu pflanzen.

Ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften durch die Siedlungser-
weiterung ist aufgrund der Festsetzung von Knickschuizsireifen nur im Bereich der
Einmindung der ErschlieBungsstraBe in die L 92 zu erwarten. Ein Ausgleich von um-
gerechnet ¢ zu pfilanzenden Einzelb&umen wird erforderlich.

Klima:

Die fur eine Siedlungserweiterung vorgesehene Fl&che ist hinsichtlich ihrer moglichen
Bedeutung fUr das Lokalklima ebenfalls zu betrachten. Eine besondere Bedeutung
der Fladchen fur Kaltluftentstehung und/oder Kaltiuftiransport liegt nicht vor.

Auswirkungen sind gem. o. g. Erlass auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
nicht mehr zu erwarten, trotzdem kann es durch einen zu hohen Anteil an versiegel-
ter Fi&iche oder gréBere ErschlieBungsflichen zu sommerlichen Aufheizungen kom-
men. Durch die relativ geringen Oberbaubaren Fl&ichen auf den groBen GrundstU-
cken werden die versiegelten Bereiche begrenzt.

Ein Eingriff in das Schuizgut Klima ist nicht zv erwarten.

Allgemeine grinordnerische MaBnahmen:

Als dllgemeine grinordnerische MaBnahmen sind einzelne Baumneupflanzungen
entlang der geplanten ErschlieBung vorgesehen. Des Weiteren sind Baumpflanzun-
gen auf den Privatgrundsticken festgesetzt. Weiterer Handlungsbedarf ergibt sich
auch aufgrund der geringen GroBe des Plangebietes und der bestehenden Struktu-
ren nicht.
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7.4. AvusgleichsmaBnahmen und Ausgleichszuordnung

Aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung erwachsen fUr die vertraglich ve-
reinbarten Bauabschnitte folgende Ausgleichsfldchenforderungen. Entsprechend
den zeitlich getrennten Abschnitten des Eingriffs ist auch eine zeitlich getrennte Ab-
folge der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mdglich. So ist der erforderliche Aus-
gleich erst mit der ErschlieBung der vereinbarten Bauabschnitte zu erbringen.

1. Bauabschnitt: 1.400 gm 9 Stick Einzelbaumpflanzungen
2. Bauabschnitt: 920 gm
3. Bauabschnitt : 950 gm

3.270 gm 9 St. Bdume = 600 gm Flache (s.u.)

Da sich im Plangebiet und in der unmittelbaren Umgebung keine sinnvollen An-
knUpfpunkte fir MaBnahmen ergeben, beabsichtigt die Gemeinde, den erforderli-
chen Ausgleich komplett im Ausgleichsflichenpool des Amtes unterzubringen. Diese
Fiache liegt auf dem Holtigbaumgeldnde nérdlich der Ortschaft.

Eine flichenhafte Umrechnung der geforderten Einzelbaumpflanzungen orientiert
sich an den Herstellungskosten fir Baumpflanzungen. Diese liegen bei ca. 200,- € pro
Baum. Demnach errechnet sich unter den unten zu Grunde gelegten Kosten fur
AusgleichsmaBnahmen eine FiGiche zwischen 450 gm bis 690 gm. Durchschnittlich
wird fUr die Einzelbaumpflanzungen eine FldchengréBe von 600 gm festgelegt.

Auf eine Zuordnung des Ausgleichs im Bebauungsplan wird verzichtet, da die Ge-
meinde EigentUmerin ist und die erforderlichen Ausgleichskosten in die Grundsticks-
preise einflieBen I&sst.

Kosten:

Im Folgenden werden die MaBnahmenkosten Uberschlégig aufgefuhrt. Bei eventuel-
len PflegemaBnahmen werden nur die ersten fOnf Jahre als Pflege im Rahmen der
Erstellungspflege gem. § 135c BauGB berUcksichtigt.

FOr den Ausgleichsflachenpool werden die aus der Vergangenheit Ublicherweise
entstandenen Kosten fUr gemischte Ausgleichsflichen zugrunde gelegt. Diese liegen
in einem Bereich von ca. 2,60 — 4,00 €/gm fertiger Ausgleichsfldche inklusive.

Die Summe der Ausgleichskosten betr&gt somit rd. 12.000,- € .

Allgemein grinordnerisch werden ca. 6 BGume im StraBenraum einzuplanen sein. Bei
einem Komplettpreis inkl. Pflanzbett, Material, Pflanzung und Anwuchspflege von rd.
200 €/Baum entstehen Kosten in Hohe von rd. 1.200 €. Weitere rd. 5.700 € sind fUr die
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38 Einzelbdume auf den Privatgrundsticken zu erwarten {hier kénnen auch jingere
B&ume in Eigenleistung gepflanzt werden). Die Summe der grinordnerischen Mas-
nahmen betrégt somit rd. 6.900 €.

7.5. Hinweise zur Landschaftspflege

Grundwasserabsenkungen durch Kellerdrainagen sind unzuléssig. Mineralische DUn-
ger, Tausalze und sémiliche chemische Pflanzenbehandlungsmittel (Biozide) soliten
in den privaten Garten nicht zur Anwendung gelangen, da eine Anreicherung mit
schadlichen Substanzen in Boden und Grundwasser erfolgen kann. AuBerdem exis-
tieren keine Untersuchungen und Erkenntnisse zu mdglichen Umwandlungsprodukten
und deren GefGhrdungspotenzial.

Die Knickschutzstreifen sind von baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten. Auch
sollen keine Ablagerungen oder andere dauerhafte Nutzungen in den Bereichen
erfolgen. Knickschutzstreifen sind durch opftische Abgrenzungen (Findlinge, Z&une,
0. &.) zu sichern. Die Entwickiung einer artenreichen Gras und Krautflur kann durch
einmaliges Mdhen im Juli unterstitzt werden. Brennnesseln und Disteln k&nnen vorher
gezielt entfernt werden.

Wasserdurchldssige Beldge sind groBfugig verlegte Pflaster, Kiesflichen, Wabenplas-
tik fOr Steliplaitze, besondere Steine mit groBem Porenanteil etc..

8. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Braak
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 11.12.2006 gebilligt.

Braak, 25 JAN. 2007

Oﬂt/«nﬁL (J QyV"/Q’

BUrgermeister
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T. Stormarner Tageblatt: Freitag, 2.2.2007

Amtliche Bekanntmachung des Amtes Siek

Beschlufl des Bebauungsplanes Nr. 14 der Gemeinde Braak
fiir das Gebiet: ,,Dorfmitte* - siidl. An der Chaussee -1 92 -/
westl. Fiirstredder (sh. Planskizze)

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 11.12.2006 den
Bebauungsplan Nr. 14 - fiir das Gebiet - Geltungsbereich wie vorstehend - |
bestehend aus der Planzeichnung - Teil A - und dem Text -Teil B-,

als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 erfolgt abschnittsweise.

Der Bebauungsplan tritt mit Bewirkung dieser Bekanntmachung in Kraft.
Alle Interessierten kénnen den Bebauungsplan und die Begriindung dazu von
diesem Tage an in der Amtsverwaltung Siek, Hauptstr. 49, 22962 Siek |
-Fachbereich Planung (1. Stock) sowie im Biirgerbiiro - wihrend der Sprechstunden
einsehen und tiber den Inhalt Auskunft erhalten.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs
(BauGB) bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs. 2
BauGB bezeichneten Vorschriften werden unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von
zwei Jahren seit der Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht worden sind.

Dasselbe gilt fiir die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtlichen Miingel des
Abwigungsvorgangs. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen. ( § 215 Abs. 1 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB in der F assung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 tiber die fristgemife Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher zuléssige
Nutzung und iiber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Siek, 29.1.2007
Amt Siek / Der Amtsvorsteher

O,
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