Text (Teil B)

1-

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6) BauNVO.

MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 4 BauGB
Die MindestgrundstUcksgréBe betréagt 800 gm.

Stellplaize, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Erichtung von Garagen ist innerhalb eines 3,00 m breiten Streifens hinter der StraBen-
begrenzungslinie nicht zuldssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVvO.

Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

Es sind max. zwei Wohnungen je Wohngebdude zul&ssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nao-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind zu einer extensiven Gras- und Krautflur zu entwi-
ckeln.

Auf der mit der Bezeichnung 1 festgesetzten FiGche ist eine Bepflanzung mit heimischen
Laubgehdlzen oder Obstb&dumen einer alten Kultursorte vorzusehen. Anzupflanzen sind
mind. 2 B&Gume bzw. Str&ucher je Grundstick.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Fldchen der Baugrundsticke (Stellplatze, Wege)
sind wasserdurchl@ssig herzustellen.

FOr die vorbereiteten Eingriffe gem. § 18 BNatSchG werden rd. 3.870 gm externe Aus-
gleichsflache nach § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

L&rmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur L92 und an den Seitenfronten im festgesetzten
La&rmpegelbereich IV ist fir Aufenthaltsrdume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schallddmm-MaB von R'w,res= 40/35 dB einzuhalten.

FOr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur L92 und an den Seitenfronten im festgesetzten
Larmpegelbereich Il ist fir AufenthaltsrGume/BUrordume gem. DIN 4109 ein resultierendes
Schallddmm-MaB von R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien) mit Ausrichtung zur L 92 und an den Sei-
tenfronten sind bis zu einer Tiefe von 41 m von der StraBenmitte nicht zul&ssig.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern mit Ausrichtung zur L 92 und an den
Seitenfronten in den L&rmpegelbereichen Il bis IV sind an allen Fronten der geplanten
Baugrenzen mit entsprechend schallgeddmmten LUftungen auszustatten, sofern der not-
wendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere nach den aligemein anerkannten Re-
geln der Technik geeignete Weise sichergestellt werden kann.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der- tatséchlichen Larmbelastung geringere An-
forderungen an den passiven Schallschutz resultieren.



7. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Je Baugrundstick sind mind. 2 Laubb&ume oder Obstb&ume einer alten Kultursorte zu
pflanzen.

8. Hohenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzten max. zul&@ssigen Firsthbhen beziehen sich jeweils auf die Oberkante der
fertigen ErschlieBungsstraBe.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 92 LBO

Die Gestaltung der Hauptanlage muss gleichwinklig mit einer Neigung von mind. 25° er-
folgen.



|. Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Grundfladchenzahl

[ Max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

EH Max. zulassige Firsthéhe in m

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche
gem. § 2 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelh&user zulassig
— Baugrenze
Verkehrsflichen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuBweg

Parkplatz

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung der Fldchen for MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung der Flachen for MaBnahmen

—o—oloo- Larmpegelbereiche mit Abgrenzung



Sonstige Planzeichen

Von der Bebauung freizuhaltende Anbauverbotszone
4 gem.§9(10) 10 BauGB

VAVAVAVAVANY

e a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BaiuGB

3,0, VermaBung in Meter

II. Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 (6) BauGB

8CECECEC  Knicks gem. § 15b LNatSchG

—— —— Anbavuverbotszone gem. § 29 SttWG

IIl. Darstellungen ohne Normcharakter

% Vorhandene Gebdude

%L Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
o—x—o0 Kinftig fortfallende FlurstUcksgrenzen
——— —  Flurgrenze
In Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

Mulltonnenstandplatz

™)
Mégliche Baumstandorte

Sonstige vorhandene Baume

L ~<._ Sichtdreieck

e  Abgrenzung der Bauabschnitte



1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.06.2006.
Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Stormarner Tageblatt am 16.06.2006 erfolgt.

2. Die Offentlichkeit wurde durch eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB frihzei-
tig in der Zeit vom 26.06.2006 bis 27.07.2006 beteiligt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager &Sffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 19.06.2006 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

4. Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 23.10.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 14.08.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.10.2006 bis 24.11.2006 wahrend fol-
gender Zeiten jeweils am Mo. von 8.00 bis 17.00 Uhr, Di. von 7.30 bis 17.00 Uhr, Mi. von 8.00 bis
19.00 Uhr, Do. von 7.30 bis 17.00 Uhr und Fr. von 8.00 bis 15.00 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wdh-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend ge-
macht werden kdnnen, am 13.]0.200éfirﬁi§’€q'>7;m<_:rner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.
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7. Der katastermé&Bige Bestand am h‘iﬂﬁlxﬂaﬁ sowie die geometrischen Festlegungen der
neuven stddtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Ahrensburg, 15 JAH, 2007 off. bestelfef Vermessungsingenieur




8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 11.12.2006 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindeverfre’rung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plonzeichnung (Teil A)
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend dtjs der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu.machen.
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Braak, 12 5 JAN. 2007

11.Der Beschluss des Bebouungsplohe‘s‘d;{r, ¢ emeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer w&hrend der Sprechs Unden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortsUblich bekannt ge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften (§ 214 Abs. 1, Satz 1 BauGB) und den in § 214 Abs. 2
BauGB bezeichneten Vorschriften sowie beachtliche Mdngel im Abw&gungsvorgang nach
§ 214 Abs. 3 BauGB und auf die Mdglichkeit, Enttschddigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 Abs. 3, Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung

ist mithin am in Kraft getreten.
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