SATZUNG

DER

GEMEINDE BRAAK
KREIS STORMARN

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 15

fur das Gebiet westlich "Hé6henkamp" (K 96), sudlich des bebauten Grundstiicks
-~ Hoéhenkamp 10, 6stlich und nordlich landwirtschaftlicher Flachen

a2




TEXT (TEIL B)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf sind zuldssig bauliche Einrichtungen und
Anlagen fir den Betrieb einer Kindertagesstatte, Einrichtungen und Anlagen der sozialen Infrastruktur
sowie eine Dienstwohnung.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hoéhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Antennenanlagen und Blitzableiter ausgenommen.

3. Sichtflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung ab

0,80 m Uber Fahrbahnoberkante 'Héohenkamp' (K 96) dauernd freizuhalten.

4. Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 Abs. 2 BauNVO)

a) Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch au3erhalb festgesetzter
Baugrenzen zuldssig.

b) Dies gilt auch fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen oder zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Wé&rme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder aus
Kraft-Warme-Kopplung.

5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 sind Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu
treffen (passiver Schallschutz), die Uber das Ubliche MaR hinausgehen. Fur die Ostseite der
Einrichtungen im Erdgeschoss sowie fur alle Geb&dudeseiten der Dienstwohnung im Obergeschoss gilt
die Anforderung an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der AuRenbauteile von
Aufenthaltsraumen von erf. R'w,res/ges = 35 dB gemaR der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
(Fassung 11/1989).

6. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und deren Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Im Bereich der Stellplatzanlage sind mindestens 5 standortgerechte, einheimische Laubbdume
(Pflanzempfehlung: siehe Begriindung) zu pflanzen.

b) Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzflachen sind einreihig mit standort-gerechten,
heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Gehdlze sind zu ersetzen (Pflanzempfehlung: siehe Begriindung).

c) Die in der Planzeichnung als ,zu erhalten” festgesetzten Pflanzflachen sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

B. Ortliche Bauvorschrift
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO Schl.-H.)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig, wenn sie auf den Dach- und/oder Wandflachen eines
Gebaudes montiert sind. Der senkrechte Abstand zur Dachhaut darf max. 0,80 m betragen. Die
festgesetzte Firsthohe darf nicht Gberschritten werden. Freiflaichenanlagen sind ebenso unzuldssig wie die
Dach- und/oder Wandflachen (iberkragende Anlagen.

C. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar oder tber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archédologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

2. Altlasten
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes verpflichtet. Die
Altlasten sind unverziglich dem Fachdienst Abfall, Boden und Grundwasserschutz des Kreises Stormarn
anzuzeigen.

3. Passiver Lirmschutz
Die dem passiven Larmschutz zu Grunde liegende DIN 4109 und das Beiblatt 1 zur DIN 4109, Ausgabe:
November 1989, kénnen bei der Amtsverwaltung Siek, Fachbereich 3 - Umwelt, Planung, Liegenschaften-,
HauptstralRe 49, 22962 Siek, eingesehen werden.

Nach dem Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros fur Schallschutz Dipl.-Ing.
Volker Ziegler vom 02. November 2018 durfen jahrlich maximal zehn Veranstaltungen nach 22:00 Uhr im
Gemeindesaal durchgefuhrt werden.

4. Landwirtschaftliche Immissionen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird ausdricklich
darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemaRen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gerliche) zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken
kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

5. Naturschutzfachlicher Ausgleich
Fur den Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut 'Boden’ wird dem Plangebiet ein Flachenanteil von 1.590

m?2 aus dem Okokpool 'Héltigbaum' zugeordnet.

Fur den erforderlichen Ausgleich fur die Beseitigung eines 2,5 m langen Knickabschnitts (Ausgleich 5 m)
und die Beeintrachtigung eines 50 m langen Knickabschnittes (Ausgleich 50 m) werden 55 m Knick dem

Knick-Okokonto 'Siilfeld' der Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein im Kreis Segeberg zugeordnet.

6. Eingriffsfristen
Die Beseitigung von Gehélzen ist aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis zum 28/29. Februar zuldssig. Sollte dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kénnen, ist
durch einen Sachverstdndigen nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde
ausgelést werden.

Sollte nicht ausgeschlossen werden koénnen, dass sich in dem 2,5 m langen Knickabschnitt eine
Haselmaus befindet, ist durch einen Sachverstédndigen nachzuweisen, dass sich keine
Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG ergeben.




ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90 - zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflache (GR) mit maximaler Flachenangabe
GR1600m7  (§ 19 BauNVvO)

Héhe baulicher Anlagen in Meter tiber Normalhéhennull,
FH 64,0 m als Hochstmald:
in Meter 4. NHN Firsthéhe FH 64,0 m Uber NHN

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

II (§ 20 BauNVvO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
e J (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

Dachneigung der Hauptgebaude kleiner oder gleich 30°
DN max. 30° (§ 9 Abs. 4 BauGB, i.V.m. § 84 LBO Schl.-H)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung, mit Gitern
und Dienstleistungen 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fur Gemeindebedarf
ﬂ hier: Kindertagesstatte und andere soziale Infrastruktur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache




13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
fur Malnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

D0 0 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
O sonstige Bepflanzungen, hier: Hecke anpflanzen
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

Hier: Erhaltung der Knickgehdlze

15.Sonstige Planzeichen

F q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

P~ -1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
1 [ St I (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

| Sichtdreieck nach Richtlinie RASt 06, Ziffer 6.3.9.3

(schraffierte Bereiche sind von der Bebauung freizuhalten)

Knick erhalten
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

Anbauverbotszone nach StrWWG gem. § 29 Abs. 1 b)
(K 96: Abstand = 15 m gemessen vom Fahrbahnrand)

Fahrbahnkante K 96

[1l. NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der

Vollgeschosse Grundflache

Firsthéhe in Meter

Dachneigung iiber NHN

IV. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
STRARENQUERSCHNITT A-A

11.75
0.50
2.35 | 7.40 L 150 1
Grunstreifen Fahrbahn FuR-/ Grunstreifen
/‘ ] Radweg /I

i



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 Landesbauordnung (LBO) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 11.02.2019 folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.02.2018. Die
ortsubliche Bekanntmachung des tellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Stormarner Tageblatt
am 10.08.2018 und im Markt am 11.08.2018 erfolgt.

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offel tlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit vom
13.08.2018 bis 24.08.2018 im Rahmen einer Auslegung durchgefuhrt.

3. Die Behérden und sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 08.08.2018 unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.12.2018 bis 31.01.2019 wahrend folgender
Zeiten: Montag und Dienstag: 8.00-12.00 und 14.00-16.00 Uhr, Mittwoch: 8.00-12.00 und 14.00-17.00
Uhr, Donnerstag: 8.00-12.00 und 14.00 bis 16.00 Uhr, Freitag: 8.00-12.00 Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen,
am 14.12.2018 im Stormarner Tageblatt und im Markt am 15.12.2018 ortsublich bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amtsiek.de ins Internet eingestelit.

6. Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. '

aens

Siek, den . 2? S8R0 LU

7. Der katastermaRige Bestand am 14.02.2019 vie—die —geometrische sstlegungen
-stadtebauhehemﬂlanung-we;den als richtig bescheinigt.

wird

Ahrensburg, den 25.02.2019

Sprick & Wachsmuth
iérmessung (OBVI)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 11.02.2019 gepruft.

Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeich ung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 11.02.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindun du h emfachen
Beschluss gebilligt.

Burgermeister

,/‘

10. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Tej A)/.md dem Text

Blrgermeister




11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 15 durch die Gemeindevertretung, die Internetadresse der
Gemeinde, und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erkl&rung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von al eq Iq;e;ess%%%n eingesehen werden kann und die Uber den

dnEaI A_,US}(;!:I it erteilt, sind am ..V.. CR . im Stormarner Tageblatt und am
..... ML im Markt ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung

einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,

Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Auf die Re,.chtsxvd%ungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin am ..... 0.3. LAY i

Siek, den ..... 0 SMarzzmg




