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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2
1. Anderung und Erganzung
der Gemeinde DBraak

1. Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 2, Gebiet: "Im Dorfgebiet am Flirst-
redder", der Gemeinde Braak wurde mit ErlaB des Herrn
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein vom 15. Mirz
1977, Az.: IV 810c - 813/04 - 62.11 (2) genehmigt.

Die Gemeindevertretung Braak beschloB die Aufstellung
einer 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 in ihrer Sit-
zung am 2%. November 1982. In der Sitzung der Gemeinde-
vertretung am 06. September 1983 wurde der Aufstellungs-
beschluBl erginzt und nunmehr als 1. Anderung und Ergin-
zung festgelegt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroRerung und Montage
der Flurkarten. Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen
Grundkarte hineinvergrolert.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen fiir die 1. Anderung
und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde die ML-
-PLANUNG-Gesellschaft fir Bauleitplanung mbH, Alte Dorf-
strale in 2061 Meddewade beauftragt.

Durch die 1. Anderung und Erg8nzung des Bebauungsplanes
Nr. 2 soll der sidliche Bereich des bisherigen Plange-
bietes, sowie als Erginzung die DorfstraBe Richtung Orts-
mitte und die kiinftig geplanten Parkplatzflichen auf dem
Flurstiick 41/12 der Flur 6 neu uUberplant werden. Neue
Baugrundstiicke entstehen hierdurch nicht.

2. Grinde fir die Aufstellung:

Im sidlichen Bereich des Plangebietes des Bebauungspla-
nes Nr. 2 ist bisher auf einem Baugrundstick neben der
bestehenden Transformatorenstation die fir den gesamten




Bereich des Bebauungsplanes erforderlichen Flachen fur
das Parken von Fahrzeugen alg Parkplatz auf dem Grund-
stick hinter der Versorgungsflidche festgesetzt.

Bei einer Realisierung der” Planung wiirden aufgrund der
Gegebenheiten erhebliche Bel&stigungen durch rangieren
und wenden ein- und ausparkender Fahrzeuge entstehen,
die in diesem Bereich als nicht vertretbar anzusehen
sind.

Einer Umlegung und Neuordnung dieser Fl&chen fiur das
Parken von Fahrzeugen in Form einer Langsaufstellung vor
den Grundstiicken des Flirstredders stehen erhebliche land-
schaftspflegerische Belange aufgrund des dort befindli-
chen, bisher erhaltenen Knicks entgegen. Auch waren die
damit verbundenen Eingriffe in private Belange nicht

zZzu vertreten.

Es ist daher die Anlegung der erforderlichen Fl&chen fiur
das Parken von Fahrzeugen in Senkrechtaufstellung auf
dem Flurstiick 41/12 der Flur 6 an der Dorfstrale vorge-
sehen. Hier ist die Realisierung ohne wesentliche Ein-
griffe und entgegenstehende Belange durchfihrbar.

3. Innalt des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 2, 1. Anderung und Ergé&nzung, Ge-
biet: Am Flirstredder - Ostlich Einmiindung "Flrstredder"
in "DorfstraBle" - "DorfstraRe" - Nordlich "An der Moor-
kuhle" -, der Gemeinde Braak wird aufgestellt auf der
Grundlage des Fladchennutzungsplanes und seiner zwischen-
zeitlich durchgefihrten sechs Anderungen.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufléchen ist ent-
sprechend der bisherigen Festsetzung als "Dorfgebiet"
(MD) gem8R § 5 BaulNVO festgesetzt. Die Bebauung der Bau-
fldchen ist in eingeschossiger Bauwelise nur mit Einzel-
hdusern zu bebauen festgesetzt. Die Nutzung der Baugrund-
stlicke ist nach § 17 BauNVO mit einer GeschoBflichenzahl
(GFZ) von 0,3 und einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,2
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ﬁwxfestgesetzt.

Dhe MindestgroRe selbstidndig bebaubarer Grundsticke wird
m&t mindestens 900 qm festgesetzt. Das Flurstiick 92/12
gst hiervon ausgenommen.

Die Sockelhohen werden mit maximal 0,50 m Uber dem zuge-
horigen Fullwegniveau festgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14 BaulNVO sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Flichen zuldssig. Ausgenommen sind hiervon
unterirdische Schwimmb&der.

Fiir das Baugsbiet werden die Dachformen als Sattel- oder
Walmdach festgesetzt. Die Dachneigungen werden von 30
Grad bis 45 Grad Neigung festgesetzt. Garagen sind in
ihrer Fassadengestaltung dem Hauptbaukorper anzupassen.
Sie sind mit Flachdach zulassig.

Eine weitere Gestaltung der Baukorper und die Hauptfirst-
richtungen wurden nicht festgesetzt, um den Charakter
einer Bebauung im ldndlichen Raum mit der entsprechenden
Vielfalt der architektonischen Gestaltung nicht entgegen
zu stehen.

4, ErschlieBungsmalBnahmen:

4.1 Verkehr

Das Plangebiet ist bereits vollstdndig durch die
Straflen "DorfstraBe", "Firstredder" und "An der
Moorkuhle" erschlossen. lediglich die Anordnung von
Flédchen fir das Parken von Fahrzeugen ist als verkehr-
liche ErschlieBungsmaBnahme noch durchzufihren.

Auf dem Grundstiick (Flurstiick) 41/12 wird nunmehr
eine Fléche fir das Parken von Fahrzeugen in Senk-
rechtaufstellung an der Dorfstralle festgesetzt. Hier
ist die Errichtung von insgesamt fliinf Parkplatzen
vorgesehen.



Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen.
Weitere ErschlieBRBungsmalBnahmen sind nicht erforder-
lich.

5. MaBnahmen zun Zchutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
sowie zur Gliederung des Baugebietes wird der vorhandene
Knick auf dem Grundstiick 1 als zu erhalten gemdB § 9 (1)
25 b BBauG festgesetzt. '

Als Abschlufl zur freien Landschaft hin wird ein 5,0 m
breiter Streifen als Fldche fur das Anpflanzen von BEu-
men und Striuchern und deren Erhaltung gemdB § 9 (1) 25a
BBauG in Verbindung mit § 9 (1) 25b BBauG festgesetzt.

Diese Anpflanzung ist als landschaftsgerechte Anpflan-
zung nur mit Laubbaumen und Laubgehdlzen zu bepflanzen
in nachfolgender Art und Weise:

Als Grundbepflanzung mit 75 % Fl&chenanteil: Schlehdorn,
Hasel, Hainbuche, Brombeere.

Zur Auflockerung mit 25 % Fléchenanteil: Hundsrose, Filz-
rose, Bergahorn, Feldahorn, Roter Hartriegel, Weiden,
Rotbuche, Eberesche, Stieleiche, Zitterpappel, Schwarz-
umgrle.

ﬂ%ese MaBnahmen sind gemdB § 39b (8) BBauG von den kinf-
% tigen Grundstickseigentiimern vorzunehmen. Zuvor ist eine

# Erorterung und Beratung gemédB § 39a BRauG durchzufiihren.
Per hieraus resultierende Verpflichtungsbescheid legt

¥+ _“den Inhalt des Pflanzgebotes fest.

6. MalBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gitli-
chen Einigung zwischen den Grundstiickseigentimern und
der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen mdglich ist, werden die entspre-
chenden MaBRnahmen nach Teil IV und V des Bundesbaugeset-
zes (Umlegung gemdB §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung gemilB
88 80 ff BBauG, bzw. Enteignung gemiB §§ 85 ff BBauG)
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eingeleitet.

Die entsprechenden MaBnahmen sind aus der letzten Spalte
des Eigentimerverzeichnisses zu ersehen.

7. Uberschligliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die ErschlieBung des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 2 ist zwischenzeitlich bereits abgeschlossen. Be-
sondere MafBnahmen sind nicht mehr vorgesehen. Erschlie-
Bungskosten im Sinne des § 129 BBauG iiber den noch zu
titigenden Grunderwerb und Bau der Flichen fiir das Par-
ken von Fahrzeugen hinaus fallen nicht mehr an.

A. Grunderwerb ‘ 3.700,-- DM
B. Verkehrsflachen 7.400,-- DM

11.100,-- DM

Davon trigt die Gemeinde Brask gemdR § 129 Bundesbauge-
setz 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 1.110,-- DM

%

Eie bendtigten Mittel werden im Haushalt fir das Jahr_198£r
jozw. den folgenden entsprechend der vorgesehenen Reali-
/sierung bereitgestellt.

y

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2, - 1.
Enderung und Erginzung, Gebiet: Am Fiirstredder - Ostlich
Einmindung "Flirstredder" in "DorfstraBe" - "DorfstraBe"

- Nordlich "An der Moorkuhle'", wurde gebilligt in der
Sitzung der Gemeindevertretung Braak am 21. Oktober 1985.

Braak, den 26. Novemlbl¢r 198

Al

’—TBﬁqgéymeister)
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Stand der Begrindung: Okt. 1983; Okt. 1985;




GEMEINDE BRAAK

Kreis Stormarn

Ergdnzung zur
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 2
1. Anderung und Ergédnzung
der Gemeinde Braak

Gebiet: Am Fiirstredder - Ostlich Einmiindung "Fiirstredder" in
"DorfstraBe" - "DorfstraBe" - NOrdlich "An der Moor-
kuhle"

Hinweise:

Der Bebauungsplan Nr. 2 - 1. Anderung und Ergdnzung der Gemeinde
Braak wurde mit Verfiigung des Herrn Landrates des Kreises Stormarn
vom 11. April 1986, Az.: 61/12 - 62.011 (2-1) mit einer Auflage

und zwei Hinweisen genehmigt.

Zur Erfiilung der Auflage und Beachtung der Hinweise hat die Ge-
meindevertretung Braak in ihrer Sitzung am 28. Januar 198% den
satzungsindernden BeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 2 - 1. Ande-

rung und Ergdnzung gefaBt.

Zur Erfiiilung der Auflage wurde die textiche Festsetzung Ziffer 4
um den Text "Das Flurstiick 92/12 dist hiervon ausgenommen' erganzt.
Die Begriindung ist hierzu auf Seite 3, erster Absatz wie folgt er-

ganzt: "Das Flurstiick 92/12 ist hiervon ausgenommen'.

Zur Beachtung der Hinweise sind die Daten in der Prdambel ent-
sprechend gedndert. Die Daten im 1., 2. und 3. Verfahrensvermerk
sind beziiglich der Aushangdaten an den tatsdchlichen Aushangzeit-
raum angepal3t.

In der Begriindung Ziffer 5, letzter Absatz sind die Aussagen zur
Durchsetzung des Pflanzgebotes wie folgt neu formuliert:

"Diese MaBnahmen sind gemaB § 39b (8) BBauG von den kiinftigen
Grundstiickseigentiimern vorzunehmen. Zuvor ist eine Erdrterung und
Beratung gemdB § 39a BBauG durchzufiihren. Der hieraus resultieren-
de Verpflichtungsbescheid Tegt den Inhalt des Pflanzgebotes fest."
In der Begriindung Ziffer 7, letzter Absatz wird das Datum des be-
zogen Haushaltsjahres mit 1985 festgelegt und wie folgt neu for-

muliert:



"Die benttigten Mittel werden im Haushalt fiir das Jahr 1985, bzw.
den folgenden entsprechend der vorgesehenen Realisierung bereit-
gestellt."

Die vorstehende gednderte Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 - 1.
Anderung und Ergénzung, Gebiet: Am Fiirstredder - Ostlich Einmiin-
dung "Fiirstredder" in "DorfstraBe" - "DorfstraBe" - Nordlich "An
der Moorkuhle", der Gemeinde Braak wurde von der Gemeindevertre-

tung Braak gebilligt in der Sitzung am 28. Januar 138%.

Braak, den 13, (0 &L

°fl£,//
\\~_ﬂﬂ//(BUrgermeister)




