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1. Planungsgrundiagen

a. PlanungsaniaB

FUr das von dieser Angerung betroffene Furstick gilt der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Braak mit seinen zwei Anderungen. Das Gebiet ist Uberwiegend bebaut.

Aufgrund einer konkreten Bauabsicht werden in der 3. vereinfachten Anderung des B-Planes
Nr. 3 die Baugrenzen auf dem FlurstUck 92/12 neu gefaBt. Es bestehen konkrete Planungen fir
einen Anbau, der aufgrund der Gebdudeaufteilung an der Westseite des vorhandenen Gebdu-
des errichtet werden soll.

Diese Anderung sieht lediglich die Neuordnung der vorhandenen Baugrenze und die Aufnahme
eines Erhaltungsgebots fir einen ortsbildprdgenden Laubbaum (Buche mit einem Kronendurch-
messer von ca. 12 m) vor. Die (Ubrigen Festsetzungen, die in die Planzeichnung aus dem Ur-
sprungsplan mit seinen Anderungen Ubermnommen wurden (wie z. B. Art und MaB der baulichen
Nutzung, Sichidreiecke), werden lediglich zur besseren Lesbarkeit der Satzung Ubernommen,
jedoch inhaltlich nicht berUhrt.

b. Plangebiet

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ber(hrt ein Grundstick. Der Geltungs-
bereich umfaBt das mit einem Wohnhaus bebaute Flurstick 92/12 Ecke Firstredder / An der
Moorkuhle.

c. Entwicklung aus dem Flédchennutzungspian

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt fir das Gebiet gemischte Baufldchen dar. Durch die
vereinfachte Anderung wird an den Grundaussagen und den Baugebietsausweisungen des
Ursprungsplanes nichts veréndert. GemdaB § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem FI&-
chennutzungsplan entwickelt.

2. Planinhalt

a. Stadtebau

Aufgrund der konkreten Bauabsicht des EigentUmers zur Errichtung eines Anbaus an das vorhan-
dene Wohngebdude wird die Erweiterung der Baugrenze in westlicher Richtung erforderlich.
Gleichzeitig wird die Baugrenze ndrdlich des vorhandenen Gebdudes zurickgenommen, da
Erweiterungsabsichten in dieser Richtung nicht gegeben sind. Das MaB der baulichen Nutzung
bleibt unveréindert, so daB Erweiterungen der bisher festgesetzten baulichen Nutzung nicht

maoglich sind. )

In der Planzeichnung wird lediglich die Uberbaubare Fldche neu geregelt und es wird ein Erhal-
tungsgebot fir einen ortsbildprégenden Laubbaum aufgenommen. Alle Gbrigen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 werden nicht berUhrt und gelten wei-
terhin. Zur besseren Lesbarkeit werden in die Planzeichnung die Festsetzungen des Ursprungspla-
nes und der rechtskraftigen Anderung fUr das Grundstick Ubemommen.
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b. Naturschutz und Landschafispflege

Nach § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der § 8 Abs. 2 und § 8 Abs. 9
Bundesnaturschutzgesetz zu entscheiden, wenn aufgrund des Bauleitplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Da diese Anderung des Bebauungsplanes lediglich die Uberbaubaren Fldchen veréndert und
keine zus&izlichen Baurechte schafft, ist dadurch ein Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu
erwarten. DarUber hinaus wurde darauf geachtet, daB die Uberbaubare Fldche keine
schutzwirdigen Landschaftsbestandteile beeintrichtigen. Der vorhandene Baumbestand wur-
de mit einem Erhaltungsgebot belegt.

c. ErschlieBung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung wird durch die vorhandenen &ffentlichen
ErschlieBungsanlagen erschiossen. ErschlieBungskosten sind mit dieser Planéinderung nicht ver-

bunden. ‘

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des B-Plangebietes ist durch die vorhandenen Arilogen sichergestellt.
Belange der Ver- und Entsorgung werden durch diese Anderung nicht berUhrt.

4. Billigung der Begriindung

Die Begrindung zur 3. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Braak wurde
von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 13.12.1999 gebilligt.
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