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GEMEINDE BRAAK
KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 -
1. vereinfachte Anderung
der Gemeinde Brask

Gebiet: Ostlich der StraBe "Op de Loh", siidlich
des Teiches "Moorkuhle"

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 3, Gebiet: An der Moorkuhle, der
Gemeinde Braak wurde mit ErlaR des Herrn Innenministers
des Landes Schleswig-Holstein vom 15. August 1977, Az.:
IV 810¢ - 512.113% - 62.11 (3) genehmigt.

Die Gemeindevertretung Braak beschloR die Aufstellung
einer 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr.
% in ihrer Sitzung am 29. Mai 1979.

Die Aufhebung des Verfahrens zur Aufstellung der 1. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie die
Aufhebung aller zu dem Verfahren gefaRten Beschliisse
wurde beschlossen von der Gemeindevertretung Braak in
ihrer Sitzung am

Die Gemeindevertretung Braak beschloR die Aufstellung
einer 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr.
3, Gebiet: Ostlich der StraBe "Op de Loh", in ihrer
Sitzung am 2%. November 1982.

Als Kartengrundlage dient eine VergrdBerung der Flur-
karte. Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen Grund-
karte hineinvergroBert.

Mit der Ausarbeitung der Unterlagen flir die 1. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde die
ML-PLANUNG+Gesellschaft flir Bauleitplanung mbH, Alte
DorfstraBle 52 in 2061 Meddewade beauftragt.

Durch die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
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Nr. 3 soll der bislang unbebaute Bereich im Osten des
Plangebietes sowie die verkehrliche Anbindung an die
auf der Westseite liegende StraBe "Op de Loh" neu lber-
plant werden.

Grinde fir die Aufstellung:

Der Bebauungsplan Nr. 3 sah fir den nunmehr neu zu Uber-
planenden Bereich zwei durch Baugrenzen umgrenzte Bau-
flachen vor, was unter Beriicksichtigung der grofen, fiir
die GeschoRflache anrech enbaren Grundsticksflidche zu
einer nicht beabsichtigten und auch nicht vertretbaren
baulichen Verdichtung in diesem Bereich fiihren wirde.

Zwischenzeitlich ist eine Teilflache (Flurstiick 62/25)
abgeteilt worden und wird nunmehr als Grin- und Garten-
bereich von dem angrenzenden Altenheim (Flurstiick 62/19)
genutzt.

Um die ursprungliche Planungsabsicht einer offenen,
lockeren Bebauung in diesem Bereich sicherzustellen,
werden unter Beibehaltung der bisherigen grundlegenden
Festsetzungen die bebaubaren Flédchen in vier einzelne
Fldchen aufgeteilt und durch Verschiebung aufgelockert.-

Die Gemeinde geht davon aus, daB durch diese Planungs-
losung die Grundziige der bisherigen Planung nicht be-

rihrt werden.

Inhalt des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan Nr. 3, 1. vereinfachte Anderung,
Gebiet: Ostlich der StraBe "Op de Loh", der Gemeinde
Braak wird aufgestellt auf der Grundlage des Flidchennut-
zungsplanes und seiner bisher durchgefiihrten sechs Ande-
rungen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 3, 1. vereinfachte Anderung,
der Gemeinde Braak werden insgesamt zwei zus&tzliche
Baugrundstiicke geschnitten.
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Die Art der baulichen Nutzung der Baufléchen ist entspre-

chend der bisherigen Festsetzung als "Dorfgebiet" (MD)
gemdB § 5 BauNVO festgesetzt. Die zukinftige Bebauung
soll entsprechend der Festsetzung in eingeschossiger
Bauweise nur mit Einzelh&usern erfolgen. Die Nutzung der
Baugrundstiicke ist nach § 17 BauNVO mit einer GeschoB-
fléchenzahl (GFZ) von 0,2 festgesetzt.

Eine MindestgrundstiicksgréBe wird nicht festgesetzt.
Durch die bereits erfolgte und noch vorzunehmende Grund-
sticksteilung bleibt die Planungsabsicht aus dem ur-
sprunglichen Bebauungsplan zur freien Landschaft hin als
AbschluB mdglichst grofRe Grundstiicke zu schneiden, er-
halten.

Die SockelhOhen werden mit maximal 1,20 m HShe lber der
Jewelligen vorhandenen mittleren Gelédndeoberkante festge-
setzt.

Flr das Baugebiet werden die Dachformen als Flachdach,
Satteldach oder Walmdach festgesetzt. Die Dachneigungen
werden mit Neigungen von O Grad big 35 Grad festgesetzt.

Eine weitere Gestaltung der Baukorper und die Hauptfirst-
richtungen wurden nicht festgesetzt, um den Charakter
einer Bebauung im lindlichen Raum mit der entsprechenden
Vielfalt der architektonischen Gestaltung nicht entge-
gen zu stehen.

Flir die Teilfliche des Grundstiickes Nr. 1, das Plange-
bietsbestandteil ist, gelten die Festsetzungen beziiglich

der BaukOrper unverandert weiter.

2. ErschlieBungsmaBnahmen:

2.1 Verkszhr

Die rlckwdrtig liegenden Baugrundstiicke werden iiber
die Offentliche Verkehrsfliche mit den Flachen fiir
das Parken von Fahrzeugen an der StraBe "Op de Loh"
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durch ein gemeinsames Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
von 5,0 m bzw. 3,2 m Breite zur Strafle "Op de Loh"

hin erschlossen.

Der ruhende Verkehr wird unveridndert gegeniiber der
bisherigen Planung durch die Anlage von sieben Park-
platzen in Senkrechtaufstellung am Beginn der Geh-
Fahr- and Leitungsrechtes geordnet.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes ist die Versor-
gung mit Trink- und Brauchwasser durch das vorhan-
dene Leitungssystem der Hamburger Wasserwerke in der
StraBle "Op de Loh" sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung ist durch das vorhandene
Entsorgungsleitungssystem des Abwasserverbandes Siek
in der an das Plangebiet angrenzenden Strafle "Op de
Loh" sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung ist durch den Mullbeseitigungs-
verband Stormarn - Lauenburg sichergestellt. Da ein
Einfahren von Mullfahrzeugen in das Geh- Fahr- und
Leitungsrecht zur Andienung der rickwidrtig liegen-
den Grundstiicke aufgrund‘fehlender Wendemoglich-
keiten nicht vorgesehen ist, ist im Bereich der
Fldche flir das Parken von Fahrzeugen eine Fldche von
ca. 20 gm als Flidche fiur das Abstellen von Millge-
faBen festgesetzt. Diese Flidche dient den rickwidrtig
liegenden Grundstiicken zum voribergehenden Abstellen
von MillgefiZBen an den Leerungstagen der Miullabfuhr.
Ein Einfahren von Mullfahrzeugen in das Geh- Fahr-
und Leitungsrecht ist somit nicht erforderlich.

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Ener-

-5 -

Lt




¢ e

gle ist durch das vorhandene Versorgungsnetz des

Versorgungstréagers SCHLESWAG sichergestellt.

2.6 Versorgung mit Gas

Eine Versorgung des Baugebietes mit Gas ist von
Seiten der Gemeinde in absehbarer Zeit nicht vorge-
sehen.

2.7 Telefonversorgung

Die Gemeinde Braak ist an das Ortsnetz der Deutschen
Bundespost in Hamburg angeschlossen.

3, MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege

. sowlg zur Gliederung des Baugebietes werden ein vorhan-

dener Anpflanzstreifen sowie eine hohe Knickeiche in
der Nghe des Teiches "Moorkuhle", eins wei%tere auf dem
Grundstiick 62/1% als zu erhalten gemiB § 9{1)25b BBauG

- festgesetzt.

4, Besondere MalBnahmen:

Auf dem Grundstick Nr. 7 (Flurstick 62/19) ist zwischen-
zeitlich ein privates Altenheim eingerichtet worden.
Aufgrund des hierdurch bedingten hohen Andienungsverkehrs
und insbesondere den Rangier- und Anfahrgerduschen soll
zur Vermeidung von Nachbarschaftskonflikten als Lérm-
schutz auf dem Grundstiick Nr. 1 (Flurstiick 62/13) aus-
nahmsweise entlang des Parkplatzes und des Geh~ Fahr-

und Leitungsrechtes die Errichtung einer festen Einfrie-
digung bis 2,0 m HChe zuldssig sein.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die'Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der glitli-
chen Einigung zwischen den Grundstickseigentiimern und
der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingen moglich ist, werden die entsprechen-
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den MaBnahmen nach Teil IV und V des Bundesbaugesetzes
(Umlegung gemdR §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung gemiaB §§
80 ff BBauG, bzw. Enteignung gemdB §§ 85 ff BBauG) ein-
geleitet.

Die entsprechenden Mafinahmen sind aus der letgzten
Spalte des Eigentumerverzeichnisses zu ersehen.

6. Uberschlidgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Die Erschlieflung des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. %3 ist zwischenzeitlich bereits abgeschlossen. Be-
sondere MaBnahmen sind nicht mehr vorgesehen. Erschlie-
Bungskosten im Sinne des § 129 Bundesbaugesetz liber den
noch zu tdtigen Grunderwerb der Flachen fiir das Farken
von Fahrzeugen hinaus fallen nicht mehr an.

A. Grunderwerb 5.000 DM

Davon trégt die Gemeinde Braak gemidB § 129 Bundesbauge-
setz 10 % des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 500 DM

Die benotigten Mittel werden in einem Nachtragshaushalt
fir das Jahr 1983 bereitgestellt.

Die vorstehende Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3,
1. vereinfachte Anderung, Gebiet: Ostlich d

Braok | dew /8425 ( Rurgransa ey )
Brask, den 20. Junf 1983

Qe

(BUrgermeister)

GEMEIDT BRAAK
[XE STORMARN
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Stand der Begrindung: Febr. 1983
Juni 1983




