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Ubersichtsplan der Gemeinde Braak MaBstab 1 : 5000
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1.00 Planungsrechtliche Grundlagen

1.10 BeschluBfassung

Am 13.4.1992 faBte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Braak den AufstellungsbeschliuB fur
die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 flUr das Gebiet:

Ostlich "Op de Loh“/"Moorkuhle".

1.20 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 3 entspricht den Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes.

1.30 Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundsticke wurde

eine Planunterlage im Ma@3stab 1 : 1000 als Ver-
groBerung von der Flurkarte MaBstab 1 : 2000
verwandt.

Als Rechtsgrundlage fir die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert und
Gesetz vom 22.4.1993 (BGB1. I 2. 466),

b) die Baunutzungsverordnung vom 23.1.1990
(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert am 22.4.1993,

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GVOB1. SH S. 86),

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplédne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1890) vom
18.12.1990 (BGB1. I 1991 S. 58).
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Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 befindet sich suddést-
1ich der Ortsmitte der Gemeinde Braak.

Bisherige Nutzung / Bestand

Die Grundstiucke Nrn. 2, 3, 4 und 5 werden zur
Zeit bebaut. Das Grundstlck Nr. 6 ist seit
Jahrzehnten bebaut.

Begrindung fur die Aufstellung, Ziele und
Inhalt der Planung

GemdB § 2 Abs. 1 BauGB erstelit die Gemeinde
Bauleitpldne in eigener Verantwortung sobald
und soweit es erforderliich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlaBten die Ge-
meinde zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3:

- Es s0l11 eine weitere (berbaubare Flache auf
dem Grundstiuck Flurstick 62/25 ausgewiesen
werden, um zusdtzlichen Wohnraum schaffen
Zu kénnen.

In Angleichung an den vorhandenen Bestand wird
ebenfalls die Dachneigung geandert und ange-
paBt. FUr die rickwdrtigen vier Grundstlcke
sind bereits Befreiungen gema § 31 BauGB er-—
teilt worden.

Durch die geplante Bebauung und der damit ver-
bundenen Bauleitplanung wurde seitens der Ge-
meinde festgestellt, dal der damit verbundene
Eingriff unvermeidbar ist. Unvermeidbare Ein-
griffe sind zu minimieren. Das Minimierungsge-
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4.00
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bot ist hier erfdllt, wertvolle Landschafts-
bestandteile wurden nicht in Anspruch genommen,
es handelt sich um eine BaullUcke, fur die Er-
satzmaf3inahmen nicht erforderlich sind.

Fur die Grunflache zwischen Parkplatzanlage
und vorhandenem Geb&ude wird noch ein Pflanz-
gebot festgesetzt.

Stadtebauliche Gestaltung und Gestaltung
der baulichen Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung und Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen entsprechen
dem Bestand des Umfeldes und sichern, daf3 eine
Gleichbehandlung der Nachbarn untereinander
gewdhrleistet ist.

Es werden Sockelhohen und Dachneigungen festge-
setzt. Die Dachneigung fur die 6stlichen Grund-
stlicke wurde entsprechend den Winschen der Bau-
herren auf 45° angehoben. Eine Befreiung wurde
bereits erteilt.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangeltungsbereich wird entsprechend der
Nutzung Dorfgebiet festgesetzt.

Bauweise

Es werden Einzelhduser festgesetzt, entsprechend
des Bestandes des Umfeldes.
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Zahl der voligeschosse

Es wird eingeschossige Bauweise festgesetzt, ent-
sprechend des Bestandes und des Umfeldes.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahlen wurden mit 0,2 und 0,3
festgesetzt.

Versorgungsanlagen

wWasserversorgung

Die Wasserversorgung mit Trink- und Brauch-
wasser erfolgt Uber die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Hamburger Wasserwerke.

Schmutzwasserbeseitigung

Fur das Plangebiet besteht AnschiuBzwang an
die vorhandenen zentralen Entsorgungsein-
richtungen. In der Gemeinde Braak ist das
gemeindliche Abwassernetz an das Netz des
Abwasserverbandes Siek angeschlossen.

Regenwasserbeseitigung

Im Plangeltungsbereich ist eine Regenwasser-
kanalisation vorhanden. Der Trager ist der
Abwasserverband Siek. Bei der Beteiligung
der Trager dffentlicher Belange wurde auf
das Erfordernis der Einplanung von Regen-
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wasserruckhaltebecken hingewiesen. Fur die

vier weiteren Baupldtze im hinteren Bereich
wurde bereits von seiten der Wasserbehdrde

die Genehmigung erteilt, an die vorhandene
Regenentwdsserungsleitung "Op de Loh" anzu-
schlieBen. Hier soll nur ein weiteres Ge-

badude erstellt werden, so daB eine Forderung
zum Bau eines Regenrickhaltebeckens fir ein
Grundstick uberzogen scheint. zZur Zeit werden
Jedoch durch das Ing.-Bilro Bertz mégliche Stand-
orte flur eine entsprechende Regenwasserbe-
handlungsanlage gepriuft und der Gemeinde Braak
dann zur Entscheidung vorgelegt. Das anfallende
Oberfldchenwasser von der neuen Parzelle soll
mit an die vorhandene Regenentwésserungsleitung
angeschlossen werden.

Energieversorgung

Die Versbrgung des Gebietes mit Elektrizitat
erfolgt durch das vorhandene Leitungsnetz der
Schleswag AG Ahrensburg.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Gemeinde
Braak geregelt und wird durch den Abfall-
wirtschaftsverband Stormarn/Lauenburg vorge-
nommen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Ausbau und Ergédnzung von o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen aufgrund der Planzeichnung,
Teil A der Satzung, sind nicht erforderlich.
ErschlieBungskosten fallen somit nicht an,
so daB auch keine Kostenbeteiligung fur die
Gemeinde Braak anfallt.
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Die Begrindung wurde in der Sitzung der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Braak
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