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Planungsrechtliche Grundlagen

BeschluBfassung

Am 13.4.1992 faBte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Braak den Beschlup, fir das Gebiet:

Westlich Matth&dus—-Berg-Ring/Ihiendiek,
o6stlich K 96

die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 4 aufzustellen, die als 2. Anderung
des Bebauungsplanes weitergefihrt wurde.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wurde gemaf3 § 8 BauGB aus
dem geltenden Flachennutzungsplan entwickelt.

Technische Grundlagen

Fur die Ubersicht im Maf3stab 1 : 2000 wurde
eine Flurkarte des Katasteramtes Stormarn
verwandt.

Als Planunterlage diente eine Planunterlage
der d8ffentlich bestellten Vermessungsinge-
nieure Grob und Teetzmann/Ahrensburg, MaB-
stab 1 : 1000.

Lage des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt
im nordwestlichen Bereich des Ortes, direkt
angrenzend an die K 96.
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Bestand

Das Plangebiet ist Uberwiegend bebaut mit
der bisher ausgewiesenen Nutzungsart. Direkt
angrenzend befindet sich fast ausschlieBlich
wWohnbebauung.

Begriindung fir die Aufstellung und Ziele der Planung

GemaB 8§ 1 Abs. 3 BauGB erstellt die Gemeinde
Bauleitplane in eigener Verantwortung sobald
und soweit es erforderlich ist. Folgende Grin-
de und Ziele veranlaf3ten die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4:

Anlal der Bebauungsplanédnderung ist, daB fur
Gewerbefldchen in der Gemeinde Braak ein
sattigungsgrad erreicht ist, so daB hier keine
Grundstilicke mehr vorgehalten werden missen.
Die Zulassung von Wohnungsbauten liegt fur
diesen Bereich im 6ffentlichen Interesse.
Grundsatzlich besteht ein erhdhter Bedarf an
Schaffung von Wohnraum.

Ein interessierter Bauherr beabsichtigt auf
der nérdlichen Teilfldche, die zur Zeit mit
einer eingeschrankten Nutzung versehen ist,
Einzelhduser zu errichten.

Um dieses Ziel realisieren zu kdnnen, ist eine
Erweiterung der sogenannten "E 2 Nutzung"”, die
Wohnnutzung einschlieBt, zuzulassen, um sich
der “"E 1 Nutzung”, mit Wohnen, das im Umfeld
vorhanden ist, anzugliedern.

Die Zulassigkeit von Wohngebduden im frag-
lichen Bereich wirde einer wirtschaftliche ver-
wertung des Grundstickes dienlich sein. Sie

ist auch stadtebaulich nachvollziehbar bzw.
kann aus der direkt angrenzenden Bebauung ent-
wickelt werden. Dies gilt insbesondere unter
Bericksichtigung der Tatsache, daB im frag-
lichen Gebiet bereits Einzelhauser (sog.
Weisener-Grundstick) zugelassen und zwischen-
zeitlich auch erstellt worden sind.
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4.00

Die Wohnnutzung paBt zum Umfeld zwischen der
vorhandenen Wohnbebauung und einem vorhandenen
Beherbergungsbetrieb. Ein Gewerbebetrieb wéare
an diesem Standort ein groéBerer Stérfaktor.

Zum zusé@tzlichen Schutz der vorhandenen Wohn-
bebauung ist es Zielsetzung der Gemeinde, den
vorhandenen Beherbergungsbetrieb auf maximal
20 Betten aus stadtebaulicher Sicht zu be-
schranken. Die Begrindung liegt darin, dap
der Betrieb sich im unmittelbaren Umfeld
reiner Wohnbebauung befindet. Die Bewohner
dieses Gebietes haben ein Anspruch darauf,
méglichst von Stérungen, insbesondere
Immissionen, freigehalten zu werden, die ein
ruhiges und gesundes Wohnen stdren, beein-
trachtigen oder erheblich belastigen koénnen.
Hierbei wird besonders der ndchtliche An- und
Abfahrverkehr fur den Beherbergungsbetrieb
geflirchtet.

Durch den Baustoffhandel, der ebenfalls auf
diesem Grundstick betrieben wird, sind bis-

her keine Immissionen gegeniliber der vorhandenen
wohnbebauung eingetreten. Eine Beeintrachtigung
der zukiunftigen neuen Wohnbebauung, die nérd-
lich angrenzen wird, wird somit auch nicht be-
flrchtet, zumal dieser Bereich auch durch das
Gebaude abgeschirmt ist und die Immissionen
sich hauptsédchlich in sUdlicher Richtung aus-
wirken.

VerkehrserschlieBung / Versorgungsanlagen und
Erschlieflung sowie Larmschutz

Die VerkehrserschliefBung, Versorgungsanlagen
sowie Erschlieung sind vorhanden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde
eine Uberpriufung der zukiunftigen Festsetzung
hinsichtlich der Larmimmissionen von der
Ingenieurgeselischaft Masuch und Olbrisch
vorgenommen. Durch die Einbeziehung der
Larmemissionen der BAB sind in Erganzung
des vorhandenen L&rmschutzwalles passive
LarmschutzmaBnahmen bei der Erstellung von
Wohngeb&duden zusdtzlich erforderilich.
Hierfur sind entsprechende Festsetzungen

in Teil A (Planzeichnung) und Teil B (Text)
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vorgenommen worden. Die larmtechnische
Untersuchung zur 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 1ist Bestandteil der Begrundung
und wird den Originalen beigeflgt.

Ergdnzung oder Erweiterung von Verkehrs-
flachen, Versorgungsanlagen und der Er-

Durch die Bebauungsplandnderung ist keine
schlieBungsanlagen erforderlich.
|

Kosten eines 10 %igen Anteils des ErschliepBungs-
aufwandes fallen somit fur die Gemeinde nicht
an. |

Diese Begrindung wurde 1in der Gemeindever-—
tretung der Gemeinde Braak am 744 7993/42.12.194¢
gebilligt.

Braak, den ! v»”ﬁh*

A f@%

. BlUrgermeister



