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1. Planungsgrundiagen

a. PlanungsaniaB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 verfolgte die Gemeinde zwei hauptsGchliche
Ziele: zum einen die Absicht, die nach Abbruch des MUhlenbetriebes freiwerdenden Fldchen
stadtebaulich zu ordnen und durch die Festsetzung ihrer Nutzungen der vorhandenen Bebau-
ung am lhlendiek anzugliedern, und zum anderen die Beeintréchtigungen schutzwirdiger Nut-
zungen durch den Bau der KreisstraBe 96 zu untersuchen und erforderlichenfalls entsprechend
ZuU mindern.

Aus GrUnden des Stadtebaus und Immissionsschutzes wurde eine Gliederung der als Mischge-
biet ausgewiesenen Baufléichen vorgenommen, so daB fUr einzelne Teilfldchen nur einige Arten
von Nutzungen zuldssig sind. Im Bereich zwischen dem festgesetzten Larmschutzwall und dem
Matthdus-Berg-Ring ist die Wohnnutzung unzuldssig.

Auf dem Grundstick 72/20, nérdlich des Matthdus-Berg-Ringes, entstehen derzeit nach MaB-
gabe der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Wohngebd&ude. Dieser Bebauungsplan hat-
te die Erweiterung der eingeschrénkten Nutzung um die Zulassigkeit von Wohngebduden sowie
die Einschrénkung des auf dem Flurstick 72/2é vorhandenen Beherbergungsbetriebes auf 20
Betten zum Ziel. Er wies im Normenkontroliverfahren keinen Bestand auf, allerdings aus Grinden
der Einschrankung des Pensionsbetriebes.

Die Gemeinde hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 mit dem Ziel be-
schlossen, innerhalb des Mischgebietes nérdlich des Matthdus-Berg-Ringes nunmehr eine zu-
sammenhéngende Wohnbebauung zuzulassen. Der Beherbergungsbetrieb liegt auBerhalb des
Plangeltungsbereiches. Da fir den Bedarf an Gewerbeflachen fUr nicht stérende Betriebe in
der Gemeinde Braak ein gewisser Sattigungsgrad erreicht ist und darUber hinaus mit der Ge-
meinde Stapelfeld ein gemeinsames Gewerbegebiet an der MVA Stapelfeld ausgewiesen wird,
liegt die Aufhebung der Einschrankung der Wohnnufzung an dieser Stelle im &ffentlichen Inter-
esse.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

GemdB Regionalplan liegt die Gemeinde Braak im Ordnungsraum um Hamburg innerhalb des
Achsenzwischenraumes. Der Gemeinde sind die Hauptfunktion Gewerbe und Dienstleistungen
und die Nebenfunktion Agrar zugeordnet, wobei die Zuordnung der Gewerbefunktion in der
Hauptsache wegen der vorhandenen Betriebe erfolgte. Nach Ziffer 4.2.2 des Regionalplanes
fUr den Planungsraum | stellen die Achsenzwischenr&iume ein wesentliches Grundelement des
Achsenkonzeptes dar. Sie sind in ihrer bestehenden Struktur als Grinzonen fUr Landwirtschaft
und Erholung und als dkologische Ausgleichsriume zu erhalten. Dabei kommt den Hamburg
nahen Gebieten besondere Bedeutung zu. Die Siedlungsentwicklung soll sich danach grund-
sétzlich am &rtlichen Bedarf orientieren.

c. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Fl&dchennutzungsplan stellt fir den Bereich des Bebauungsplanes Mischgebiet in
einer GréBe von ca. 0,8 ha aus. Diese Ausweisung entspricht den Festsetzungen der 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4. Der B-Plan wird somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fl&-
chennutzungsplan entwickelt.
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d. Plangeblet

Durch den Bebauungsplan wird der Rand der Ortslage &stlich der KreisstraBe 96 erfaBt. Die
Plangebietsgrenzen werden wie folgt gebildet.

im Norden: sUdliche Grenze des FlurstGcks 70/8 und 80/5;
im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie des Ihlendiek:
im SUden: ndrdliche StraBenbegrenzungslinie des

Matthdus-Berg-Ringes und
sUdliche Grenze des FlurstUcks 78/20;

im Westen: westliche Grenze der K 96.

Die Fl&chen des Plangebietes sind Uberwiegend bebaut. Auf der Freifldche im Westen entsteht
zur Zeit nach MaBgabe der 2. Anderung des B-Plans Wohnbebauung. Das Plangebiet umfaBt
ca. 0,8 ha.

2. Planinhalt

a. Staditebav

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 bernimmt fur seinen Geltungsbereich die Inhalte -

des Ursprungsplanes aus Planzeichnung und Begrindung. Es werden lediglich die Art der Nut-
zung neu gefaBt und daraus resultierende SchutzmaBnahmen ft‘Jr“dcs Plangebiet festgesetzt.
Eine Beeintré&chtigung nachbarrechtlicher Belange wird durch die Anderung nicht erfolgen.

FOr das Mischgebiet wird die eingeschréinkte Nutzung E1 des Ursprungsplanes festgesetzt. Zulas-
sig sind die Nutzungen gemé&B § 6 Abs. 2 Ziffern 1, 2 und 5 BauNVO. Diese Nutzung kann aus der
direkt angrenzenden Nachbarbebauung (mehrere Wohnhduser, ein Beherbergungsbetrieb)
entwickelt werden und ist stadtebaulich vertretbar. Als Anderung zum Ursprungsplan ist somit
auch die Wohnnutzung auf dem FlurstOck 72/20 zul&ssig.

Die Bebauungsplanénderung enthdlt weiterhin Festsetzungen zum Immissionsschutz {siehe Ab-
schnitt 2.c ,Immissionen") und Anpflanzungsregelungen.

b. Naturschutz und Landschafisptiege

Erstmalige Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch die Bebauungsplandnderung nicht
vorbereitet. Durch die Anderung wird lediglich die Art der Nutzung neu definiert, das MaB der
Nutzung bleibt unveréndert. Da das Gebiet durch die Umsetzung der MaBnahmen des Ur-
sprungsplanes auch grinordnerisch ausgestaltet ist, werden die Belange des Naturschutzes
und der Landschafispflege nicht berUhrt. Die im Ursprungsplan festgesetzte Fldche zum An-
pflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist derzeit aufgrund der Bau-
tatigkeit noch nicht redlisiert, die Festsetzungen dazu werden im Rahmen der Anderung hin-
sichtlich der Pflanzdichte konkretisiert. Eine landschaftsplanerische Betrachtung fand somit

BEGRONDUNG GEMEINDE BRAAK, BEBAUUNGSPLAN NR. 4, 4. ANDERUNG
SENME 4 PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

£ v




1)

statt. Die Notwendigkeit einer landschaftsplanerischen Begleitplanung wird for nicht erforder-
lich gehaiten.

c. Immissionen

Das B-Plangebiet liegt unmittelbar &stlich der KreisstraBe 96 und ca. 500 m &stlich der BAB Al
Hamburg-LUbeck. Die Gemeinde hat in Verbindung mit der Aufstellung des nunmehr rechts-
glltigen B-Planes Nr. 4 die Beeintrdchtigung schutzwirdiger Nutzungen anhand eines TUV-
Gutachtens geprift. Die Untersuchung ergab die Erforderlichkeit aktiver SchallschutzmaBnah-
men in Form eines Larmschutzwalles von 4,0 m Héhe, der inzwischen redlisiert wurde. Als weitere
passive SchallschutzmaBnahmen wurden im Bebauungsplan texiliche Festsetzungen zur
GrundriBgestaltung fUr den Bereich mit eingeschrénkter Nutzung E2 Ubernommen. Die Betrach-
tung der Immissionen fUhrte zu einer Gliederung des Baugebietes nach der die Wohnnutzung
im Bereich mit eingeschrénkter Nutzung E1 ausgeschlossen wurde.

Im Rahmen der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde eine Uberpri-
fung der Larmimmissionen fUr das Errichten von Wohnbebauung auf dem FlurstOck 72/20 also
innerhalb des Bereiches mit eingeschrankter Nutzung E1 vorgenommen. Das Gutachten des
IngenieurbUros Masuch + Olbrisch berUcksichtigt die BAB Al und die K 96 als maBgebliche
Larmquellen. Als LarmminderungsmaBnahmen ist der vorhandene Larmschutzwall von 4,0 m
H&he fUr den aktiven Larmschutz zu erhalten. Des weiteren werden Festsetzungen zur Anord-
nung der Baukdrper und fUr die GrundriBgestaltung zum ausreichenden Schutz der Wohnge-
bdaude und AuBenwohnbereiche erforderlich. FUr ausnahmsweise nach Westen und nach Nor-
den bzw. im DachgeschoB nach SUden ausgerichtete und stéindig dem Aufenthalt von Perso-
nen dienende R&ume ist passiver Schallschutz entsprechend der zugeordneten Larmpegelbe-
reiche notwendig. Die Untersuchung berUcksichtigt bereits die Prognose fUr Verkehrsbelastung
fOr das Jahr 2014. Deshalb sind die Ergebnisse immer noch gUltig, das Resultat kann als Festset-
zung in die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 eingehen.

Das Plangebiet ist erheblichen Belastungen aus Verkehrslédrm von der BAB A1 und der K 946 aus-
gesetzt. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete (60/50 dB(A) tags/nachts bei Verkehrsldrm)
werden am Tag nur an den Ost- und SUdseiten der Bebauung (fUr letztere auBer im Dachge-
schoB) sowie in der Nacht an den &stlichen Gebdudefronten eingehalten, auBerdem nachts
im ErdgeschoB der sUdlichen Gebdudefronten. FUr die Ubrigen Gebdudeseiten ergeben sich
am Tage Uberschreitungen der Anhaltswerte von max. 3 dB(A) im ErdgeschoB und 8 dB(A) im
DachgeschoB. Nachts liegen die Beurteilungspegel um 6 bis 10 dB{A} (EG/DG) Uber den Orien-
tierungswerten. In den AuBenwohnbereichen sUdlich und &stlich werden tags unter dem An-
haltswert von 60 dB(A) liegende Pegel erreicht.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. An der Ostseite der K 96 ist Uber die gesamte Nord-S0d Ausdehnung des
Geltungsbereiches der 4. Anderung ein in 4,0 m Hdhe Uber StraBenniveau
der K 96 reichender Larmschutzwall zu errichten bzw. dauerhaft zu unterhal-
ten.

2. Dem standigen Aufenthalt von Personen dienende RGume sind an den
SUd- und Ostseiten der Wohngebd&ude anzuordnen, Schlafréume nach
Osten hin zu orientieren. Die AuBenbereiche sind unter Ausnutzung der Ab-
schirmwirkung durch geeignete Baukérperstellung ebenfalls zu den straBen-
abgewandten GrundstUcksbereichen im SUden und Osten auszurichten.

GEMEINDE BRAAK, BEBAUUNGSPLAN NR. 4, 4. ANDERUNG BEGRUNDUNG
PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG SEME 5




3. FUr ausnahmsweise nach Westen und Norden bzw. im DachgeschoB nach
SUden ausgerichtete, dem standigen Aufenthalt von Personen dienende
Raume ist passiver Larmschutz gemé&B den in der Ubersicht dargestellten

Larmpegelbereichen erforderlich:

Gebiet / Gebdaudeseite Larmpegelbereich
EG 1.0G DG
Westseite des nérdlichsten Geb&udes v v A%
Westseiten der Ubrigen Gebdude i 1\ v
Nordseite des nérdlichsten Gebdudes ! v v
Nordseiten der Ubrigen Gebdude i m v
SUdseiten dller Gebaude Il i \%
Ostseiten aller Gebdude | ] |

Aus den festgesetzten Larmpegelbereichen ergeben sich folgende Anforderungen an das

SchallddmmaB von AuBenbauteilen:

Larmpegel- maBgeblicher erforderliches bewertetes
bereich AuBenldmpegel SchallddmmaB der
AuBenbauteile*
Wohnréume | Biror&ume
dB(A)
i 56 bis 60 30 30
1] 61 bis 65 35 30
v 66 bis 70 40 35
\Y 71 bis 75 45 40
*resultierendes SchallddmmaB des gesamten AuBenbauteils, Wande und
Fenster zusammen

FOr Schiafrdume im Larmpegelbereich |l sind entsprechend dem SchalldédmmaB schallge-
dé@mmte LUflungen vorzusehen.

d. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die bereits vorhandene ErschlieBungs-
straBe, den Ihlendiek und den Matth&us-Berg-Ring gesichert. Durch die Bebauungsplanéande-
rung ist keine Ergéinzung. Erweiterung oder Anderung von Verkehrsfldchen, Versorgungsanla-
gen oder ErschlieBungsaniagen erforderlich.

3. Ver- und Entsorgung

a. Abwasser

Die Gemeinde Braak ist dem Abwasserverband Siek angeschlossen. Die Entsorgung des Bau-
gebietes ist durch ausreichende Dimensionierung der Abwasserleitungen in der StraBe Ihlendiek
sichergestellt.
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b. Obenflachenentwdsserung

Die Oberflachenentwdasserung erfolgt durch AnschiuB an das 6riliche Entwdsserungssystem und
teilweise durch Versickerung. Das auf den Baugrundsticken zu versickernde unbelastete Ober-
flachenwasser wird in flachen Mulden (genehmigungsfrei) oder in Sickerschachten (genehmi-
gungspflichtig) versickert, diese Anlagen sind mit einem Uberlauf an das érfliche Entwdsse-
rungssystem anzuschlieBen. Eine Regenwasserbehandlung fir Schwimmstoffe und absetzbare
Stoffe wird berUcksichtigt. Auf die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen wird geach-
tet. Um stédndige Grundwasserabsenkungen zu vermeiden wird empfohlen, Kellerdrainagen
nicht vorzusehen.

c. Trinkwasser

FOr den Bereich der Gemeinde Braak besteht eine zentrale Wasserversorgung durch den vor-
handenen AnschluB an das Netz der Hamburger Wasserwerke. Die Versorgung des Baugebiets
ist durch die AnschluBmédglichkeiten in der StraBe Ihlendiek sichergestelit.

d. Gas
Eine Versorgung des Baugebiets mit Gas ist seitens der Gemeinde in absehbarer Zeit nicht vor-
gesehen.

e. Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswag. Vor Beginn von Tiefbauar-
beiten ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Bargteheide, Tel. 04532 - 25298 zu er-
fragen.

f. Mill
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tradger der Abfallentsorgung durch
Satzung geregelt.

g. Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Braak ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschlossen. FOr
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf
mdglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih wie méglich, mindestens 12 Mona-
te vor Baubeginn, schriftich angezeigt werden.

4. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Braak wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 9. Dezember 1996 gebilligt.

Braak. (2 Juni 1997 s - 4 (:I (&‘1'4{/

BUrgermeister
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