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1. Planungsgrundiagen

a. Planungsanlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 verfolgte die Gemeinde seinerzeit zwei haupt-
s@chliche Ziele: zum einen die Absicht, die nach Abbruch des MUhlenbetriebes freiwerdenden
Fdchen staddtebaulich zu ordnen und durch die Festsetzung ihrer Nutzungen der vorhandenen
Bebauung am Ihlendiek anzugliedern, und zum anderen die Beeintréichtigungen schutzwirdiger
Nutzungen durch den Bau der KreisstraBe 96 zu untersuchen und erforderlichenfalls entspre-
chend zu mindern. Inzwischen sind fast alle Grundsticke bebaut, auch die K 96 ist fertiggestellt.

Planungsanlass for die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des
Geltungsbereichs in sUdlicher Richtung um eine bereits vom vorhandenen Betrieb for Ausstel-
lungszwecke genutzie FiGiche. Darber hinaus besteht der Wunsch eines EigentUmers der vor-
handenen Grundsticke mit der dlteren Bebauung, zur StraBe lhlendiek einen Anbau vorzuneh-
men. Deshalb erfolgt eine Erweiterung der Baugrenze in éstlicher Richtung.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

GemaB Regionailplan liegt die Gemeinde Braak im Ordnungsraum um Hamburg innerhalb des
Achsenzwischenraumes. Die RGume zwischen den Achsen sollen grundsétzich in ihrer land-
schaftlich betonten Struktur erhalten bleiben.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (1998) hat fur den Bereich des Plangebietes
und seine ndhere Umgebung keine landschaftsplanerischen Zieldarstellungen. Etwa 600 m
norddstiich des Plangebietes sind drei Feuchtbereiche mit jeweils ca. 4 ha GréBe dargestelit. Die
alte Karte “Entwicklungsrume fUr Vorrangfléichen fUr den Naturschutz -Biotopverbundsystem-"
stellt diese Bereiche als Nebenverbundachse Richtung Westen dar.

Laut Entwicklungsgutachten Sudstormarn-Hamburg (1994), das als Landschaftsplan anerkannt
wird, liegt das Plangebiet in einem Bereich der angedachten Siedlungserweiterung (Fiéiche 201).
Laut Gutachten liegt das stddtebauliche Potenzial in der LUckenschlieBung und Abrundung der
Ortslage. Eine Vereinbarkeit mit landschaftsplanerischen Zielsetzungen wird aufgezeigt. Empfoh-
len wird ein dorfliches Wohngebiet, der zu erbringende Ausgleich sollte vorrangig im Bereich der
Biotopverbundachsen untergebracht werden.

¢. Entwickiung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Fli&chennutzungsplan stelit fir den Bereich des Bebauungsplanes Mischgebiet dar.
Mit den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem Entwicklungsgebot des § 8 (2)
BauGB entsprochen.

d. Plangebiet

Durch den Bebauungsplan wird der Rand der Orislage stlich der KreisstraBe 96 erfasst. Die
Plangebietsgrenzen werden wie folgt gebildet:

im Norden: sudliche Grenze des FlurstUcke 76/28, 72/42 und 72/41;
im Osten: westliche StraBenbegrenzungslinie des Ihlendiek;
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im Suden: sUdliche StraBenbegrenzungslinie des
Matthéus-Berg-Ringes und
Teilfldche des FlurstOcks 76/27;

im Westen: Ostliche Grenze der K 96.

Die Fiichen des Plangebietes sind Uberwiegend bebaut. Das Plangebiet umfasst ca. 1,4 ha.

2. Planinhalt
a. Stadtebau

Die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 4 Ubernimmt fUr inren Geltungsbereich
im wesentlichen die Inhalte des Ursprungsplanes bzw. der 3. Anderung aus Planzeichnung, Text
und Begrindung. Gedndert werden die Art der Nutzung im Hinblick auf die Baunutzungsverord-
nung 1990, die Uberbaubaren Grundsticksfldchen in Form einer Erweiterung der Baugrenze fir
den Bereich der Altbebauung im Mischgebiet um 3 m in 6stlicher Richtung. FUr den Ergdnzungs-
bereich werden besondere Festsetzungen zur Art der Nutzung entsprechend den Zielvorstellun-
gen der Gemeinde getroffen.

FOr die im Ursprungsplan als Mischgebiet bzw. Mischgebiet mit der Einschréinkungen E und E*
festgesetzten Gebiete verbleibt es bei den im Ursprungsplan definierten Nutzungen. Das bedeu-
tet im Bereich E Ausschiuss von Wohnnutzung, Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten. Diese im wesentlichen aus Immissionsschutzgrinden getroffene Gliederung 1sst
innerhalb des Plangebietes die erforderliche Durchmischung von Wohnen und Gewerbe durch
die im Ostteil ausschlieBlich vorhandene Wohnnutzung zu. Im Mischgebiet mit der Einschréinkung
E* sind nur nicht Uberdachte Freifldchen zu Aussteliungszwecken zuldssig.

Die Ergdnzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes in stdlicher Richtung erfolgt, um
dem dort ans@ssigen Betrieb die Mdglichkeit weiterer AusstellungsfiGichen auBerhalb des vor-
handenen Gebdudes einzurdumen. Weitere gewerblich genutzte Geb&ude sollen nicht entste-
hen, es soll vielmehr ein auch in Hdhe und Bebauungsdichte gestaffelter Ubergang zur freien
Landschaft erreicht werden. Aus diesem Grund erfolgt eine Gliederung dahingehend, dass im
nérdlichen Teil im Bereich des vorhandenen Gebdudes der Zuldssigkeitskatalog aus dem Ur-
sprungsplan beibehalten wird, whrend im sUdlichen Teil nur Ausstellungsflichen fir die Ausstel-
lung der Wintergdrten zul@ssig sind. Nicht zulassig ist die Emichtung einer Halle fur die Austellungs-
objekte oder eine Uberdachung der Austellungsobjekte. Die Abschirmung des Mischgebiets zur
Landschaft erfolgt wie im Ursprungsplan durch eine Fldiche zum Anpflanzen von Bdumen.

FUr den 6stlichen Teil des Plangebiets mit der vorhandenen Altbebauung wird bei Beibehaltung
des Nutzungskatalogs aus dem Ursprungsplan die Uberbaubare Fiiche um 3 m nach Osten er-
weitert. Analog zur 3. Anderung des Bebauungsplanes fur das nérdlich an diese Anderung an-
grenzende Gebiet wird eine textliche Festsetzung zur Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden
aufgenommen. Die Beschrankung auf zwei Wohneinheiten verhindert stédtebaulich nicht ge-
winschte verdichtete Wohnformen wie z.B. Mehrfamilienh&user.

Die Gestaltungsvorschriften wurden aus dem Ursprungsplan Obernommen, um fUr benachbarte
GrundstUcke keine unterschiediichen Festsetzungen zu erhalten. Geregelt sind Einfriedungen
und die Dachgestaltung. Um einen geordneten Ortsrand zu schaffen, werden Werbeanlagen
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auf den Vorgartenbereich und die Uberbaubare Fltiche beschréinkt. Insbesondere auf dem
Larmschutzwall ist die Errichtung von Werbeanlagen unzul@ssig.

b. Immissionen

Das B-Plangebiet liegt unmittelbar éstlich der KreisstraBe 96 und ca. 500 m 8stlich der BAB Al
Hamburg-LUbeck. Die Gemeinde hat in Verbindung mit der Aufstellung des rechtsgiltigen B-
Planes Nr. 4 die Beeintrdchtigung schutzwirdiger Nutzungen anhand eines TUV-Gutachtens ge-
pruft. Die Untersuchung ergab die Erforderlichkeit aktiver SchallschutzmaBnahmen in Form eines
Larmschutzwalles von 4,0 m Hdhe, der inzwischen redlisiert wurde. Als weitere passive Schall-
schutzmaBnahmen wurden im Ursprungsplan textliche Festsetzungen zur Grundrissgestaltung fur
den Bereich mit eingeschrankter Nutzung E2 Ubernommen. Diese Festsetzungen wurden in dieser
5. Anderung und Ergénzung beibehalten.

c. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die bereits vorhandenen ErschlieBungs-
straBen Ihlendiek und Matth&us-Berg-Ring gesichert. Durch die Bebauungsplandnderung ist kei-
ne Ergénzung, Erweiterung oder Anderung von Verkehrsfléchen, Versorgungsaniagen oder Er-
schlieBungsanlagen erforderlich. Innerhalb eines 15m breiten Streifens (Anbauverbotszone)
entlang der K 96 sind hochbauliche Anlagen unzuldssig. Fir den Larmschutzwall besteht eine
Ausnahmegenehmigung.

3. Ver- und Entsorgung

a. Abwasser

Die Gemeinde Braak ist dem Abwasserverband Siek angeschlossen. Die Entsorgung des Bauge-
bietes ist durch ausreichende Dimensionierung der Abwasserleitungen in der StraBe Ihiendiek
sichergestellt.

b. Oberflachenentwdsserung
Die Oberflachenentwdsserung erfolgt durch Anschluss an das &riliche Entwdsserungssystem.

c. Trinkwasser

FOr den Bereich der Gemeinde Braak besteht eine zentrale Wasserversorgung durch den vor-
handenen Anschiuss an das Netz der Hamburger Wasserwerke. Die Versorgung des Baugebiets
ist durch die Anschlussmdglichkeiten in der StraBe hlendiek sichergesteilt.

d. Gas
Eine Versorgung des Baugebiets mit Gas ist seitens der Gemeinde in absehbarer Zeit nicht vor-

gesehen.

e. Elektrizitat
Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Schleswag. Vor Beginn von Tiefbauar-
beiten ist die genauve Kabellage bei dem Bezirk in GroBensee zu erfragen.
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f. Mill
Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréiger der Abfallentsorgung durch Saf-
zung geregelt.

g. Fernmeldeeinrichtungen

Die Gemeinde Braak ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschlossen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
moglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih wie mdglich, mindestens 12 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

4. Naturschuiz und Landschdfispflege

Unter BerUcksichtigung Ubergeordneter Aussagen und der des Entwicklungsgutachtens (vgl.
Punkt 1 b) widerspricht die geplante 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde
Braak den Zielen des Naturschutzes vom Grundsatz her nicht.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 soll eine unzuléssigerweise entstandene bau-
liche Ausweitung in den Landschaftsraum nachtraglich baurechtlich fundamentiert werden.
Naturschutzrechtlich hat hier bereits ein Eingriff nach § 8 BNatSchG stattgefunden, eine pla-
nungsrechtliche Grundlage wurde dabei nicht geschaffen. Bei der Anderung und Ergéinzung
des B-Planes ist daher im nachhinein eine Eingriffsbilanzierung durchzufUhren. Aufgrund der Gré-
Be des Eingriffsbereiches von etwa 0,3 ha wird von der Erstellung eines Grinordnungsplanes ab-
gesehen, auch wird die im Rahmen eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages zu erbringen-
de Eingriffsbilanzierung und allgemeine Beurteilung des Vorhabens auf ein der Situation ange-
paBtes MaB reduziert. Die Ausweisung im Entwicklungsgutachten als Siedlungserweiterungsflt-
che sowie die vorhergegangene intensive landwirtschaftliche Nutzung des Bereiches rechiferti-
gen dies zudem.

Bestand

Das Plangebiet umfasst einen bereits mit Einzel- und Doppelhdusern bebauten Bereich (ca.
7.730 gm), einen Abschnitt eines Larmschutzwalls (840 gm), eine FlGche fUr Versorgungsaniagen
{25 gm), eine mit einem Gewerbebetrieb bebaute Adche (ca. 1.990 gm), eine mit Ausstellungs-
h&usern bestandene Rasenflache (ca. 1.640 gm), einen Streifen Iw. Nutzfléiche (ca. 640 gm) so-
wie eine StraBenverkehrsfléiche (etwa 1.060 gm). Der Anderungs- und Ergéinzungsbereich des B-
Plan Nr. 4 hat eine GréBe von etwa 1,4 ha und wird bereits fast ausschlieBlich gewerblich oder
wohnbaulich genutzt.

Im Norden schlieBt sich an das Plangebiet der verbleibende Teil des B-Plan Nr. 4 an, westlich des
Matthdus-Berg-Ring gewerbliche Nutzung, 6stlich Mischgebietsnutzung. Im Osten grenzt freie
Landschaft an, sie ist jedoch im Entwicklungsgutachten als Siedlungserweiterungsfliche vorge-
sehen. Im SUden grenzt intensiv genutzte landwirtschaftliche FiGiche an, sie ist auch im Enfwick-
lungsgutachten als Siedlungserweiterungsfldche vorgesehen. Westlich des Plangebietes ver&uft
die K 96, dahinter grenzt der Friedhof an.

Darstellung des Eingriffs

Durch den Bebauungsplan wird nur in einem Teil des Geltungsbereiches ein Eingriff nach § 8
BNatSchG vorbereitet bzw. baurechtlich fundamentiert. Betroffen sind die FlurstOcke 76/29 sowie
zum Teil 76/27. Auf erstgenanntem war im urspringlichen B-Plan ein ca. 5 m breiter Streifen zum
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Anpflanzen von heimischen Gehdlzen geplant, zweitgenanntes war im “alten” Geltungsbereich
nicht mit enthalten und ist somit Ergénzungsflache (ca. 1.640 gm). Die Ergénzungsfléiche ist vor-
mals intensiv landwirtschaftlich genutzt worden, Uber beide Fiichen erstreckt sich heute eine
Ausstellungsfiche fur Gartenh&user. Unabhdngig von der Tatsache, dass ein Eingriff real schon
erfolgt ist, wird eine Eingriffsbilanzierung fur diesen Anderungs- und Ergéinzungsbereich erforder-
lich. im Ubrigen Plangebiet findet kein Eingriff statt, da die Baugrenzen im MI-Gebiet nur gering-
fugig erweitert wurden, die GRZ dabei jedoch nicht veréindert worden ist.

Die Eingriffsbilanzierung gem. § 8 bzw. 8a BNatSchG beschrénkt sich also auf den im B-Plan Nr. 4
als Pflanzstreifen festgelegten Abschnitt des Flursticks 76/27 (ehemals 76/11) und darUber hinaus
auf einen vormals ackerbaulich genutzten Streifen sUdlich anschlieBend, der urspringlich nicht
im B-Plangebiet enthalten war. Der vom Eingriff betroffene Raum umfasst rund 2.300 gm. Die
Inanspruchnahme dieser Fldchen fUr die Uberstellung mit Gartenh&usern stellt for Naturhaushalt
und Landschaftsbild einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff dar.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung:

BezUglich der zu untersuchenden Schutzgiter wird entsprechend den Hinweisen des Ministeriums
fOr Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-Holstein (MUNF) zur Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung! davon ausgegangen, daB kompensationsbedUrftige Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der
Regel nicht mehr vorliegen, da Fldchen mit fUr Klima und Luft wichtigen Funktionen meistens
bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Bericksichtigung finden. Eine Eingriffs-
und Ausgleichsermittlung ist demnach nicht notwendig. zumal auch kleinklimatisch betrachtet
der geplante Eingriff nicht relevant ist.

Bezogen auf den Bereich Arten und Biotope handelte es sich bei dem vom Eingriff betroffenen
Raum Uberwiegend um intensiv genutzte landwirtschaftliche Fidchen unter normalen Randbe-
dingungen und somit nach den Hinweisen des MUNF um eine Fi&iche ohne besondere Bedeu-
tung fur den Naturschutz. Auf solchen FiGichen sind in der Regel keine erheblichen oder nach-
haltigen und damit auszugleichenden Beeintréichtigungen zu erwarten. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsermittiung ist hier demnach nur fUr betroffene Landschaftsbestandteile, wie beispielsweise
vorhandene Knicks durchzufUhren. Der Eingriff berUhrt jedoch die im urspringlichen B-Plan fest-
gesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern, in diesem Bereich betrifft er das
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften. Die erhebliche und nachhaltige Beeintréichtigung
liegt vor allem in den Bereichen Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Wasser durch die
Versiegelung und im Bereich des Landschaftsbildes vor.

Boden

Die vom Eingriff betroffenen FiGchen waren durchgehend unversiegelt und wurden intensiv
landwirtschaftlich genutzt, d. h., dass von einem Einsatz von DUngemitteln oder Pestiziden aus-
gegangen werden musste und der Boden diesbezlUglich vorbelastet ist. Auch ist davon auszu-
gehen, dass das Bodengefige durch Verdichtungen beeintrdchtigt ist. Der Bodenhaushalt war
also bereits gestort.

Die geplante Uberstellung der Fléichen fUhrt durch die Uberbauung, die damit verbundene zu-
sGtzliche Versiegelung zu einer erheblichen und nachhaltigen Beeintréichtigung des Schutzgutes
Boden. Die Bodenfauna wird in den versiegelten Bereichen vernichtet und die Bodenatmung
und Oberfldchenwasserversickerung stark behindert. AuBerdem verlieren diese Fidchen ihre
Funktion als Vegetationsstandort.

1 Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung, Anla-
ge zum gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fOr Umweli, Natur und Forsten vom

03.07.1998
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Zur Minimierung des Eingriffs wurde durch die Begrenzung der Grundfladchenzahl (GRZ) auf 0,4
und einer damit einhergehenden maximalen Versiegelung von 60% beigetragen. ErschlieBungs-
fidchen gibt es in dem vom Eingriff betroffenen Raum nicht. Wasserdurchléssige Oberfléchen-
materialien werden fir diesen als Ausstellungsfidche genutzten Bereich fur die zusétzich mogli-
che Versiegelung (z.B. Wege) festgesetzt.

Auch unter BerOcksichtigung der MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs ist von einer nach-
haltigen Verdnderung des Bodenhaushaltes auszugehen, so dass die Festsetzung von Aus-
gleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen notwendig ist. Da ein Ausgleich nur durch MaBnahmen zur Ent-
siegelung bzw. die Wiederherstellung der Bodenfunktion zu erzielen ist, ist ein Ausgleich innerhalb
des Plangebietes nicht méglich. Demzufolge muss der Eingriff Gber ErsatzmaBnahmen kompen-
siert werden.

Die Hinweise des MUNF sehen als Ersatz fUr einen Eingriff in das Schutzgut Boden die Entsiegelung
einer gleich groBen Fldche und Wiederherstellung der Bodenfunktionen auf dieser Fléiche vor.
Fidchen fOr eine Entsiegelung finden sich zumeist nicht, so dass die mdgliche Alternative der An-
lage eines naturmahen Biotops auf ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Fiiche gewdahit
werden muss. Dabei sind versiegelte GebdudeflGichen und versiegelte Oberfldchenbelége in
einem Verhdltnis von mind. 1 : 0,5 und wasserdurchl@ssige Oberfldchenbeléige von mind. 1: 0,3
auszugleichen. FUr die zusétzlich mégliche Versiegelung wird auch ein Verhaltnis von 1:0,5 bilan-
ziert, da die im Bestand befindlichen Pfiasterungen nicht als wasserdurchldssig gelten kénnen.

Entsprechend ergibt sich folgender Mindestbedarf an Ausgleichsfléche:

VERHALTNIS 1:0,5 VERHALTNIS 1:0,3 BENOTIGTE FLACHE
ANZURECHNENDE m? ANZURECHNENDE m? IN m?
Uberbauung (2.300x0,4} 920 460
‘ zusQitzl. Versiegelung 460 230
SUMME 1.380 690

Durch die Ausweisung einer nach den Hinweisen des MUNF ausreichend groBen Ausgleichsfla-
che auf bisher landwirlschaftlich intensiv genvizter Fiche (mind. 690 gm) und die Festsetzung
von MaBBnahmen zur Entwicklung eines naturnahen Biotops kann Ersatz geleistet werden.

Wasser

Der Boden in dem vom Eingriff betroffenen Raum war durchgehend unversiegelt und ver-
sickerungsfdhig. Die Grundwassermeubildung durch Niederschlagswasser war demnach gewdhr-
leistet. Es muss aber davon ausgegangen werden, dass das Grundwasser durch Schadstoffaus-
waschungen, die auf die intensive landwirtschaftliche Nutzung zurGckzufUhren sind, belastet ist.

Durch die Uberbauung und die damit einhergehende zusétzliche Versiegelung wird die versicke-
rungsfahige Oberfléche erheblich veringert, das Niederschlagswasser flieBt schneller ab und die
Grundwasserneubildung verringert sich.

Durch die im B-Plan festgesetzte reduzierte GRZ von 0,4 und die damit einhergehende zusatzli-
che Versiegelung von weiteren 20% der GrundstUcksfliche wird die mogliche Versiegelung be-
grenzt. Festsetzungen zur Verwendung von wasserdurchléssigen Oberfldchenmaterialien tragen
Zu einer Minimierung der Beeintréchtigung bei.
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Eine naturnahe Regenrickhaltung bzw. eine Versickerungseinrichtung ist fUr das Oberfldchen-
wasser des Eingriffsbereichs nicht vorhanden, ein Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Wasser
ist also innerhalb des Gebietes nicht erbringbar.

Als ErsatzmaBnahme wird die Biotopschaffung auf gleich groBer Fiiche, wie eine Uberbauung
gem. GRIZ innerhalb des Eingriffsbereichs zugelassen, angesehen. Bei einer méglichen Uberstel-
lung von 920 gm Flache mit Gartenh&usern (vgl. Schutzgut Boden) wird entsprechend ein Ersatz
in gleicher Hohe erforderlich, es besteht fUr den Eingriff in dieses Schufzgut folglich eine Aus-
gleichsforderung von 920 gm.

Unter Bericksichtigung der angesprochenen MaBnahmen zur Minimierung ist eine nachhaltige
Beeintrichtigung des Wasserhaushaltes anzunehmen, als ErsatzmaBnahme sind 920 gm Aus-
gleichsfiiche mit MaBnahmen zur Verbesserung des Wasserhaushaltes vorgesehen.

Landschafisbild

Der vom Eingriff betroffene Raum grenzt nur an der sidlichen Seite an den AuBenbereich. Die
Ubrigen drei Seiten werden von bereits bestehender Bebauung bzw. einem Abschnitt des Larm-
schutzwalls umschlossen. Das Landschaftsbild prégende Elemente sind die Bereiche westlich der
K 96 (Knicks, Friedhof, Gehdlzflciche im Norden) sowie die Bepflanzungen des Larmschutzwalls.

Durch die Ausstellungsfl&iche wird das Landschaftsbild nachhaltig beeintréichtigt. Neben dem
Verlust an Landschaftsraum durch die FiGiche an sich, wird der Landschaftsraum durch die Ver-
ldngerung des besiedelten AuslGufers Richtung SUden reduziert und der Orisrand erheblich ver-
dndert, gerade vor dem Hintergrund der im “alten” B-Plan festgesetzten Abpfianzung an der
sUdlichen Grenze des Flurstiicks 76/27.

Der Eingriff in das Landschaftsbild durch die Gartenh@user kann durch eine angemessene Ein-
passung mittels entsprechender Gestaltungsvorgaben minimiert werden. Der B-Plan trifft hierfOr
eine Begrenzung der Hohen auf ca. 4 m.

Auch unter Beriicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen wirkt sich der Eingriff in das Land-
schaftsbild nachhaltig aus. Fur den Verlust an Landschaftsraum und die Anderung des Ortsran-
des besteht Kompensationsbedarf. Da ein Ausgleich nicht méglich ist, sind ErsatzmaBnahmen
notwendig.

Als Ersatz kann die Ausweisung einer sicben Meter breiten Fidche zum Anpflanzen von B&dumen
an der sudlichen Grenze des Plangebietes herangezogen werden. Auf der FiGche sind Einzel-
bdume (Stieleichen) mit einer vorgegebenen GréBe (Stammumfang) und einem Mindestab-
stand anzupflanzen. Der Mindestabstand soll eine lineare Bepflanzung gewdahrleisten, nur so
kann einen Eingrinung des Orisrandes unter BerGcksichtigung der Blickbeziehung Kunde-
Ausstellungsobjekt emreicht werden. Die Vorgabe der Pflanzqualitat wird in diesem Fall f0r erfor-
derlich gehalten, da sie nach § 1 (5) 4 BauGB erheblich zur Gestaltung des Ortsbildes beitragt
und eine sofortige Funktion erfUllen kann. Vor dem Hintergrund der Aussagen des Entwicklungs-
gutachtens, welches die stdlich angrenzende Fl&che als Siedlungserweiterungsfldche ausweist,
erscheint diese vergleichsweise transparente Eingrlnung vertretbar.

Durch die Ausweisung eines 7 m breiten Pflanzsireifens mit den Pflanzgeboten zu den Einzelb&u-
men kann der Eingriff in das Landschaftsbild ausreichend kompensiert werden.
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Arten und Biotope

Wie schon eingangs erldutert, handelt es sich bei dem vom Eingriff betroffenen Raum Uberwie-
gend um Flachen ohne besondere Bedeutung fur den Naturschutz. Erhebliche und nachhaltige
Beeintrchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften sind hier, bezogen auf die Fléiche an
sich, nicht zu erwarten,

Die Uberplanung der im “alten” B-Plan an der sUdlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Fltiche
zum Anpflanzen heimischer Gehdlze ist jedoch ein Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften.

Eine Vermeidung/Minimierung ist nicht méglich, da die Elemente zwar im “alten” B-Plan festge-
setzt waren, jedoch noch nicht erstellt worden sind bzw. die Fidche bereits anderweitig genutzt
worden ist.

In Anlehnung an den oben zitierten Erlass zur Ausgleichsregelung wird davon ausgegangen, dass
ein Ausgleich erbracht werden kann, wenn die betroffenen Fidchen im Verhdltnis 1:1 bilanziert
werden. Bei kurzfristig wiederherstellbaren Funktionen wird dieses Verhdltnis empfohlen.

Der im urspronglichen B-Plan festgesetzte Pflanzstreifen an der sidlichen Grenze des Flursticks
76/27 hatte eine Gré8e von 310 gm (62 m x 5 m}, die bei der Bilanzierung zu Grunde zu legen ist.
Folglich wird ein Ausgieich von 310 gm erforderlich.

Durch die Fesisetzung von mindestens 310 gm Ausgleichsfiiche und einer Biotopschaffung auf
dieser Fidche kann der Eingriff in das Schulzgut Arten und Lebensgemeinschaften kompensiert
werden.

Klima / Luft

In den Hinweisen des MUNF wird angenommen, dass kompensationsbedUrftige Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Klima/Luft auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in der Regel
nicht mehr vorliegen. Unabhdingig davon kann aber durch geplante Vorhaben in einem B-Plan
das Kleinklima beeintr&chtigt werden. Wesentlicher Punkt dabei ist die NeuerschlieBung von
Baugebieten und die damit verbundene tempordre UbermdBige Aufheizung der versiegelten
Fldchen. ‘

Eine ErschlieBung des vom Eingriff betroffenen Raumes ist bereits im B-Plan Nr. 4 abgehandelt.
Die festgesetzten Bepflanzungen beeinflussen das Mikroklima positiv, auch ist aufgrund der Ge-
bietsgréBe nicht von einem Eingriff in das Schutzgut Klima auszugehen.

Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen fir das Schutzgut Kiima sind nicht notwendig.

Ausgleich:
Aufgrund der Bilanzierung ergibt sich ein Gesamtausgleich von mindestens 1.920 gm (Boden:

690 gm, Arten u. Biotope: 310 gm, Wasser: 920 gm). Der Ausgleich ist dem Betrieb auf dem Flur-
stick 76/25 und 76/25 zuzuordnen.

Es wird empfohlen, den Ausgleich an den eingangs angesprochenen Feuchtbereichen ca.
600 m ndrdlich des Plangebietes in Form von Pufferstreifen bzw. biotopverbindenden Fldchen zu
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redlisieren. Dies ist auch Empfehiung des Entwicklungsgutachtens. Es wird davon ausgegangen,
dass die Aktudlisierung des Entwicklungsgutachiens hinsichilich der landschaftsplanerischen
Aussagen in dem Ausgleichsbereich identische Entwicklungsziele formuliert. Die Gemeinde prift
z.11. die Moglichkeiten eines externen Ausgleichs und wird diesen in Form eines Stddtebaulichen
Vertrages absichern. Der erforderliche Ausgleich ist im Texiteil des Bebauungsplanes nach § ¢
(1a) BauGB dem Eingriffsgrundstick zugeordnet.

Hinsichtlich der zu erwartenden Kosten fUr den Ausgleich Iasst sich folgende Uberschitigige Kalku-
lation {(ohne Grunderwerb) aufstellen:

Je nach MaBnahme auf den Ausgleichsfiichen werden von 3.- bis 7,- DM/gm fdllig. Die Aus-
gleichsflachenkonkretisierung findet z.Zt. statt, konkrete MaBnahmen sind noch nicht festlegbar.
Die zu erwartenden Kosten werden sich bei 1.920 gm Ausgleichsfldchenforderung in einem Be-
reich zwischen rd. 5.700,00 DM und 13.000,00 DM bewegen, hinzu kommt der FiGchenerwerb.

Grinordnung

Die gestalterische Grinplanung des Gebiets wird hier weitestgehend durch die MaBnahmen,
die schon in Zusammenhang mit der Eingriffsbilanzierung gefordert werden, abgedeckt. Es wird
lediglich ein Erhaltungsgebot fir die Vegetationselemente auf dem Streifen zwischen StraBe
“Matthdus-Berg-Ring" und Wohnbebauung ausgesprochen, auch wenn diese z.1. aus Nadelge-
hdlzen besteht (Flurstlcke 72/57 und 76/31). Eine abschirmende Wirkung ist gegeben, bei Ab-
gang der vorhandenen Vegetation sind heimische Laubgehdize anzupflanzen. Fir die Bepflan-
zung des Larmschutzwalls wird die Festsetzung des urspringlichen Bebauungsplanes zum An-
pflanzen von heimischen Laubgehoizen aufgegriffen, da dieser Bereich noch nicht ausreichend
bepflanzt worden ist. Weitergehende Festsetzungen zur GrOnordnung des Plangebietes sind
nicht notwendig, zumal die Fldchen weitestgehend bereits mit Grinelementen ausgestaltet sind.

FUr Bepflanzungen werden heimische Gehdlze empfohlen, weiterhin wird empfohlen, auf sémtli-
che Pflanzenbehandlungsmittel, Tausalze und dhnliche Stoffe zu verzichten, da sie sich mittelfri-
stig im Grundwasser anreichern kénnen.

R

5. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Braak wurde von
der Gemeindevertretung in der Sitzung am 11.06.2001 gebilligt.

Braak, 0 1. Aug‘. 2001

BUrgermeister

0117VJQ/,CJQ1LHA&1/
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