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MEINDE BRAAK KREIS STORMARN

UBERSICHTSPLAN M 1: 25.000
BEBAUUNGSPLAN NR. 4
NEUAUFSTELLUNG

BAUGEBIET: Westlich der Strafle ,|HLENDIEK",
ostlich der Kreisstrafle 96 (Neu).
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GEMEINDE BRAAK
- KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 4,
-Neuaufstellung-
der Gemeinde Braak

Baugebiet: Westlich der StraBe "Ihlendiek",
Ostlich der KreisstraBe 96 (Neu).

Allgemeines:

- Der Bebauungsplan Nr. 4, -Neuaufstellung-, Baugebiet:
Westlich der StraBe "Ihlendiek", dstlich der Kreisstrale
96 (Neu) der Gemeinde Braak wird aufgestellt auf der
. Grundlage des Fliachennutzungsplanes und der bisher durch-
gefiilhrten sechs Anderungen des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Braak.

Der Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Braak in der alten
Fassung wurde mit ErlaB des Herrn Innenministers des
Landes Schleswig-Holstein vom 15. August 1977, Az.:

IV 810c - 512.11% - 62.11 (4) mit Auflagen und Hinweisen
genehmigt. Er wurde nicht rechtskrdftig. ‘

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Braak beschloB die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 4 in der vorgenannten,
genehmigten Fassung in ihrer Sitzung am 29. Mai 1979.

In der Sitzung der Gemeindevertretung Braak vom 29. Mai
1979 beschlofl die Gemeindevertretung die Neuvaufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4, Baugebiet: Westlich der Strale
"IThlendiek", Ostlich der KreisstraBe 96 (Neu) unter Ein-
beziehung von Flichen aus der 5. und 6. Anderung des
Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Braak.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBerung der Flur-
karte. Die HGhenlinien wurden aus der Deutschen Grund-
karte hineinvergroBert.
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Die Ausarbeitung der Unterlagen zum Bebauungsplan Nr.
_Neuaufstellung- der Gemeinde Braak wurde von der ML-
PLANUNG-Gesellschaft fiur Bauleitplanung mbH, Alte Dorf-
straBe in 2061 Meddewade durchgefihrt.

1. Inhalt des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 4, -Neuaufstel-
lung- wird durch folgende Flachen begrenzt:

Im Osten einschlieflich der StraBe "Ihlendiek"; im Westen
einschlieBlich der KreisstraBe 96 (Neu);

Norden grenzt es an die Parzellen 70/1 und 67/3; im

Sltiden verlduft die Grenze des Plangebietes durch die.
Parzelle 76/11.

Der Bebauungsplan Nr. 4, -Neusufstellung-, Baugebiet:
Westlich der Strale "Ihlendiek", 6stli¢h der Kreisstrale
96 (Neu) stellt im wesentlichen folgende Festsetzungen
dar: Auf der Westseite die in Nord-Sudrichtung verlau-
fende KreisstraBle 96 als Verkehrsflidche, daran
nach Osten anschlieBend gleichfalls in Nord-Sidrichtung
eine Fldche fiir Aufschittungen als Schutzflidche gem.

§ 9 (1) 24 BBauG. Es handelt sich hierbei um einen zu
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erstellenden Larmschutzwall Dle daran anschlleBenden
Bauflédchen sind als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO |

entsprechend den Darstellungen des Flichennutzungsplanes
2tzt. Durch das Mischgebiet
fuhrt eine ErschliefBungsstraie als Verkehrsfldche fest-

und selner Anderungen festgese

gesetzt in Nord-Sidrichtung mit Anbindungen an die Strafe
"Thlendiek". Auf der Ostseite des Plangebietes wird die
StraBe "Ihlendiek" als Verkehrsfliche festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung der Baufldchen ist als
Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Aus orts-
planerischen und aus Immissionsschutzgriinden ist eine
Gliederung der Baufldchen vorgenommen worden, sodal fiur
einzelne Teilfldchen gem. § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO nur
einzelne Arten von Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziff. 1 bis
7 BauNVO zuldssig sind.



Die Gliederung ist im einzelnen wie folgt vorgenommen

worden:

E (1); Fir den Bereich nordlich der an der StraBe "Ihlen-
diek" vorhandenen Bebauung, sowie fur die Grundsticke

des derzelit noch bestehenden Mﬁhlenbetriebes, der bei
Durchfihrung der Planung zum Abbruch gelangen soll, sind
durch textliche Festsetzung nur Nutzungen gem. § 6 Abs.

2 Ziffern 1, 2 und 5 BaulNVO zuldssig, das sind Wohnge-
bdude, Geschidfts- und Blirogebidude und Anlagen fir Ver-
waltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

E (2); Innerhalb des Mischgebietes, zwischen dem festge-
setzten Larmschutzwall und der neuen ErschlieBungsstralle
sind durch textliche Festsetzung nur Nutzungen gem. § 6
Abs. 2 Ziffern 2, 3, 4 und 5 BaulNVO zulassig, das sind
Geschidfts- und Blrogebidude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowle Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen fur Ver-
waltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Der Bereich ohne eingeschridnkte Nutzung im Sidosten des

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird aufgrund der

bestehenden Bebauung fiir alle Nutzungsarten der Bebauung
nach § 6 BauNVO zugelassen.

Flir den Bereich der eingeschrinkten Nutzung E (1) soll

die Bebauung nur mit EinzelhZusern erfolgen. Die Zahl der
Vollgeschosse ist mit nur einem VollgeschoB vorgesehen.
Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist mit einer
GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,4 festgesetzt. Die Mindest-
grundstiicksgrdfe ist hier mit 800 gm festgesetzt.

In diesem Bereich werden die Dachformen als Sattel- oder
Walmdach festgesetzt. Die Dachneigungen sind von 25 bis
51 Grad Neigung vorgesehen. Garagen und Anbauten sind
mit Flachdach oder flachgeneigten Ddchern bis 18 Grad
Neigung zulédssig. Eine weitere Gestaltung der baulichen
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Anlagen und die Hauptfirstrichtungen wurden fir diesen

Bereich nicht festgesetzt.

Fiir den Bereich der eingeschrdnkten Nutzung E (2) soll
die Bebauung in offener Bauweise erfolgen. Die Zahl der
Vollgeschosse ist hier mit zwei Vollgeschossen als
Hochstgrenze vorgesehen. Das zuldssige MaB der baulichen
Nutzung ist mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von O,4 und
einer GeschoRfladchenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt.

Aus Grinden des Immissionsschutzes (Lirm) ist fir diesen
Bereich der eingeschrankten Nutzung E (2) die Anordnung
von Schlaf- und Kinderzimmern im ObergeschoB nur auf der
der KreisstraRe 96 (Neu) abgewandten Seite (Ostseite)
zuldssig.

Fir diesen Bereich werden die Dachformen als Flachdach,
Sattel- oder Walmdach festgesetzt. Die Dachneigungen
sind von O bis 35 Grad Neigdng vorgesehen. Eine weitere
Gestaltung der baulichen Anlagen und die Hauptfirstrich-
tungen wurden fur diesen Bereich nicht festgesetzt.

Fir den Bereich ohne eingeschridnkte Nutzung (Siddstlicher
Geltungsbereich des Bebauungsplanes) soll die Bebauung
nur mit Einzel- oder Doppelhéusern erfolgen. Die Zahl

der Vollgeschosse ist mit nur einem VollgeschoB vorge-
sehen. Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung ist mit
einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,3 festgesetzt.

Fur diesen Bereich werden die Dachformen als Sattel-
oder Walmdach festgesetzt. Die Dachneigungen sind von

25 bis 51 Grad Neigung vorgesehen. Garagen und Anbauten
sind mit Flachdach oder flachgeneigten Ddchern bis 18
Grad Neigung zulidssig. Eine weitere Gestaltung der bau-
lichen Anlagen und die Hauptfirstrichtungen wurden wie
auch fir die vorgenannten Bereiche nicht festgesetzt, um
dem Charakter einer Bebauung im ldndlichen Raum mit der
entsprechenden Vielfalt der architektonischen Gestaltung
nicht entgegen zu stehen.



2. ErschlieBungsmalBnahmen:

2.1 Verkehr

Das Baugebiet wird von der Strale "Ihlendiek" er-
schlossen. Ein noch notwendiger Teilausbau dieser
Verkehrsfldche ist vorgesehen. Der ruhende Verkehr
fir die zur Strale "Ihlendiek™ hin erschlossenen
: ' Grundstiicke wird innerhalb der StrafBe "Ihlendiek"
durch Anlegung von Parkstreifen in Langsaufstellung
als Flidchen fir das Parken von Fahrzeugen mit ins-
gesamt sieben Parkplédtzen geordnet. Sie befinden
sich auf der Westseite der StraBle, nordlich der Ein-
miindung des nach Osten abgehenden Querweges. Fir das
. auf der Ostseite der StrafBe "Ihlendiek" befindliche
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 sind entsprech-
end dem fir dieses Plangebiet nachzuweisenden Bedarf
Fldchen fir das Parken von Fahrzeugen mit insgesamt
drei Parkplidtzen in Langsaufstellung auf der Ost-
seite der Strale "Ihlendiek" festgesetzt.

Die riickwidrtig liegenden Baufléchen werden durch die
Anlegung einer neuen ErschlieBungsstraBe mit Anbin-
dungen an die StraBlle "Ihlendiek" im nordlichen und

1 slidlichen Teil des Plangebietes erschlossen. Der

} ruhende Verkehr wird hier durch an verschiedenen

| Stellen angeordneten Parkstreifen in Langsaufstellung

. als Fldchen fiir das Parken von Fahrzeugen geordnet.

Es sind hier insgesamt 19 Parkplidtze vorgesehen.

An der Westgrenze des Plangebietes verlauft in Nord-
slidrichtung die . KreisstraBe 96 (Neu). Diese
Verkehrsfldche dient dem iberortlichen Verkehr als
Autobahnzubringer zur nordlich liegenden Autobahn-
auffahrt "Stapelfeld" der BAB A 1. Diese Verkehrs-
fldche ist entsprechend dem Entwurfsplan Ubernommen
und festgesetzt worden.

Der Ausbau der StraBe "Ihlendiek" ist in folgendem
Profil vorgesehen: 1,5 m Fullweg, 2,0 m Parkstreifen,
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2.3

2.4

5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstreifen, 1,5 m FuBweg.

Der Ausbau der ErschliefungsstrafBe ist in folgendem
Profil von West nach Ost vorgesehen: 2,0 m FuBweg,
2,5 m Parkstreifen, 5,5 m Fahrbahn, 2,0 m Parkstrei-
fen, 1,5 m FuBlweg.

Durch den Ausbau der KreisstraBe 96 (Neu)
wird der Durchgangsverkehr von der Straflle "Ihlen-
diek" abgezogen, sie erhdlt dadurch die Funktion
einer Andienungsstralle fiir die hier bestehende und
kiinftig entstehende Bebauung sodal von ihr zukinf-
tig keine libermidfBRigen Gerduschimmissionen ausgehen

werden.

Wasserversorgung

Flir den Bereich der Gemeinde Braak besteht eine
zentrale Wasserversorgung durch den vorhanden An-
schluB an das Netz der Hamburger Wasserwerke. Die
Versorgung mit Trink- und Brauchwasser fiir das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 4 ist durch AnschluB-
méglichkeit an die in der StraBe "Ihlendiek" vor-
handene Versorgungsleitung sichergestellt.

Die Gemeinde Braak ist dem Abwasserverband Siek an-
geschlossen. Der Bereich des Bebauungsplanes wird
an die in der StrafBe "Ihlendiek" verlegte Entsor-
gungsleitung des Abwassernetzes angeschlossen.

Die Beseitigung des Abwassers ist dadurch sicherge-
stellt.

——— ——— s —— D . ———— T — —— — ———— . W — s —— T w——

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer Ener-
gie ist durch das vorhandene Netz der Schleswag si-
chergestellt. Nordlich, unmittelbar auBlerhalb des
Plangebietes befindet sich eine Transformatorenstation
des Versorgungstrigers, eine neue Transformatorensta-
tion wird im Siden des Plangebietes dargestellt.
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Eine Versorgung des Baugebietes mit Gas ist seitens

der Gemeinde in absehbarer Zeit nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Braak ist an das Ortsnetz der Deutschen
Bundespost in Hamburg angeschlossen.

%3, MaBnahmen zum Schutze vor schidlichen Immissionen:

Das Baugebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 liegt unmittelbar
Ostlich der KreisstrafBe 96 (Neu) und ca. 500 m
0stlich der Bundesautobahn Hamburg-Libeck BAB A1. Die
Verkehrsdichte filir die geplante KreisstraBe 96 ist mit
10.000 Fahrzeugen (DTV) und fiir die Autobahn mit 40.000
Fahrzeugen (DTV) vorgegeben.

Zur Minderung von Schallimmissionen von diesen Straflen
ist im Bebauungsplan unmittelbar nach Osten an die

KreisstraBe 96 angrenzend eine Schutzfliche gem.
§ 9 (1) 24 BBauG in Verbindung mit § 9 (1) 17 BBauG als
Lirmschutzwall festgesetzt worden.

Die Gemeinde hat vom Technischen Uberwachungs-Verein
(TUV) Hamburg eine schalltechnische Stellungnahme zum
Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Braak erstellen lassen.
Diese Schalltechnische Stellungnahme ist Bestandteil
dieser Begriindung.

Die Untersuchung hat ergeben, daB ein Ladrmschutzwall

mit einer HOhe von mindestens 4,0 m lber dem zugehorigen
Straflenabschnitt und eine Begrenzung der Hochstgeschwin-
digkeit auf 80 km/h in diesem Bereich der KreisstraBe 96
die Mittlungspegel der Gerdusche von der KreisstraBle 96
tagsiiber unter 60 dB (A) und nachts lberwiegend unter

45 dB (A) liegen 1#Bt. Lediglich in den Randbereichen

des Plangebietes im Norden und Siden werden die Planungs-
"~ richtpegel von 45 dB (A) nachts bis um 2,5 dB (A) iiber-



- richtenden Liarmschutzwalles in die Landschaft sind An-

schritten.

Die Mittelungspegel des gesamten Verkehrsgerausches
(Verkehrslarm von der KreisstraBRe 96 und von der Auto-
bahn) liegen tagsiiber nicht meRbar lber dem Planungs-
richtpegel von 60 dB (A). Wdhrend der Nachtzeit liegen
die Mittelungspegel des gesamten Verkehrsgersusches
hingegen um 8 bis 9 4B (A) {ber dem Planungsrichtpegel
von 45 dB (A). Der Mittelungspegel des gesamten Verkehrs-
gerdusches 188t sich durch Errichtung eines Liarmschutz-
walles entlang der KreisstraBe 96 nicht nennenswert be-
einflussen, da der Autobahnldrm durch den Wall nicht
nennenswert vermindert werden kann.

Es ist daher vorgesehen, entlang der KreisstraBe 96

einen Liarmschutzwall mit einer HOhe von mindestens 4,0 m.
liber dem zugehdrigen StraBenabschnitt der KreisstraBle

zu errichten. Gleichzeitig soll die Hochstgeschwindigkeit
auf dem entsprechenden Abschnitt der KreisstraBle 96 auf
80 km/h begrenzt werden.

Als weitere, passive SchallschutzmaBinahme ist durch
textliche Festsetzung fir den Bereich der eingeschrankten
Nutzung E (2) die Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern
im ObergeschoB nur auf der der KreisstraBe 96 abgewand-
ten Seite (Ostseite) zuldssig.

4, MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege
wurden Erhaltungsgebote im Sinne des § 9 (1) 25b BBauG
fir ein noch vestehendes Teilstlick eines Knickes und

mehrer8r Einzelbdume festgesetzt.

Zur besseren Einbindung des Baugebietes und des zu er-

pflanz~ und Erhaltungsgebote filir-Bdume und Strducher ' /

gem. § 9 (1) 25a in Verbindung mit § 9 (1) 25b BBauG
festgesetzt worden. Diese Bepflanzung ist entsprechend /ﬂ
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der textlichen Festsetzung vorzunehmen. Es dirfen nur

Gehdlzarten angepflanzt werden, die dem Charakter der
Landschaft entsprechen.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gut-
lichen Einigung zwischen den Grundstickseigentumern und
der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen moglich ist, werden die entspre-
chenden Mafnahmen nach Teil V des BBauG (Umlegung gem.
§§ 45 ff BBauG, Grenzregelung gem. §§ 80 ff BBauG, bzw.
Enteignung nach §§ 85 ff BBauG) eingeleitet.

Die entsprechenden MafBnahmen sind aus der letzten Spalte

des Eigentimerverzeichnisses zu ersehen.

6. Uberschlidgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Flir die ErschlieBung des Plangebietes wurden die vor-
aussichtlich entstehenden ErschlieBungskosten nach § 9
(8) BBauG auf der Grundlage eines Preisspiegels des
Ingenieurbiros Karl-Heinz NuBkern, Paperbarg 4 in 2060
Bad Oldesloe (Mittlere Angebotspreise aus laufenden
Submissionen) lberschlidglich wie folgt ermittelt:

A. Grunderwerb

Strafle ThlendieX 1.650
ErschlieRungsstralle 84.600

Larmschutzwall 93,750

Anteil aus Fullweg und

Kinderspielplatz in B 5 1%.000 19%.00C DM

B. Verkehrsflédchen

StralRe Ihlendiek 92.400
ErschlieBungsstrale 270,400

Anteil aus FuBBweg und

StraBe Ihlendiek B 5 40.400 403,200 DM

C. StraBenentwidsserung

StraBe Ihlendiek (100%) 6.400
ErschlieBungsstraBRe (40%) 44.000 50.400 DM

Ubertrag 646.600 DM
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” Ubertrag 646 .600 DM
D. StraBenbeleuchtung
StraBe.Ihlendiek 22.500
Erschlielungsstralle 17 . 500 40.000 DM
E. Larmschutzwall
Erdarbeiten 119.600 119.600 DM
F. Anpflanzungen
Larmschutzwall 50.200 50.200 DM
G. Kinderspielplatz
Anteil aus B 5 17.000 17.000 DM

873.400 DM

Die Kosten zu A. bis G. sind beitragsfdhige Erschlies-
sungskosten im Sinne des § 129 BBauG. Hiervon triagt die
Gemeinde gem. § 129 BBauG 10 % des beitragsfihigen Er-
schlieBungsaufwandes

H. Regenwasserleitung

ErschlieBungsstraBe (60%) 66.000 66.000 DM
J. Schmutzwasserleitung ’
‘ Erschliefungsstralle 176.000 176.000 DM
K. Wasserversorgung
ErschliefBungsstrale 77.000 7%7.000 DM

L. Anpflanzungen

Abschluss des Plange-
bietes 7.800 7.800 DM

326.800 DM

Die Kosten zu H. bis L. sind nicht ErschlieBungskosten
im Sinne des 8§ 129 BBauG. Sie werden daher anteilig von
den betroffenen Grundstiickseigentimern getragen.
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Im Ubrigen regelt sich die Veranlagung der Anlieger nach
den entsprechenden Satzungen der Gemeinde Braak.

Es ist vorgesehen, einen Teil der bendtigten Mittel in
einem Nachtragshaushalt 1981, die weiteren Mittel in
folgenden Haushalten der Gemeinde bereitzustellen.

Schlull

Durch den Bebauungsplan Nr. 4, -Neuaufstellung- der Ge-
meinde Braak bleibt die urspringliche Planungsabsicht
der Gemeinde fiir dieses Baugebiet erhalten. Durch die
vorgesehene Gliederung, Nutzungsbeschrénkungen, wird
der Uberwiegende Teil des Plangebietes kiinftig gewerb-
lich genutzt werden konnen, sodaB ausreichend Flichen
auch fir ansiedlungswillige ortsansdssige Gewerbebetriebe
vorhanden ist. Die fiir eine gewerbliche Nutzung festge-
setzten Flichen sollen ausschlieBlich ortsansédssigen
Gewerbebetrieben zur Verfligung stehen, mit den fiir eine
Wohnnutzung festgesetzten Flichen soll der ortliche Bau-
landtesdarf flir einen langeren Zeitraum gedeckt werden.

Durch die Planung werden der Gemeinde insgesamt 15
Grundstiicke fiir Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffern 1, 2
und 5 BaulNVO und ca. 15.000 qm Bauflichen in noch dem
einzelnen Bedarf entsprechend abzuteilenden Grundstiicken
fir Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziffern 2, 3, 4 und 5 Bau-
NVO zur Verfiigung gestellt. '

Die vorstehende Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4,

~-Neuaufstellung-, Baugebiet: Westlich der StraBe "Ihlen-

diek", Ostlich der KreisstraBe 96 (Neu) wurde gebilligt

in der/git der Gemeindevertretung Braak am %, Mirz 8&1.
(_/

GEMIINMDE

Braak, den 12, Marz 1981
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