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GEMEINDE BRAAK

KREIS STORMARN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Braak

Baugebiet: Ostlich der StraBe "Ihlendiek",
nordlich des Querweges.

Allgemeines:

Der Bebauungsplan Nr. 5, Baugebiet: Ostlich der StralBe
"Thlendiek", ndrdlich des Querweges, der Gemeinde Braak
wird erstellt auf der Grundlage der 5. Anderung des
Fléachennutzungsplanes und der 6. Anderung des Flédchen-
nutzungsplanes der Gemeinde Brask. Die 6. Anderung des
- Flachennutzungsplanes wird gleichzeitig mit dem Auf-
stellungsverfahren fir diesen Bebauungsplan durchge-
fuhrt.

Als Kartengrundlage dient eine VergroBRerung der Flur-
karte. Die Hohenlinien wurden aus der Deutschen Grund-
karte vergroBert.

Die Gemeindevertretung Braak beschloB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 5, Baugebiet: Ostlich der StraRe
"Ihlendiek", nordlich des Querweges, in ihrer Sitzung

am 17. Oktober 1978.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes wurde das Planungs-
bliro H. H. Gerke, Erlenkamp 2a, 2400 ILiibeck 1 (Israels-

dorf) beauftragt.

1. Inhalt des Bebauungsplanes:

Durch den Bebauungsplan Nr. 5, Baugebiet: Ostlich der
StraBe "Ihlendiek", nordlich des Querweges, werden fir
die Gemeinde Braak neun Bauplidtze zur Verfligung ge-
stellt.

Die Art der baulichen Nutzung ist als "Dorfgebiet" (MD)



gem. § 5 BaullVO festgesetzt. Die zukiinftige Bebauung

soll nur mit Einzelh8usern in eingeschossiger Bauweise
erfolgen. Die Ausnutzung der Baugrundstiicke ist nach

§ 17 BaulNVO mit einer GeschoBflichenzahl (GFZ) von 0,2
festgesetzt.

Die GrundsticksgroBlen sind in Zuschnitten von ca. 1.200
gm vorgesehen.

In der Nordostecke des Planbereiches ist die Anlage
eines Kinderspielplatzes vorgesehen. Diese Fl&dche von
ca. 2.700 gm ist als &ffentliche Griinfléche - Kinder-
spielplatz - festgesetzt und wird durch einen Fqueg
von der StraBe "Ihlendiek" her erschlossen.

Fir das gesamte Baugebiet wurden die Dachformen als
Sattel- oder Walmdach festgesetzt; Die Dachneigungen
sind durch Festsetzung von 25 bis 55 Grad
vorgesehen, Anbauten und Garagen sind mit Flachdach zu-
ldssig. Eine weitere Gestaltung der Baukdrper und die
Hauptfirstrichtungen wurden nicht festgesetzt, um dem
Charakter einer Bebauung im lédndlichen Raum mit der ent-
sprechenden Vielfalt der architektonischen Gestaltung
nicht entgegen zu stehen.

2. ErschlielBungsmalBnahmen:

2.7 Verkehr

Das Baugebiet wird vollstandig von der auBerhalb des
Plangebietes vorhandenen StraRe "Thlendiek" er-
schlossen. Ein noch notwendiger Teilausbau dieser
Verkehrsflache ist im Rahmen des Bebauungsplanes

Nr. 4 vorgesehen, dessen Plangebiet unmittelbar
westlich an das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.

5 angrenzt. Der ruhende Verkehr wird innerhalb der
StrafBle "Ihlendiek" durch Anlegung von Parkstreifen
in Liangsaufstellung (3) geordnet. Entsprechend den
Darstellungen des Bebauungsplanes Nr. 4 greift ein



2.2

2.3

2.4

2.5

schmaler Streifen dieser Fliche fiir das Parken von

Fahrzeugen in das Plangebiet ein und wird durch den
umlaufenden Fullweg abgeschlossen.

Im nordlichen Teil des Plangebietes fihrt ein Ful-
weg als ErschliefBung des Kinderspielplatzes durch
das Baugebiet.

Durch den Ausbau der geplanten K 96 wird der Durch-
gangsverkehr von der StraBle "Ihlendiek" abgezogen.
Die StraBle Ihlendiek erh&lt dadurch die Funktion
einer WohnstraBe, von der zukinftig keine UbermafBi-
gen Gersduschimmissionen ausgehen werden.

Wasserversorgung

Flir den Bereich der Gemeinde Braak besteht eine
zentrale Wasserversorgung durch den vorhandenen An-
schluBl an das Netz der Hamburger Wasserwerke. Das
Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 ist durch die in
der StraBle "Ihlendiek" verlegte Versorgungsleitung
an dieses Versorgungsnetz angeschlossen.

Die Gemeinde Braak ist dem Abwasserverband Siek an-
geschlossen. Der Bereich dieses Bebauungsplanes
wird an die in der StraBle "Ihlendiek" verlegte
Entsorgungsleitung des Abwassernetzes angeschlossen.

Die Versorgung des Baugebietes mit elektrischer
Energie 1st durch das vorhandene Netz der Schleswag
sichergestellt. Unmittelbar auBerhalb des Plange-
bietes befindet sich eine Transformatorenstation.

Eine Versorgung des Baugebietes mit Gas ist seitens
der Gemeinde in absehbarer Zeit nicht vorgesehen.



2.6 Telefonversorgung

Die Gemeinde Braak ist an das Ortsnetz der Deut-
schen Bundespost in Hamburg angeschlossen.

5. MaBnahmen zum Schutze der Landschaft:

Im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftpflege
wurde ein grofltmogliches MaB an Erhaltungsgeboten im
Sinne des § 9 (1) 25b BBauG fiir erhaltenswerte Knicks
festgesetzt. Der entlang der StraBe "Ihlendiek'" verlau-
fende Knick darf nur durch notwendige Grundstiickszu-
fahrten mit je max. %,5 m Breite unterbrochen werden.

Als Ubergang der neuen Baugrundstiicke und zur besseren
Einbindung des Baugbietes in die Landschaft ist im
Grenzbereich zu den Fldchen fir die Landwirtschaft ein
Anpflanz- und Erhaltungsgebot flir Bdume und Str&ducher
gem. § 9 (1) 25 a in Verbindung mit § 9 (1) 25 b BBauG
festgesetzt worden. Die Bepflanzung ist durch Geholzar-
ten vorzunehmen, die dem Charakter dieser Landschaft
entsprechen.

4, MaBnahmen gzur Ordnung des Grund und Bodens:

Die Ordnung des Grund und Bodens ist im Wege der gut-
lichen Finigung zwischen den Grundstiickseigentiimern
und der Gemeinde vorgesehen.

Nur wenn dies nicht, oder nur zu von der Gemeinde nicht
tragbaren Bedingungen moglich %$3évwerden die ent-
sprechenden MaBnahmen nach Teil\_“des BBauG (Umlegung
gem. §§ 45 ff BBauG, Grenzregelung gem. 8§ 80 ff BBauG
bzw. Enteignung nach 8§ 85 ff BBauG) eingeleitet.

Die entsprechenden Malnahmen sind aus der letzten Spal-

te des FEigentimerverzeichnisses zu ersehen.

5. Uberschldgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten:

Flir die ErschlieBung des Plangebietes wurden die vor-



aussichtlich entstehenden ErschlieBungskosten nach.
§ 9 (8) BBauG lberschliglich wie folgt ermittelt:
A. Grunderwerb 10.500 DM

( FuBweg %0 %, Kinderspielplatz
320 %, Parkstreifen 100 %)

B. Verkehrsflichen 4,500 DM
. ( FuBweg 30 %, Parkstreifen
100 %)
C. StraBenbeleuchtung 850 DM
(FuBweg 30 %)
D. Kinderspielplatz 1%.000 DM
( Her- und Einrichtung 30 %)
28.850 DM
. Abrundung 1.150 DM
50.000 DM

Davon tridgt die Gemeinde gem. § 129 BBauG 10 % des
beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

d. h. 3.000 DM

E. Grunderwerb 1%.000 DM
( FuBweg 40 %, Kinderspielplatz
40 %)
. F. Verkehrsflachen 2.400 DM
( FuBweg 40 %)
G. StraBenbeleuchtung 1.120 DM
( FuBweg 40 %)
H. Kinderspielplatz 17.040 DM
( Her- und Einrichtung %0 %)
3%.560 DM
Abrundung 1.440 DM
35.000 DM

Die Kosten zu E. bis H. sind beitragsfihige Erschlies-



sungskogsten im Sinne des § 129 BBauG fir das Plangebiet

des Bebauungsplanes Nr. 4. Hiervon trégt die Gemeinde
gemdB § 129 BBauG 10 % des beitragsféhigen Erschlies-

sungsaufwandes
d. h. %3.500 DM
J. Grunderwerb 9.540 DM
( FuBweg 30 %, Kinderspielplatsz
20 % )
K. Verkehrsflachen 1.800 DM
( FuBweg 30 % )
I. StraBenbeleuchtung 850 DM
( FuBwzg 30 % )
M. Kinderspielplatz 1%.000 DM
( Her- und Einrichtung 30 % )
25.190 DM
Abrundung 910 DM
26.000 DM

Die Kosten zu J. bis M. sind nicht ErschlieBungskosten
im Sinne des § 129 BBauG. Sie werden allein von der Ge-
meinde getragen.

N. Teilausbau der Strale "Ihlendiek"
( FuBwege, Bordsteine, Strallen-
anpassung, neuer Deckeniberzug
und Oberflichenwassereinliufe )

190 1fdm x 400 DM/1fdm x 0,5 = 38.000 DM

Die Kosten zu N. sind ErschlieBungskosten im Sinne

des § 129 BBauG fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Nr. 5. Hiervon tragt die Gemeinde 10 % des beitrags-
fihigen Erschliefllungsaufwandes

d. h. 3%.800 DM

Im ibrigen regeit sich die Veranlagung der Anlieger
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nach den entsprechenden Satzungen der Gemeinde Braak.

Es ist vorgesehen, die bendtigten Mittel im Haushalt
1980 bzw. in folgenden Haushalten der Gemeinde bereit-

zustellen.

Die vorstehende Begrindung zum Rebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Braak wurde von der Gemeindevertretung

Braak gebilligt in ihrer Sitzung am 19. Dezember 1979.

Braak, den 22. April 1980

Siegel

/ |

(Burgermeister)

Stand der Begriindung: 2. 8. 1979
April 1980
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