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Planungsrechtliche Grundlagen

Beschlufffassung

Am 12.08.1996 faidte die Gemeindevertretung der Gemeinde Braak
den Beschiuly, fir das Gebiet:

Sudlich “Alte Landstrale”,
&stlich + nordlich “lhiendiek”,
ostlich K 96

den Bebauungsplan Nr. 7 aufzustellen.

Gleichzeitig wurde eine Verdnderungssperre, die am 29.08.1998 auslauft,
beschlossen. Die Verdnderungsspetre wurde in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung am 17.08.1998 verlangert, durch die Einleitung eines Konkurs-
verfahrens haben sich Verzégerungen ergeben.

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem gliltigen Flachennutzungsplan entwickelt.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fir den rechttichen und topographischen Nach-
weis der Grundsticke wurde eine digitale Planunterlage der &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieure Teetzmann-Sprick-Urban / Glinde,
im Mafdstab 1 : 1000 verwandt.

Als Rechtsgrundiagen fur den Bebauungsplan Nr. 7 geiten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.8,1997 (BGBI. | S. 2141),
in der zuletzt gednderten Fassung,

b) die vierte Verordnung zur Anderung der Baunutzungsverordnung
(BauNVQO) vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), in zuletzt geanderter
Fassung,

¢) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein vom 10.01.2000 -
LBO 2000 - (GVOBI. Schi.-H. S. 47, ber. 213),
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d) die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV. 90} vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im nord-
lichen Randbereich der Ortslage Braak, sidlich der Alten LandstralRe,
Gstlich der Kreisstralle 96, sowie nirdlich und 6stlich der Strafde 1hlen-
diek getegen.

Bighgfigg Nutzung/Bestand

Im Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzfldichen, Wohngebaude,
sowie einen Betrieb mit gewerblicher Nutzung. Hierbei handelt es sich um
einen Handelsbetrieb mit FuRbodenbelégen, Fertigcarporten und Zaunen.
Der Saunabetrieb hat aufgegeben. Hier soll Wohnnutzung erfolgen.
Angrenzend zum Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen,
in Form von Acker- und Weideflachen, sowie Wohngebaude.

grgnzgh des Piangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 wird wie folgt begrenzt:
Im Norden :

Durch den vorhandenen Graben.

Im Osten :

Durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 10/7, 66/35 und 66/6.
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Im Siden

Durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 66/6, 66/7 und durch die
sldwestliche Grenze des Flurstlickes 90/8 {Stralke “lhlendiek).

Im Westen :

Durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 90/8, 10/6 und 10/7.

2.40 Flachenbilanz
. Das Plangebiet umfafit folgende Einzel- und Gesamtflachen -
Mischgebiet Ml 1,780 ha
Verkehrsflachen 0,282 ha
Grinflache 1,474 ha
Wasserflache 0,078 ha
Flache fur die Landwirtschaft 0,151 ha
Gesamtflache 3,765 ha

3.00 Begriindung fiir die Aufstellung, Ziele und Inhalt der Planung

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde Bauleitplane in
eigener Verantwortung sobald und soweit es erforderlich ist.

Folgende Griinde und Ziele veranlalten die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 7, sowie einer Veranderungssperre :

Es soll die stadtebauliche Planung gesichert werden.

Aulerdem soll die weitere Planung des Bebauungsplangebietes gemal

des vorhandenen Bestandes erfolgen, bauliche Erweiterungen sollen gecrdnet
ermoglicht werden.

Der hintere Bereich der Parzellen 66/35 und 66/6 wird, entsprechend des
Flachennutzungsplanes, als private GriinflAiche ausgewiesen.

Der nordliche Bereich der Parzelle 10/7 wird, entsprechend des Flachen-
nutzungsplanes, als landwirtschaftliche Nutzfliche entsprechend der Ab-
standsflache zum Grenzgraben ausgewiesen.

-7-
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Im mittleren, westlichen Bereich der Parzelle 10/7 wird eine eingeschrénkte
Bauflache ausgewiesen um dem dort anséssigen Betrieb die Moglichkeit
weiterer Austellungsflachen, aullerhalb des vorhandenen Gebaudes, einzu-
raumen. Weitere gewerblich genutzte Gebaude scllen hier nicht entstehen,
es soll vielmehr ein, auch in der Hdhe und Behauungsdichte, gestaffelter
Ubergang zur freien Landschaft erreicht werden. Aus diesem Grund erfoigt
auch eine Gliederung dahingehend, das im mittleren, westlichen Bereich nur
Ausstellungsflachen zuldssig sind. Nicht zuldssig ist die Errichtung einer
Halle fuir die Ausstellungsobjekte oder eine Uberdachung der Ausstellungs-
objekte.

Stéddtebauliche Gestaltung, Gestz!iung der baulichen
Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung

Aufgrund des gemischten Bestandes werden nur Sockelhdéhen und First-
héhen fir Gebaude festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Der Bestand des wird {ibernommen.
Die Gewerbegrundstiicke werden als Mischgebiete festgesetzt.

Baugrenzen

Die Baugrenzen wurden entsprechend des Bestandes festgesetzt, und
lassen Erweiterungsméglichkeiten zu.

Bauweise

Im bestehenden sidl. Mischgebiet sind nur Einzelhduser zuldssig, im sonstigen
Mischgebiet ist eine offene Bauweise zulassig.
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Die Grund- und Geschossflachenzahlen wurden verhaltnisméRig niedrig
angesefzt, um den Charakter des Gebietes zu erhalten und um eine
Uberzogene bauliche Verdichtung zu verhindern. Die Grund- und
Geschossflachenzahlen wurden dem Bedarf angepasst.

Zahl der Vollgeschosse

Es ist eine ein- und zweigeschossige Bauweise zulassig, entsprechend
der bestehenden Bebauung.
Die bestehenden Gebaude genieflen Bestandsschutz.

Hochstzulassige Zahl der WE

Die hochstzulédssige Zahi der Wohneinheiten in Wohngeb&uden wird
far den sdlichen Bereich auf 2 WE je Wohngebaude festgesetzt, da
durch mehr Wohneinheiten eine zusatziiche Belastung des &ffentlichen
Parkraumes in der Stralte |hlendiek befiirchtet wird.

VerkehrserschlieBung

Innere und duBere ErschlieBung

Das Bebauungsplangebiet wird von aufden weitrdumig Uber die BAB 1
(Hamburg - Libeck), sowie Uber die B 435, die K 39 (Alte Landstralle)
und die K 96 erschlossen.

Die innere Erschlieiung erfolgt liber die Strale “lhlendiek”, und den
Feldweg, der an den Ihlendiek angebunden ist.

Der |hlendiek ist eine voll ausgebaute Stralle, mit einer 6,50 breiten
asphaltierten Fahrgasse, beidseitigem Gehweg in einer Breite von
1,75 mund 1,40 m, mit einem seitlichen Randstreifen in ca. 3,50 m,
als Grunstreifen ausgebildet.
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Der Feldweg hat eine 3,00 m breite asphaltierte Fahrgasse, einen ca.
1,20 breiten seitlichen Griinstreifen, sowie einen ca. 1,00 m breiten
Randstreifen, der in den Zufahrtsbereichen mit Rasengittersteinen aus-
gelegt ist. Im Anschiull zu diesem Randstreifen ist ein bestehender Knick
vorhanden, in einer Breite von ca. 3,50 m.

Larmschutz

Auf Anregung der Gemeinde Braak wurde eine iarmtechnische Untersuchung,
fur den Bebauungsplan Nr. 7, durch das Ingenieurbiiro Masuch + Olbrisch/
Oststeinbek durchgefihrt.

Mit der Untersuchung soll zum Schutz der vorhandenen und geplanten
Wohnbebauung die Notwendigkeit und der Umfang von Larmschutzmaf-
nahmen gegenlber dem Verkehrslarm von der A1 und der K 96 geklart werden.
Die Larmuntersuchung ist in Teil A Planzeichnung und Teil B Text des
Bebauungsplanes eingeflossen. Die Larmuntersuchung ist Bestandteil der
Begrindung und wird den Originalausfertiqungen als Anlage beigefiigt.

Griinordnerische Belange

Die Entwicklung erfolgt aus dem Flachennutzungsplan und aus dem
Entwicklungsgutachten Stormarn / Hamburg.

Zur Ermittlung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde ein landschafts-
planerischer Fachbeitrag erstellt. Der Ausgleich erfolgt iber den Okopool
Holtigbaum, der in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen Grundeigentiimer
und Gemeinde abgesichert wird und der Bestandteil der Begriindung ist und
den Originalausfertigungen als Anlage beigefligt wird.

Des Weiteren wurden im landschaftspflegziischen Fachbeitrag MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote festgesetzt. Die Zielsetzung des
landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind in Teil A Planzeichnung und

in den Teil B Text eingeflossen.

Die erhaltenswerten vorhandenen Knicks wurden nachrichtlich in den
Teil A - Planzeichnung Gbernommen.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindung und
wird den Originalausfertigungen als Anlage beigefiigt.

-10 -
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Versorgungsanlagen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt iber die zentrale Wasserversorgungsanlage
der Hamburger Wasserwerke.

Feuerléscheinrichtungen

Der Brandschutz erfolgt aber den vorhandenen, direkt angrenzenden Feuer-
I6schteich und die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde Braak.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das vorhandene Leitungs-
netz des Zweckverbandes “Abwasserverband Siek".

Regenw rgun

Soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen, wird das anfallende Ober-
flachenwasser auf den Grundstiicken und den Grinflachen versickert.
Ansonsten erfolgt die Regenwasserentsorgung Gber das vorhandene
Leitungsnetz des Zweckverbandes “Abwasserverband Siek".

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat erfolgt Gber die
vorhandenen Anlagen der Schleswag AG/Ahrensburg.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Uber das vorhandene Versorgungsnetz
der Hamburger Gaswerke.

- 141 -
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Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt aufgrund der Satzung des Abfallwirtschafts-
verbandes des Kreises Stormarn, mit Sitz in Oldesloe.

MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

MafRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens sind nicht erforder-
lich, somit fallen fur die Gemeinde keine Knsten an.

BeschluB iiber die Begriindung

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der
Gemeinde Braak am 13.12.2004 / 10.10.2005 gebilligt.

Braak, den 1 8. JAN. 2006 OJ"J""'L (] C&A/’ﬂ(/

Birgermeister




