SATZUNG DER GEMEINDE
BRAAK UBER DEN

BEBAUUNGSPL AN NR. 7

GEBIET : SUDL. "ALTE LANDSTRASSE"
OSTL. + NORDL. "IHLENDIEK"
OSTL. K96



TEIL B TEXT

1.00 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem MI Gebiet mit der E sind nur nicht G Freiflachen zu Aus-
stellungszwecken zulassig, geméR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO

2.00 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In dem MI Gebiet mit der 4 E sind jekte nur bis zu einer Hahe
von 4,00 m zulssig, Bezugspunkl ist dla Oberkante der K 96.
Im dem MI Gebiet mit der st ise gemak

§ 31 Abs. 1 BauGB elne U der
auf max. GRZ 0,4 / GFZ 0,8 zuléssig, soweit betriebsbedingte Grunds fur dle Oberschreitung
nachgewiesen werden.

Auf den Flurstiicken 10/7 und 10/6 mit der Festsetzung einschrankende Bauwsise wird die
zusétzliche mégllche Vsrslegelung gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einer GRZ von max. 0,8 nur
fur

ung und 0.g. - sind nur §19(4)
BauNVO bis zu einer Gréﬂe von 50 % der festgesetzten GRZ (0,1) zuléssig.

210 Schutz von Boden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In dem MI Gebiet mit der Einschrankung E (GRZ 0,1) sind Zufahrten, Zugénge sowle die
gesamte Obsméuhonbmsﬂgung nur in wasser- und luﬂdurchmsslgem Aufbau herzustelien.

B nder sind
unzuléssig. Die Zuhhnsn diirfen mit & Pflaster
werden. Die restiichen sind in Decke oder
herzustellen.

3.00 Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In dem MI Gebiet mit der Einschréinkung E sind Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb
der Oberbaubaren Flachen zuléssig, gem&R § 12 Abs. 6 und Abs. 14 BauNVO.

4.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 92 LBO)

4.10 Sockelnshen

Die Sockelhdhen der baulichen Anlagen nte
baullchen Anlage) diirfen héchstens 0,50 m Gber der mittleren Hohe des angrenzenden
StraBenabschnittes liegen.

420 Elrsthdhen

Die Firsthéhe darf im Bereich der Ausweisung "eingeschossige Bauweise", eine Hohe von 8,50
m nicht Uberschreiten, bezogen auf die mittlere Hohe des angrenzenden StraRenabschnittes.
Die Firsthdhe darf im Bereich der Ausweisung "zweigeschossige Bauweise", eine Héhe von
10,50 m nicht berschreiten, bezogen auf die mittlere Héhe des angrenzenden Straenab-
schnittes.

4.30 Dachneigungen

Dachnelgungen von Wohngebuden slnd von 25° - 55° zulssig.
sind mit anderen Neigungen

zulssslg
Fur gewerblich genutzte Geb&ude, Nebenanlagen, iiberdachte Stellplatze und Garagen sind
neben anderen Neigungen auch Flachdécher zuléssig.

4.40 Nebenanlagen
Die First- und Traufhdhen der Nebenanlagen und Garagen dilrfen die der Hauptgebaude nicht
dberschreiten.

5.00 Héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bereich der Festsetzung nur "Einzelhuser" zuléssig, sind Je WohngebZ4ude maximal
2 Wohneinheiten (WE) zuléssig.

6.00 Ob g der B

g (§ 23 BauNVO)

Ein Vonre@en von un(erqsordneten Gebaudetellen wie z.B. Rampen, Vordacher, Erker,
a usw. ist bis zu 2,00 m von

den 1estgesetztsn Baugrenzen 2zuléssig.

7.00 Einfriedungen (§ 92 LBO)
StraRenseitige Elnlnsdlgunaen sind nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Uber dem angrenzen-
den StraRenabschnitt zuléssi
Seitliche und hintere Elnfnsdngungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m Uber angrenzendem
Gelénde zulassig.
Aus Si itsgrii kénnen Einfriedi fr ich genutzte Ui bis zu 2,00 m
2zugelassen werden.
Bei der g von & fiir iedi sind diese

einzugriinen.



8.30

8.10

Lérmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Augenwohnbereiche

istan den der MIlfo auf den
Flumucken 1o/s und 1077 unzuléssig, wenn nicht durch Abschirmungen auf den Grundstiicken eine
(IGW) der 16. BImSchV von 64 dB (A) fir Mischgebists

naehgewnesen wlrd

s " if

Fr dem Schiafen dienende Raume (Schiaf- und Klnderzlmmer) slnd zum Schutz der Nachtruhe im
gesamten generell Liftunge sofern der not-

wendige hygienische Lunweuhsel nicht auf andere Weise slehergeswm werden kann.
Queritftungen {ber andere Raume sind unzuléssig.

Passiver Schallschutz

Ergﬁnzend werden passive den der
11 - 1V wie folgt

Lérmpegelbereich IV:

- An allen der K 96 der auf den 0 10/5, 10/6
und 1077 (Ihlendiek 40, 40a und 42)

Larmpegelbereich Iil:

- An den Nord- und Siidfronten der Baugrenzen auf den Flurstiicken 10/5, 10/6, und 10/7
(Ihlendiek 40, 40a und 42).

- An den Nordost-, Nordwest und Siidwestfronten der Baugrenze auf dem Flurstiick 66/35
(Ihlendiek 38)

- An den Nordwest- und Sii auf den g 66/33, 66/2,
66/8 und 66/7 (Ihlendiek 32, 34, 36 und SBa)

Fiir alle Gibrigen E gilt La ich II. Die far
diese Fronten sind durch Wérmeschutzbestimmungen abgedeckt.

Den folgende an den passiven
Schallschutz:
Tabelle I: SchallddmmmaRe
La el- AuRen-
bereich nach | larmpegel La der AuBenbauteile V) erf.R wres
DIN 4109 . -
Wohnréume Biiroréume )
dB (A) dB dB
i 56 - 60 30 30
n 61-65 35 30
v 66-70 40 35
1) 9 zusammen).
2) An. Réumen, bel denen  AuRenisrm aufgrund der in den Riumen ausgelbten
Tatigksiten ‘werden kel %

Die MaRnahmen sind bei Neubau- Umbau und Erwsiterungsbauten durchzufiihren.

Im Rahmen der Baugunehmlgungen ist die Eignung der gewahlten Geb&udekonstruktionen nach den
Kriterien DIN 4109 nachzuweisen.

Pflanz- und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB) sowie
sonstige griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der mit $1 i Flache sind die

heimischen Gehélze zu erhalten. Die Bessitigung von den Abfluss stdrenden Geholzsn im
Sohlbereich des Gewassers sind zuldssig.

Vorhandene nicht heimische Gehélze sind durch standortgerechte heimische Gehdlze zu ersetzen.

Anpflanz- und (§9 Abs. 1Nr.25a+b BauGB)

Innerhalb der mit P1 Fléche sind heimische Gehdize zu erhalten.
Nicht heimische Gehdlze sind zu entfemen.

Der vorhandene Gehdizbestand ist mit Gehdlzen der Schiehen-Hasel-Knicks zu einem dichten
Gehdlzgiirtel zu erganzen.

Die bestehenden Knicks sliddstlich und ncldwenlloh des Feldweges sind auf Dauer zu erhalten
und bei gegen &ulere 2u schitzen.




PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Grundfiédchenzahl GRZ

Geschossfiachenzahl GFZ

Nur Einzelh&user zulassig
offene Bauweise

Baugrenze

Eingeschréinkte Bauweise

StraBenverkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen
Hier: Gemeinschaftsstellplitze

150m

Griinfidchen, privat

Fléchen fiir die Landwirtschaft

Wasserflachen

Umgrenzung von Flichen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

und fir
heimische Gehdlze

Erhaltungsgebot fir Gewasserstrukturen und
vorhandene heimische Gehélze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und

zum Schutz ve Umweitein-
wirkungen im Sinne des Bundss-lmmnssnonsschulzqssstz
Hier : Lirmschutz

Umgrenzung der Fléchen,
die von der Bebauung freizuhalten sind

[eoee] Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
"vvv. Baumen, und sonstigen
Hier: Knick auf Wall
und
Hier: Schmutzwasser-Druckrohrieitung
. 150m 15 m Anbauverbotszone

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 6 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1B BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB
§29Nr. 1b StWG
§9Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
§ 1 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

RICHTLICHE UBERNAHME

§9 Abs. 6 BauGB
§ 15 LNatSchG

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§29 Abs. 1b SEWG

DARSTELLUNG OHNE NORMENCHARAKTER

Vorhandene bauliche Anlagen

a) Wohngebaude

b) Nebengebaude

¢) Oberdachu:

) ng &
6
O F
—H—¥—0 kunftig fortfallende Flurstiicksgrenze

Ihlendiek

—]

Straenname

Sichtdrelecke

kinftig fortfallende bauliche
Anlagen

Flurstiicksbezeichnung
StraBenschnittlinie

Pflaster

Baumart mit Stamm- und
Kronendurchmesser
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teilw. fiir Zufahrt
Rasengittersteine

C-C K96 (M1:200)

0,50

2,00 11,501 11,501 ca. 5,00 l 7,00 l 1,75 l 2,00 l 5,50
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des der vom 12.08.1996 .
Die des ist durch Abdruck im Stormamer Tageblatt am
30.08.1996 erfolgt.

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 30.11.1998 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Tréger éffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 21.12.1998 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 17.08.1998 / 10.04.2000 / 10.12.2001 / 10.06.2002 / 19.04.2004 den
Entwurf des Nr. 7 mit Begri und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Nr.7, aus der i (Teil A) und dem Text (Teil B),
‘sowle der Begriindung, haben in der Zeit vom 21.12.1998 bis zum 22.01.1999 nach § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrit jedermann schriftich oder.zu Protokoll geltend gemacht werden knnen, durch
Abdruck im Stormamer Tageblatt am 11.12:1988" Sekannwnam worden.

Braak, den .
Ls) ne JAN. Zmﬁ N

’E‘gmn}e}ﬂ /4 “ Z(

Der Bestand am ......... sowle die der neuen
stédtebaulichen Planung werden als richtig beschelnigt

Ort, Datum, Siegelabdruck

best. Vermessungs-ingenieur

Die hat Gber die vorgé Be:
am 10.04.2000, 10.12.2001 und 13.12.2004 entschieden.

sowie die
Ergebnis ist mitgetsilt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 6.11.2000 bis zum 08.12.2000 / 26.07.04 bis zum 27.08.04 / 01.08.05

bis zum 01.09.05 wahrend der D ermeut sffentlich (Dabei wurde bestimmt, dass
Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten). Die dffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinwels, dass wahrend der von allen

schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 27.10.2000 / 16.07.2004 / 22.07.2005
im Stormamner Tageblatt ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
13.12.2004/10.10.2005 von der i als Satzung
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom13.12.2004/10.10.2005
gebilligt. \
prask don |1 8. JAN. 2006 0 Oatng JaRde

(L8s) 5 Biirgermelster

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzalchnung (Tgll A) und dem Text (Tell B),
wird Hlomit ausgefergt. >

3 J )
c T i U
Braak, den 8. JAN. 2006 ¥ LN e deyale.
(LS, 2 Biirgermeistel
Der des durch die i und die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wéhrend der von allen werden kann und die Uber den

Inhalt Auskuntt erteilt, sind am Z ... ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde

ebenfalls hingewiesen. ),
Die Satzung ist mithin am 28 Zeek

Braak, den B JAN,:ZWE .\‘
(Ls) | ;.X‘v\,\ m JCL A 4‘\

Burgummr



