Gemeinde Braak

kKreis Stormarn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 8

der Gemeinde Braak

Gebiet:
Dorfmitte, sudlich SchmiedestraBe bis

zur ndrdlichen Grundsticksgrenze der
vorhandenen Bebauung Achterhoff

Stand: Originalausfertigung
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Ubersichtsplan der Gemeinde Braak MaBstab 1 : 25000
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Planungsrechtliche Grundlagen

BeschluBfassung

Am 10.12.1990 faBte die Gemeindevertretung der
Gemeinde Braak den Aufstellungsbeschlu fur
den Bebauungsplan Nr. 8 fur das Gebiet:

Dorfmitte, sUdlich SchmiedestrapBe bis zur ndrd-
lichen Grundstiicksgrenze der vorhandenen Be-
bauung Achterhoff.

Folgende Anderungen sind vorgesehen:

- Umwandlungen von landwirtschaftlichen Flachen
in Mischbaufldchen - Dorfgebiet - (MD).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Braak
weist fur die Uberplanten Flachen Flédchen fur
die Landwirtschaft aus. Im Parallelverfahren
wird die 8. Anderung des Flidchennutzungsplanes
der Gemeinde Braak durchgefihrt mit dem

Ziel, die landwirtschaftlichen Flachen 1in
Mischbauflachen, Allgemeine Wohnbaufl&achen

und Verkehrsfladchen umzuwidmen.

Technische und rechtliche Grundlagen

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundsticke wurde
eine Planunterlage im MaBstab 1 : 1000 der
6ffentlich bestellten Vermessungsingenieure
Grob und Teetzmann, Ahrensburg/Glinde verwandt.

Larmuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 der
Gemeinde Braak von der Ingenieur-Gesellschaft
Masuch und Olbrisch/Oststeinbek.

Als Rechtsgrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 8
gelten:
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a) das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGB1. I S. 2253),

b) die 4. Verordnung zur Anderung der Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990
(BGB1. I S. 127),

c) die Landesbauordnung Schleswig-Holstein
vom 24.2.1983 - LBO 83 - (GVOB1. SH 86),

d) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-

leitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990) vom 18.12.1990,.

Lage und Umfang des Bebauungsplangebietes

Lage

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 ist der west-
Tiche Teil der Ortsmitte der Gemeinde Braak.

Bisherige Nutzung / Bestand

Die Flache wurde bisher landwirtschaftlich ge-
nutzt (Hofkoppel). Direkt angrenzend befinden
sich Wohngeb&dude und Betriebsgebdude sowie
Freifldchen zur alten Schule. Im weiteren uUm-
feld befinden sich diverse Bauernhdfe. Nord-
westlich angrenzend befindet.- sich eine Tank-
stelle mit Kfz.-Betrieb. Durch diesen Betrieb
wird die SchmiedestraBe durch die groBe Anzahl
von parkenden Fahrzeugen erheblich belastet.
Zusadtzliche Fahrzeuge werden auf der landwirt-
schaftlichen Flache bereits abgestellt.

Grenzen des Plangeltungsbereiches

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 wird wie
folgt begrenzt:
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Im Norden:
Durch die SchmiedestraRe.
Im westen:

Durch die 6stliche Grenze der Flursticke
74/3, 88/6, 192/88, 88/30 und 88/29.

Im Siden:

Durch die nérdlichen Grundstiicksgrenzen der vor-
handenen Bebauung Achterhoff.

Im Osten:

Durch die westliche Grenze des Schulgrundsticke
sowie durch die Flurstick 73/3, 62/16 und 62/5.

Flachenbilanz

Das Plangebiet umfaBt insgesamt folgende
Einzel- und Gesamtflachen:

Angemeines Wohngebiet 0,93 ha

Mischgebiet 0,22 ha
Verkehrsflache 0,10 ha
Gesamt 1,25 ha

Begrindung der Aufstellung, Ziele und Inhalt
der Planung .

Gemaf § 2 Abs. 1 BauGB erstellt die Gemeinde
Bauleitpldne in eigener Verantwortung sobald
und soweit es erforderlich ist.

Folgende Grinde und Ziele veranlaBten die
Gemeinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 8:

- In der Gemeinde Braak ist ein erheblicher
Bedarf an Wohnraum in Form von Eigenheimen
fur Braaker BlUrger und deren Kinder.
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- Der nordwestlich angrenzende Tankstellen- und
Kfz.-Betrieb benttigt dringend Erweiterungs-
flachen, insbesondere zum Abstellen von Fahr-
zeugen fur Kunden und Mitarbeiter. Hier besteht
eine erhebliche Belastung der Schmiedestrape.

Die Ausweisung soll den Erweiterungswinschen

des Betriebes Rechnung tragen hinsichtlich Bau-
flachen fur Verkaufsrdaume von Gebrauchtwagen,
eine mdgliche Werkstatterweiterung, Freiflachen-
ausstellung fur Gebrauchtwagen, Kundenparkpléatze,
und Mitarbeiterstellipliatze. Durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes soll die Schmiedestrafe vom
Verkehr dieses Betriebes entlastet werden. Die
Hauptzufahrt des Betriebes erfolgt von Westen
Uber die Tankstelle. Die vorhandene Zufahrt aus
der Werkstatt zur SchmiedestraBe kann und soll
erhalten bleiben. Weitere Zufahrten zu Schmiede-
straBe und auch zur neuen PlanstraBe sollen aus-
geschlossen werden.

- An einer landwirtschaftlichen Nutzung dieser
Fldche besteht seitens der Erben kein Interesse
mehr.

Stéadtebauliche Gestaltung und Gestaltung der
baulichen Anlagen sowie Festsetzungen

Gestaltung und Festsetzungen

Besondere gestalterische Festsetzungen werden
nicht getroffen. Die gestalterischen Fest-
setzungen entsprechen dem Bestand des Umfeldes
und sichern, daB eine Gleichbehandlung der
Nachbarn untereinander gewdhrleistet ist.

Es werden Sockelhdhen, Firsthdhen, Dachneigungen,
Dacheindeckungen sowie Aussagen Uber Nebenanlagen
festgesetzt (teilweise mit Einschrankungen nur
auf Flachen im Allgemeinen Wohngebiet).

Art der baulichen Nutzung

Im Plangeitungsbereich wird im Gegensatz zu der
angrenzenden Bauweise, aber entsprechend der zu-
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kinftigen Nutzung Alligemeines Wohngebiet festge-
setzt. Zur Erweiterung des vorhandenen Kfz.-Be-
triebes wird ein Mischgebiet festgesetzt.

Baugrenzen

Flir geringflugige Uberschreitungen der Bau-~
grenzen fur kleinere Bauteile wurde eine Aus-
nahme im Text Teil B vorgenommen.

Bauweise

Es werden Einzelhduser festgesetzt, entsprechend
des Bestandes des Umfeldes.

Zahl der Vollgeschosse

Es wird eingeschossige Bauweise festgesetzt, ent-
sprechend des Bestandes des Umfeldes.

Grundfldchenzahl

Die Grundfladchenzahl wurde mit 0,2 festgesetzt
fiur den Bereich der Ausweisung "Einzelh&user’.
FUur den Bereich der Betriebserweiterung wurde

eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Verkehrserschliefung

Der Plangeltungsbereich wird erschlossen durch
die SchmiedestraBe, durch die Dorfmitte zur
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L 92 und K 96. Die PlanstraBe soll als ein-
fache Anliegerstrafe niveaugleich ausgebaut
werden mit 6,00 m Gesamtbreite, bestehend aus
4,00 m gepflasterter Fahrgasse Uber die auch
der fuBlaufige Verkehr abgewickelt werden soll
sowie der Fahrradverkehr. Seitlich sind eben-
falls gepflastert 2,00 m breite Pkw-Stellplatze
vorgesehen. Wie bereits in Teil A Planzeichnung
dargestellt, soll durch versetzte Pkw-Stell-
platze im mittleren Bereich eine Fahrgassenver-
schwenkung vorgenommen werden. Die Einfahrt zum
neuen Baugebiet sollte Uber eine Gehwegzufahrt
erfolgen, um einen "privaten Charakter” zu er-
zeugen.

6.00 Nutzungsbeschrankungen auf den Grundstiicken

“Die ausgewiesenen Baume innerhalb der Verkehrs-
fldchen sind aus standortgerechten einheimischen
Gehdlzen zu pflanzen.

Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich um
bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen (Hof-
koppel) im Innenbereich der Gemeinde Braak, die
allseitig umschlossen bereits bebaut ist. Ein
Ausgleich fuUr die Umwidmung in Bauland ist recht-
lich nicht forderbar. Die Gemeinde Braak beab-
sichtigt gerade deswegen am fraglichen Standort
die Bereitstellung weiterer Bauflachen fir den
drtlichen Bedarf und die Sicherung des vorhandenen
Gewerbebetriebes, um nicht die erhebliche Nach-
frage im weitgehend noch intakten AuBenbereich
befriedigen zu missen.

6.20 Zufahrten

Zufahrten innerhalb des Plangeltungsbereiches
zur PlanstraBe und auch zur Schmiedestrafe
sind von den Erweiterungsflachen des Betriebes
unzuléssig.
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Versorgungsaniagen

wasserversorgung

Die Wasserversorgung mit Trink- und Brauch-
wasser erfolgt Uber die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Hamburger Wasserwerke.

Schmutzwasserbeseitigung

Fur das Plangebiet besteht Anschluf3izwang an

die vorhandenen zentralen Entsorgungsein-
richtungen. Die Abwasserbeseitigung erfoligt
durch AnschluB an das Leitungsnetz des Zweck-
verbandes "Abwasserverband Siek”. Fur die Plan-

straBe ist ein neuer Abwasserkanal zu erstellen.

Regenwasserbeseitigung

Fur die PlanstraBe ist die Erstellung eines
Regenwasserkanals mit Anschluf an die vor-

handene 6ffentliche Oberflachenentwéasserung
erforderlich.

Energieversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitéat
erfolgt durch das vorhandene Leitungsnetz der
Schleswag AG Ahrensburg.

Abfallbeseitigung

Die Entsorgung ist durch Satzung der Gemeinde
Braak geregelt und wird durch den Abfall-
wirtschaftsverband Stormarn/Lauenburg vorge-—
nommen.

11
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Larmschutz

Die Gemeinde hat von der Ingenieur-Gesellschaft
Masuch und Olbrisch/Oststeinbek eine Larmunter-

suchung zum Bebauungsplan Nr. 8 aufstellen lassen.

Beurteilt wurden der Verkehrslarm sowie der ge-
werbliche L&rm durch den vorhandenen Betrieb so-
wie auch fir eine mégiche Betriebserweiterung

innerhalb des Plangeltungsbereiches. Die Ergeb-

nisse der Larmuntersuchung sind in die Planzeich-

nung und den Text Teil B eingeflossen. Die Larm-
untersuchung ist Bestandteil der Begrindung. Als
zusdtzliche MaBnahme wurde 1im Einvernehmen mit

dem Betreiber des Kfz.-Betriebes ein Knick ent—i

lang der Mischgebietsgrenze festgesetzt.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

L e
\1)111‘ oy
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Zum Ausbau und zur Erganzung der 6ffentlichen
Verkehrsfldche aufgrund der Planzeichnung Teil A

der Satzung sind Grundsticksfladchenabtretungen an

die Gemeinde Braak erforderlich.

Die Flachenabtretungen sollen zwischen Grund-
eigentimer und Gemeinde in gutlicher Verein-
barung geregelt werden.

Sollte eine Vereinbarung in einem vertretbaren
Rahmen nicht zustande kommen, werden MaBRnahmen
nach dem Baugesetzbuch (§§ 45 ff., 80 ff. und
85 ff.) eingeleitet.

Die Uberschldgliche Ermittlung der Kosten, die
der Gemeinde beim Ausbau der Erschliefungsan-

lagen im Plangebiet voraussichtlich entstehen,
ergibt:

Ca. 400.000 DM.

12 -~
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Die Begriundung wurde in der Sitzung der Ge- )
meindevertretung der Gemeinde Braak am,{9_06175ﬁ%&
19. August 1992 gebilligt.
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