BEBAUUNGSPLAN NR.8
DER GEMEINDE BRAAK

STAND: ORIGINALAUSFERTIGUNG



TEIL B TEXT

1.00 Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 82 LBO)
Sockelhshe

Die Sockelhshe der baulichen Anlagen (Sockelhche = Oberkante Erdgeschoffuf-
boden) darf héchstens 0,50 m Uber der mittleren Hohe des vorhandenen Gelindes
liegen.

Firsthshen

Die Firsthohe darf im Bereich der Ausweisung "Einzelhiuser” eine Hohe von &,50
m nicht Uberschreiten, bezogen auf die mittlere Hohe des vorhandenen Gelandes.

Dachneigungen

Die Dachneigungen der Hauptgebaude sind im Bereich der Ausweisung "Einzel-
héuser™” nur von 30° bis 48° zulassig. . und
Dachausbauten sind mit anderen Neigungen zuldssig.

Fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind neben anderen Dachneigungen auch
Flachddcher zuldssig.

Dacheindeckungen

Als Farbtone fir jegliches Bedachungsmaterial gelten rot, braun und grau

liebenanlagen

Die First- und Traufhohe der Nebenanlagen und Garagen durfen die der

Hauptgebdude nicht uberschreiten.

2.00 MindestgrundsticksgréBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrundsticksgrofe fur Baugrundsticke betragt 800 m2.

3.00 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

/@\? & ﬂn ?; cacauflache st ein Knick aut Wall anzulegen und mit standortgerechten Baumen
@

\d Strfiuchern anzupflar:zen.
( /\@ Wallhoje 0,80 m , Knickfuflbreite 2,40 m
Q,? il
@R,*/
4.00 Oberschreitung von Baugrenzen (§ 23 BauNVvo)

Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen wie z.8. Erker, Windfinge,
Loggien, Terrassentrennwinde, Sichtschutzwdnde usw. ist bis zu 2,00 m von den
festgesetzten Baugrenzen zulissig.



5.00 Einfriedigungen (§ 82 LBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind straBenseitige Einfriedigungen nur bis zu einer
Hehe von 0,70 m (ber angrenzendem StraBenabschnitt zuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind seitliche und hintere Einfriedigungen nur bis zu
einer Hohe von 1,00 m Uber angrenzendem Gelande zuldssig.

Bei der Verwendung von Maschendrahtziunen fur straBenseitige Einfriedigungen
sind diese einzugrinen.

6.00 Oberschreitung der Grundflidchenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Fur die beiden Grundstiicke am ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sowie
fur das sudsstliche Grundstick mit der langen Zufahrt ist eine Uberschreitung
der Grundfldchenzahl fur die Anlage von Garagen und Stellplitzen mit ihren
Zufahrten um 100 X zuldssig.

7.00 Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

2um Schutz vor Verkehrslarm sollen stdndige Aufenthaltsraume in Wohnungen und
Biurorsumen der an der SchmiedestraBe gelegenen Gebaude zu straBenabgewandten
Fronten oder zu Seitenfronten hin angeordnet werden. Erganzend werden folgende
Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 festgesetzt:

- StraBen- und Seitenfronten der an der SchmiedestraBe gelegenen Gebaude im WA-
Teilbereich sawie nérdliche Halfte der Ostfront des mbglichen Gebdudes auf
der MI-Teilfache, sofern fur Wohn- und Burozwecke genutzt
Larmpegelbereich III,

- StraBen- und westliche Seitenfront des moglichen Gebaudes auf der WI-
Teilfldche, sofern fur Wohn- und Burozwecke genutzt
Larmpegelbereich IV,

Fenster von Schlafraumen sind mit schallgedampften Liftungen zu versehen; das
SchalldammaB ist nach DIN 4109 in Abhangigkeit vom zutreffenden Larmpegel-
bereich zu ermitteln.

Zum Schutz der im Osten an die Mischgebietsteilflache angrenzenden Wohnbebauung
sind die Emissionen der Mischgebietsteilflache auf immissionswirksame flachen-
bezogene Schalleistungspegen von Lw’’ = 55 dB(A)/m? tags und Lw'' = 40 dB(A)/m?
nachts zu begrenzen (Grundlage: BaulVo, § 1 Abs. 4 Satz 1 Ziff. 2).

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren sind fur die jeweils maBgebenden Ein-
wirkungsber

iche auf der Grenze des Plangeltungsbereiches Larmimmissions-
prognosen zu erbringen, die wie folgt durchzufihren sind:

a) Ableitung der maximal zuléssigen Beurteilungspegelanteile fur den jeweiligen
Betrieb aus den festgesetzten maximal zuldssigen immissionswirksamen

£1 Schalleist: In mit Hilfe von Ausoreitungsberechnungen
nach den VDI-Richtlinien 2714 und 2720, Blatt 1.

b) Durchfuhrung einer betriebsbezogenen Lirmimmissionsprognose auf der Grund-
lage der VDI-Richtlinie 2058, Blatt 1, Ausg. 1985 mit dem Ziel, die ge
m4B a) ermittelten maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fur den

betr Betrieb zu unterschreiten.

Grundlage fur das Nachweisverfahren ist ebenfalls BaulVO, § 1 Abs. 4 Satz 1
2iff.2,da die Einhaltung der Gliederung auf andere Weise nicht nachprufbar ist.

Weiterhin werden folgende Festsetzugen getroffen:

- Verbot gewerblicher niachtlicher Aktivitaten auf der MI-Teilflache (22.00 Unr
bis 6.00 Uhr), ¢

Allgemeinen Wohngebiet
ein Holzzaun in einer Hohe von

de mit waagerechten Rundnolzern Zu ersteilen.

¥ getindert gem. Verfiigung des Kreises vom 14.Juni 1993 Az:60/22-62011(8)
7\




PLANZEICHENERKLARU
FESTSETZUNGEN

Grenze des r&umlichen Geltungsbe- § 9 Abs. 7 BauGB
reiches des Bebauungsplanes

Mischgebiete § 6 Baunvo
& Allgemeine Wohngebiete § 4 Baulve
0 20 Grundflachenzah! GRZ §§ 16 und 17 Baulivo
1
[ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze §§ 16 und 17 Baunvo
0 Offene Bauweise § 9 Abs. 1 Hr. 2 BauGl
ﬁ Nur Einzelhduser zulassig Nr. 2 BauGB
22 Bauhvo
[]NG 302['8" Dachneigung zuldssig zwischen 30° bis 48 8o
Baugrenze 2 BauGh

§ 23 Baulivo

Verkehrsflichen besondersr Zweckbestimmung § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

r grenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Verkehrsberuhigter Bereich § 9 ADs. 1 Nr. 11 BauGE
offentliche Parkflache § 9 Abs. 1| Hr. 11 BauGB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be- § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

lastende Flichen zugunsten rickwirtiger An-
lieger und Ver- und Entsorgungsunternehmen

St — Umgrenzung von Flichen fur Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. BauGB

@ Anpflanzung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

wvwewvw Bereich ohne Ein- und Ausfahrten § 9 Abs. 1 Hr. 11 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
., AT T RSROECROAE - S L
lmswlmnzung § 9 Abs. 1 Hr.25a BauGh
anzulegender S B
\hrmpegetbereicn 111 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGh

Vorhandene bauliche Anlagen
a) Wohngebiude
b) Nebengebiude
©) Uberdachung

Flurgrenze, Grenzstein

______ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
7—3 Flurstiicksbezeichnung
\‘ Durchmesser Wendeanlage
4.00

e s Abmessungen in Metern

Begrenzung der Larmpege \bereiche
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VERFAHRENSVERMERKE

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

70.72.7990. vie ortsubiiche Bekanntmachung des Aufstellungsbescnlusses st
Bekanntmact : o . 22.71. 7954+

sraav. wen 14 Jan, G

w.s)

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1
durchgefihrt worden. 23./2 9/~

Braak, den 1 4 Jan. 93 Ja /.92 -

Die von der Planung berunrten Trager offentlicner Belange sing mit:Schre€in

A4312.7997 zur Abgabe einer Stellundnahme aufgefordert worden
Braak. den 1[' Jan 93
(.9 g‘J

roetmeister
\

Die Gemeindevertretung nat am 73.0% 7992 cen entwurt des Bepauunasplanes
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

sraak. gen {4 Jan, 93

(L.s)

s
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) un;\' .
Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vomZ5.05.7992 bis zun 29.6.
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die Gffentliche Auslegung ist mit
Hinweis, da@ Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jederm:
schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen, >
bie—zum 75.05.7994 duren—hushans ortsiblich bekanntgemacht worden.
sraak. den 14, Jan. 93

L

Ort, Datum, Siegelabdruck.

Ahrensburg 2 . Now. 1992

die Stellungnahmen am 79087992 entschieden. Das Ergebnis ist m\tgetes
Braak, den '1 ,' Jan 93 )

(L.8)

Der Bebauungsplan, bestehena aus der Planzeichnung (Teil A) und
wurde an79.08.7992 von der Gemeindevertretung als Satzun:
grundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschlub der Gemeindev
gebilligt.

graax. den ‘{4 Jan, 93

(L.s)

(BauGB) vom 8.12.1986 (BGB1. I S. 2253) am 5. S 4GB A3

Der Landrat des Kreises Stormarn hat-—ke+me-verX@sZung yon Hbeftsvorschriften mit

Verfigung vm/ﬁé:-ij az.: GO 128 —é2, Lﬁl
8raak, den 30.6. /FI¥

(L.8)

Burgermeister

Die geltend gemachten Verletzunaen von Rechtsvorschriften wurden mit Beschluf vom 9,,9,/933/
#—/@.mjuer Vertretungskorperscha Die Ausrdumung der geltend ge-
machtlen Verletzungen von Recht rde mit Verfuguna des Landrates des

Kreises Stormarn vom K./ Az, * 2\ 62.017(8) bestatigt

Braak d;rv 30 .6. /39“ KJM

(L.8) urgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend A) und dem Text

(Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

sraak. den 30.06. /99 ¥
(L.s)

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfanrens zum Bebauund Sowie die Stelle. ver der

der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
/gg i
ortsublich bekannt gemacht worden. In ger Bekanntmachung ist auf die Geltendmacfung

und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. ”

der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
von Entschidigungsansprichen (§ 44 BauGB) hj

Die Satzung ist mithin am/é;/99¢
Braak. den =g
31. okt. %4

(L.s)
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Anzeigeverfohren
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gemaB Verfigung
60/2262.072 (¥
vom. 7% 6. 729
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