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Stand: 12. Oktober 2009/ 18.Mai 2010

BEGRUNDUNG

1 Vorbemerkung / Planungserfordernis

Die Gemeindevertretung Braak hat in ihrer Sitzung am 12. Dezember 2008 die Auf-
stellungsbeschliisse zur Aufstellung der 7. Flachennutzungsplandnderung sowie des
Bebauungsplanes Nr. 10B gefasst.

Ziel der Planung ist die Erganzung des interkommunalen Gewerbegebietes Stapel-
feld/ Braak um weitere Gewerbeflachen 6stlich der BAB 1. Eine Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebietes auf Braaker Gebiet 6stlich der BAB 1 ist allerdings auf-
grund landesplanerischer Vorgaben nur durch ein Zielabweichungsverfahren nach §
4 Landesplanungsgesetz moglich.

. Auch der Kreistag Stormarn hat zu einer Gewerbegebietserweiterung am Standort
Stapelfeld / Braak bereits am 26. September 2008 beraten und folgenden Beschluss
gefasst:

»Um die starke Nachfrage nach Gewerbeflichen im Hamburger Umland schneller bedienen zu
kénnen, unterstiitzt der Kreis ein Zielobweichungsverfahren nach § 4 Landesplanungsgesetz

zur Ausweisung von Gewerbefliichen an dem in der Expertise priorisierten Standort an der Au-
tobahnabfahrt Stapelfeld/Braak bereits im Vorwege einer Regionalplanaufstellung.

Entsprechend den Darlegungen in der Expertise’ wird der Standort Stapelfeld/Braak jedoch
nicht als Standort fiir groffiéichige Einzelhandelseinrichtungen gesehen. Eine Chance auf Rea-
lisierung groffidchiger Einzelhandelseinrichtungen mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimen-
ten wird eher am Standort Barsbiittel gesehen.”

‘ 1.1 Rechtliche Bindungen

1.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Die Gemeinden Stapelfeld und Braak werden nach dem neuen Landesentwicklungs-
plan 2009 in Zukunft an der Landesentwicklungsachse (BAB 1) liegen. Nach dem
derzeit giiltigen Landesraumordnungsplan liegen sie jedoch nicht an einer Siedlungs-
achse. Uber eine zentralrtliche Ausweisung verfiigen beide Gemeinden nicht.

Der Gemeinde Braak ist im Regionalplan weder eine zentralrtliche Funktion noch ei-
ne planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zugewiesen worden. Dies be-
deutet, dass die Gemeinde Braak im Grundsatz gewerbliche Fldchen nur fiir ortsan-

! siehe Ziffer 1.2.3 dieser Begriindung
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7. F-Plan-Anderung der Gemeinde Braak

gemessene Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe ausweisen darf. Allerdings stehen
die Flachen auf Braaker Gemeindegebiet in einem direkten raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang mit dem vorhandenen interkommunalen Gewerbegebiet Stapeifeld/
Braak. Nach dem Entwurf des LEP 2009 kann der Regionalplan gewerbliche Entwick-
lungsschwerpunkte in Zukunft nicht nur in Zentralen Orten oder auf den Siedlungs-
achsen ausweisen, sondern auch an den Landesentwicklungsachsen, zum Beispiel
an besonders geeigneten Autobahnstandorten. Bei der Festlegung von Standorten
fiir Gewerbegebiete von uberregionaler Bedeutung an Landesentwicklungsachsen ist
der Einzelhandel jedoch auszuschlieBen. Aufgrund seiner Lage ist eine Erweiterung
des Gewerbegebietes Stapelfeld/ Braak als Gewerbestandort von Uberregionaler Be-
deutung besonders gut geeignet. Zudem kann durch eine Erweiterung des Gebietes
der ProzeRwarmeiliberschuss der Millverbrennungsanlage (MVA) besser ausgenutzt
werden.

Da die Flachen weder im Flachennutzungsplan der Gemeinde Braak noch im Ent-
wicklungsgutachten Stormarr/ Hamburg, welches als Landschaftsplan anerkannt ist,?
ausgewiesen sind, ist eine Flachennutzungsplandnderung erforderlich. Im Entwick-
lungsgutachten/ Landschaftsplan ist die Planung nicht beriicksichtigt. Griinde, die ge-
gen die Planung sprechen ergeben sich aus dem Entwicklungsgutachten/ Land-
schaftsplan jedoch nicht. Landschaftsplanerische Belange, die gegen eine Planung

2 Das Entwicklungsgutachten Stormarn/Hamburg enthélt fir die Gemeinden Stapelfeld und
Braak einen sog. integrierten Landschaftsplan. Mit Schreiben vom 23.01.1996 hat die Untere
Naturschutzbehdrde entsprechend § 6 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz keine Anderungs-
und Erganzungsvorschlége fiir die Landschaftspléne der Gemeinden Braak und Stapelfeld im
Rahmen des Entwicklungsgutachtens Stormarn geltend gemacht. Beide Landschaftspiéine
gelten somit als festgestellt. Eine Gesprachsrunde am 13.09.1995 im Ministerium fiir Natur
und Umwelt ergab folgendes Ergebnis:

Da das Entwicklungsgutachten Siidstormarn wihrend der Ubergangszeit mit Ablauf des
Landschaftspflegegesetzes erstelit worden ist, solite das Landesnaturschutzgesetz noch nicht
voll angewendet werden. Die Inhalte des Gutachtens fiir die integriert erarbeiteten Land-
schaftsplane Braak und Stapelfeld sind unter diesem Gesichtspunkt als ausreichend anzuse-
hen. Das betrifft auch die fehlende Darstellung von nach § 15a Landesnaturschutzgesetz ge-
schiitzten Flidchen. Die im Zielplan fiir den Bereich Hdltigbaum vorgesehene gewerbliche
Entwicklung ist jedoch aufzugeben.

Teilnehmer an diesem Gesprach waren It. Besprechungsprotokoli vom 20.09.1995 die Herren
Scharrell und Stellet vom Umweltministerium sowie die Abteilungen 61/2, 61/22 des Kreises
Stormarn.
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an diesem Standort sprechen sind - nach derzeitigem Planungsstand - nicht bekannt.
Auf Ziffer 3.3 - Landschaftsplanung — wird verwiesen.

Denkmalgeschiitzte Kreisstrale 39: Die Belange des Denkmalschutzes werden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10B berlicksichtigt.

®Das Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein hat mit Datum vom
17.02.2010 den Abschluss des Zielabweichungsverfahrens gemafl § 4 Abs. 3 Lan-
desplanungsgesetz (LaPlaG) in Verbindung mit § 6 Abs. 2 Satz 1 Raumordnungsge-
setz (ROG) mitgeteilt (Az. IV 531-512.12). Das Zielabweichungsverfahren hat zu fol-
genden Ergebnissen gefihrt, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu de-
tailliert zu berlicksichtigen sind(verkiirzte Darstellung):

Tenor:

1. Die Aufstellung der 7. Anderung des Fléchennutzungsplans ist unter Abwei-
chung von den Zielen der Raumordnung ausnahmsweise vertretbar, wenn die
Vorgaben und MaRnahmen des Zielabweichungsverfahrens erfillt und ent-
sprechende Nachweise der Landesplanungsbehdrde vor den Satzungsbe-
schliissen der verbindlichen Bauleitplane vorgelegt werden.

2. Von den Zielen des Regionalplans kann dahingehend abgewichen werden,
dass die planerische Gewerbefunktion der Gemeinde Stapelfeld im Rahmen
der Erweiterung des interkommunalen Gewerbegebietes Stapelfeld/Braak
auch das Plangebiet der Gemeinde Braak o¢stlich der BAB 1. In diesem Zu-
sammenhang ist die interkommunale Zusammenarbeit fortzusetzen.

3. Die Nutzung der Abwiarme der MVA Stapelfeld ist eine wesentliche Voraus-
setzung fiir die Weiterentwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes und
Bedingung fir die anzusiedelnden Betriebe.

4. Die 7. Flachennutzungsplandnderung wird im Vorwege der Neuaufsteliung
des Regionalplans fiir den Planungsraum | als Standort fir ein Gewerbegebiet
von (iberregionaler Bedeutung geman Ziffer 6.6 (5) bis (7) des in Aufsteliung
befindlichen Landesentwickiungsplans (LEP 2009, Entwurf) festgelegt. Das
Gewerbegebiet ist dabei insbesondere auf verkehrs- und flachenintensive ge-
werbliche Branchen, die auf die (iberregionale Verkehrsanbindung angewie-
sen sind und/oder nicht siedlungsnah untergebracht werden kénnen bzw. sol-

len, auszurichten. Die Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Befrieben, die

8 Ergénzt gemaR Auflage in der Genehmigung durch das Innenministerium vom 17.02.2010
(Az. IV 647-512.111-62.11 (7.And))
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7. F-Plan-Anderung der Gemeinde Braak

siedlungsnah und in guter Zuordnung zum OPNV untergebracht werden sol-
fen wie z. B. Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude sind mit den Zielset-
zungen eines Gewerbegebietes von {iberregionaler Bedeutung nicht in Ein-
klang zu bringen und sind insofern auszuschliefRen.

Die Ansiedlung von Einzethandelseinrichtungen aller Art und Grofe ist auszu-
schlielen.

Das geplante Gewerbegebiet ist so zu entwickeln, dass die Niederungsberei-
che der Wandse und der Braaker Au in ihrer Funktion als Nebenverbundach-
sen des Biotopverbundsystems erhalten bleiben und als solche, ebenso wie
das FFH- Gebiet Holtigbaum, nicht beeintrachtigt werden. Die Erholungsfunk-
tion des umgebenden Landschaftsraumes darf nicht erheblich beeintrachtigt
werden.

MafRgaben:

7.

10.

1.

12.

13.

14.

Die Nutzung der Abwarme als eine wesentliche Voraussetzung fiir die Weiter-
entwicklung des vorhandenen Gewerbegebietes ist durch geeignete MaR-
nahmen sicherzustelien.

Im Ansiediungs- und ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde Braak und
der Vorhabentragerin sind die 0.g. Zielsetzungen umzusetzen.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes soll abschnittsweise erfolgen. Das ist
sowchl im Rahmen des Ansiedlungs- und ErschlieBungsvertrages zu beriick-
sichtigen als auch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung umzusetzen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist eine Festsetzung von Min-
destgrundstiicksgréfien zu treffen.

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind eigensténdige Geschéfts-,
Biiro- und Verwaltungsgebdude i.S. des § 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO auszuschlie-
Ren.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist der Einzelhandel auszu-
schlief3en.

Die Funktionsfahigkeit der Wandse als Nebenverbundachse und als Teil des
Biotopverbundsystems ist in ihrer Bedeutung fir das FFH-Gebiet Héltigbaum
ist durch Festsetzungen in den verbindlichen Bauleitplanen und durch ent-
sprechende Umsetzungsmalinahmen sicherzustellen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist anhand von Planalternativen

Seite 6 von 46 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN 3 IDH



Stand: 12. Oktober 2009/ 18.Mai 2010

zu prifen, ob die Braaker Au als offenes FlieRgewésser erhalten werden bzw.
eine Aufwertung erfahren kann. Eine gute Einbindung des Gewerbegebietes
in den Landschaftsund Siedlungsraum ist durch geeignete Festsetzungen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und entsprechende Umsetzungs-
mafnahmen anzustreben.

1.2 Planungserfordernis/ Planungsziele

Vor dem Hintergrund einer von den amtsangehorigen Gemeinden und der Wirt-
schaftsforderung erkannten Gewerbeflachenknappheit wurden im Vorfeld dieser Pla-

nung umfangreiche Voruntersuchungen vorgenommen:

1.2.1 Interkommunale Konzeptstudie

Die Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormam mbH, das Planungsbiiro Osthols-
tein und der LVB des Amtes Siek haben in Zusammenwirken mit den amtsangehori-
gen Gemeinden des Amtes Siek in den Jahren 2007/ 2008 eine

w~interkommunale Konzeptstudie
zur langfristigen Siedlungsentwicklung des Amtes Siek*

erarbeitet (Verfasser: Planungsbiiro Ostholstein). Ziel dieser amtsinternen und noch
nicht mit den Tragern o6ffentlicher Belange abgestimmten Konzeptstudie war es,
Grundlagen zur weiteren stadtebaulichen Entwickiung der Gemeinden zu erarbeiten.
Fir die vorliegende Planung ist von besonderer Bedeutung, dass in diesem Rahmen
Gewerbefldchen untersucht und fachlich bewertet wurden. Auch fand dazu in den po-
litischen Gremien der Gemeinden eine Willensbildung statt.
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7. F-Plan-Anderung der Gemeinde Braak

1.2.2 Variantenpriifung

/&

e |
STAPELFELD ;

Abbildung 1: Lage der Potenzialflachen im Raum Stapelfeld / Braak (Verfasser Pla-
nungshiiro Ostholstein, August 2008)

Neben der vorliegenden Planung fiir die Flachen ,B2° und ,B3* wurden im Rahmen
der vorgenannten Voruntersuchungen weitere Alternativflachen untersucht. Dazu ge-
héren:
Gemeinde Braak: Flache .B1 westlich der BAB 1,

nordlich der ,Brookstrafie®

Bei dieser rund 3,5 ha groRen Erweiterung und Ergédnzung des interkommunalen
Gewerbegebietes handelt es sich um eine Arrondierung des vorhandenen Gewerbe-
gebietes, die im Rahmen der regionalen Bewertung zu kleinteilig ist, um der Aufga-
benstellung gerecht zu werden. Es ist jedoch sinnvoll diese Arrondierung vorzuneh-
men. Daher stellt die Gemeinde Braak im Jahr 2009 dazu den Bebauungsplan Nr.
10A auf und flihrt die 12. Fldchennutzungsplandnderung durch. Die Flache ist auch in
der Planzeichnung zur 7. Flachennutzungsplanénderung dargestelit.
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1 l2l3

Gemeinde Stapelfeld: Flachen .S1¢ und ,S2° siidlich der B 435, sudlich der
MVA-Stapelfeld sowie westlich der Kreissstraf’e 108

Bei diesem rund 33 Hektar groRen Gebiet handelt es sich um ackerbaulich genutzte
Flachen, die eine sehr gute Verkehrsanbindung haben und den Anforderungen der
Wirtschaft voll entsprechen.

Allerdings unterliegen auch diese Flachen regionalplanerischen Restriktionen, da sie
nach dem Regionalplan | in einem Regionalen Griinzug liegen. Um die Mdglichkeit
zur Bebauung der Flachen zu er6ffnen, wére vorher ebenfalls ein Zielabweichungs-
verfahren notwendig.

Bei der Bewertung der Gesamtsituation ist besonders zu beachten, dass auch auf
Hamburger Gebiet weitere umfangreiche Gewerbeflachenausweisungen geplant sind.
Die weitere gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Stapelfeld soll daher nur nach er-
folgter Abstimmung mit der Stadt Hamburg bzw. mit dem Bezirk Wandsbek erfoigen.

Deren Planungen zu Gewerbegebietsausweisungen westlich der Landesgrenze sol-
len aus Stapelfelder Sicht abgewartet werden. Daher beabsichtigt die Gemeinde Sta-
pelfeld derzeit keine weiteren Gewerbegebietsplanungen betreiben.

Die Gemeinde Stapelfeld unterstiitzt jedoch ausdricklich die Erweiterung des inter-
kommunalen Gewerbegebietes auf Braaker Gebiet.

CIMA-Expertise

Im Rahmen dieser Expertise wurde die regionalwirtschaftliche Situation zur Gewerbe-
flachenentwicklung entlang der BAB 1 gepriift und bewertet. Da diese Expertise eine
wichtige Grundlage fiir die vorliegende Planung und das damit verbundene Zielab-
weichungsverfahren ist, werden im Folgenden die wesentlichen Aussagen der Exper-
tise zitiert. Auf eine Beifligung der gesamten Unterlagen kann so verzichtet werden.

~CIMA-Expertise zur Gewerbefliachenentwicklung im Kreis Stormarn
entlang der BAB 1, CIMA Projekt + Entwicklung mbH, Liibeck, 26. August 2008

1 Ausgangsiage und Auftrag

Im Kreis Stormarn ist eine hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen an der BAB 1 insbesondere
in der Ndhe Hamburgs festzustelien, die derzeit aufgrund fehlender freier Flachen nicht be-
friedigt werden kann. Gleichzeitig sieht der derzeit (noch) giiltige Landesraumordnungsplan

von Schieswig-Holstein aus dem Jahr 1998 (LROPI 1998) vor, die wirtschaftliche Entwicklung
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7. F-Plan-Anderung der Gemeinde Braak

an Siedlungsachsen, die sich nicht an Autobahnen, sondern an Eisenbahnstrecken orientie-
ren, zu konzentrieren, um eine Zersiedlung des Raumes zu verhindern. Um sowoh! 6kologi-
schen als auch 6konomischen Anspriichen an die Raumnutzung gerecht zu werden, 6ffnet
der Entwurf des von 2010-2025 giiltigen, den LROPI 1998 abldsenden Landesentwickiungs-
plans 2009 (LEP 2009) kiinftig die Maglichkeit, flir iberdrtlich bedeutende Gewerbebetriebe
auch Flachen an den Landesentwicklungsachsen, die sich an Autobahnen orientieren, neu be-

reit zu stellen und der wirtschaftlichen Entwicklung des Landes weitere Impulse zu verleihen.

Der dargestellte Sachverhalt hat konkrete Auswirkungen auf die Gewerbefldchenplanung der
Kommunen in Schleswig-Holstein, da der LEP 2009 Vorgabe fiir die Fortschreibung der Regi-

onalplane ist, im Falle des Kreises Stormarn des Regionalplans fiir den Planungsraum |,

Vor dem geschilderten Hintergrund wurde die CIMA Projekt + Entwicklung GmbH (CIMA} am
26. Mai 2008 von der Wirtschafts- und Aufbaugeselischaft Stormarn mbH (WAS) beauftragt,
eine Expertise zur autobahnnahen Gewerbefldchenentwicklung im Kreis Stormarn an der BAB
1 anzufertigen. Ziel der Expertise ist es aufzuzeigen, wie der Bedarf an Gewerbeflichen im
Kreis Stormarn an der BAB 1 in den kommenden Jahren aus fachlicher Sicht einzuschdtzen ist
und welche Weiterentwicklungsmoglichkeiten unter Einbeziehung des neuen LEP 2009 fiir

diese Gewerbestandorte bestehen.

Fiir die Expertise wurden sechs autobahnnahe Gewerbestandorte und zwei Potenzialstandor-
te hinsichtlich ihrer Rolle fiir die zukiinftige Gewerbeflichenentwicklung im Kreis Stormarn
untersucht. Aufbauend auf der Analyse wurden standortspezifische MaRnahmenvorschldge
entwickelt. Folgende Gebiete lagen im Fokus der Betrachtungen (von Norden nach Siiden):

» Reinfeld / Stubbendorf

=  Bad Oldesloe Siidost

= Bargteheide Langenhorst

=  Hammoor (Potenzialstandort)

»  Siek Jacobsrade

= Stapelfeld / Braak

s  Brunsbek (Potenzialstandort)
s Barshiittel (neu)

Die Expertise wurde aufbauend auf bereits durchgefiihrten Arbeiten der CIMA in der Metro-
polregion Hamburg erstelit und basiert in Teilen auf Ergebnissen dieser Arbeiten. Diese wa-
ren u.a. die Beschaftigung mit der Gewerbeflichenentwicklung fiir den Regionalplan | im
Rahmen eines Workshops mit den entsprechenden Wirtschaftsférderungseinrichtungen so-
wie die inhaltliche Auseinandersetzung mit dem Thema im Rahmen der Vorbereitung eines

Workshops fiir die gesamte Metropolregion Hamburg.
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2 Wirtschafts- und Gewerbefldchenentwicklung im Kreis Stormarn
2.1 Wirtschaftsentwicklung

Der Kreis Stormarn ist Teil der Metropolregion Hamburg und liegt norddstlich der Stadtgren-

ze zur Freien und Hansestadt Hamburg. ...

Die Metropolregion Hamburg ist eine der sich besonders dynamisch entwickeinden Wirt-
schaftsregionen Deutschlands und Europas, die insbesondere in den letzten Jahren ihre nati-
onale und internationale Wettbewerbsfihigkeit ausgebaut hat. Sie ist das wirtschaftliche
Kraftzentrum Norddeutschlands mit sehr starker Bedeutung fur wirtschaftliches Wachstum,
Arbeitspldtze und iiberregionale Infrastruktur sowohl fiir die Freie und Hansestadt Hamburg
selbst als auch fur die norddeutschen Bundeslander Mecklenburg-Vorpommern, Niedersach-

sen und Schleswig-Holstein.

Wichtige Leitbranchen der Metropolregion Hamburg sind u. a.

* Chemische industrie

* Finanzdienstleistungen

= Hafen / Logistik

= Life Science / Gesundheitswesen
= Luftfahrt

= Maschinenbau

*  Medien und IT

»  Schifffahrt

Nicht nur die Metropole Hamburg, auch der Kreis Stormarn weist in der Betrachtung der letz-
ten fiinf Dekaden eine sehr starke Wirtschaftsentwicklung auf. Bis Anfang der 1950er-Jahre
noch maRgeblich durch die Landwirtschaft und eine iiberproportional hohe Arbeitslosenquo-
te gepragt, vollzog sich in Stormarn in den folgenden Jahren und Jahrzehnten eine sehr star-
ke Entwicklung auch aufgrund der vorhandenen Arbeitskriftepotenziale und dem Ausbau des

StraBennetzes (BAB 1, BAB 24, B 404). ...
2.2 Gewerbeflichenentwicklung

Stormarn ist aufgrund der direkten Nachbarschaft in besonderer Weise mit dem Kern der
Metropolregion, der Freien und Hansestadt Hamburg, verbunden. Das belegen bspw. Pend-
lerbeziehungen und die Bedeutung des Kreises und seiner Stadte und Gemeinden als Wohn-
standort, aber auch die im Kreis angesiedelten Gewerbebetriebe. Insbesondere in den Ge-
werbegebieten entlang der BAB 1, die innerhalb einer Entfernung von ca. zehn Kilometern
von der Hamburger Stadtgrenze liegen, haben sich in den vergangenen Jahren Betriebe an-

gesiedelt, die in Hamburg selbst kein adidquates Gewerbefldcheangebot vorgefunden haben,
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7. F-Plan-Anderung der Gemeinde Braak

oder aus anderen betrieblichen Griinden einen Standort in Stormarn bevorzugt haben. Diese
Entwicklung war trotz der im Leitbild der Freien und Hansestadt formulierten Bemiihungen,

das Gewerbeflachenpotenzial pro Jahr um bis zu 55 ha zu erhhen, festzustellen.

Des Weiteren ist eine starke Nachfrage an diesen Standorten aus dem Kreis Stormarn selbst
zu verzeichnen. Vor dem Hintergrund verdnderter Produktionsbedingungen fiir Betriebe, ins-
besondere der fertigungs-/ bedarfssynchronen Produktion (Stichworte: Lean Production,
Just-in-Time-Produktion, etc.), spielen insbesondere die zeitliche Flexibilitdt im Betrieb und
die Mobilitat und Verfigbarkeit von Waren und Giitern zu einem bestimmten Zeitpunkt eine
immer groRere Rolle. Die Attraktivitdt der Flachen an den Hamburg nahen Gewerbestandor-
ten entlang der BAB 1 liegt also insbesondere in der hervorragenden straBenverkehrlichen

ErschliieBung dieser Standorte und der ziigigen Erreichbarkeit Hamburgs begriindet.

Exemplarisch fiir die hohe Nachfrage steht das interkommunale Gewerbegebiet Stapeifeld /
Braak, fiir das nach Auskunft der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH derzeit
Anfragen fiir 20 ha Gewerbefliche und die damit einhergehende Schaffung bzw. Erhaltung
von ca. 1.100 Arbeitsplatzen in diesem Gebiet vorliegen. Diese Nachfrage kann derzeit auf-
grund fehlender Gewerbeflachen in diesem Bereich nicht befriedigt werden (siehe auch Kap.
3.1.4, Kap. 3.1.5 und Kap. 3.1.6). Diese Situation stelit sich insbesondere als unbefriedigend
dar, da die anfragenden Unternehmen sich gezielt fiir die Ansiedlung in Gewerbegebiet Sta-
pelfeid / Braak interessieren und auf diesen Standort angewiesen sind. Als Hauptgriinde
werden hierfiir insbesondere die Ndhe zu bereits ansédssigen Unternehmen (bspw. Zuliefer-
betriebe des Luftfahrzeugbaus), aber auch die hervorragenden Verkehrsanbindungen und die

unmittelbare Nahe zu Hamburg genannt.

Die positiv zu bewertende, aber derzeit nicht zu befriedigende Nachfrage, die fiir die Attrak-
tivitdt der Hamburg-nahen Gewerbestandorte im Kreis Stormarn an der BAB 1 besteht,
macht bereits an dieser Stelle der Expertise deutlich, dass die Ausweisung weiterer Fldchen
an diesen Standorten erforderlich ist, um die Nachfrage zu bedienen und den Kreis Stormarn
und den Wirtschaftsraum Hamburg weiter zu stdrken und in der Entwicklung nicht einzu-
schranken. Diese Aussage wird auch durch die Betrachtung der sehr geringen Gewerbefl3-
chenpotenziale, die der Kreis Stormarn insgesamt hat, unterstiitzt: Das gemeinsame Daten-
profil der Hamburger Randkreise fiir das Jahr 2007 weist aus, dass im gesamten Kreis Stor-
marn kurzfristig derzeit nur ca. 50 ha Gewerbeflache im F-Plan ausgewiesen sind. Damit ver-
fiigt der Kreis Stormarn im direkten Vergleich der vier Randkreise Uiber deutlich geringere Po-
tenziale, als seine Nachbarkreise: Kreis Pinneberg: ca. 150 ha, Kreis Segeberg: ca. 240 ha,

Kreis Hzgt. Lauenburg: ca. 100 ha.
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23 Rahmenbedingungen zur Erweiterung bestehender und Planung weiter Gewerbe-

standorte

Die genannten Aspekte zeigen auf, dass angesichts der dynamischen Entwicklung in den ver-
gangenen Jahren insbesondere in der Nahe der Autobahnen, auch aulerhalb von Siedlungs-
achsen und Zentralen Orten, Gewerbeflichennachfrage vorhanden ist, die derzeit nicht be-

dient werden kann. Insbesondere besteht Nachfrage nach Flachen, die

= upeingeschrinkt genutzt werden kdnnen (u.a. keine Larm-/ Emissionsbeschrankun-
gen, keine zeitlichen Restriktionen),

» verkehrlich besonders gut zu erreichen sind und
s in der Ndhe zu Hamburg liegen.

Vorhandene Engpisse an Standorten, die diese Bedingungen erfiillen, fithren im Ubrigen
nach Auswertung entsprechender Projekte im Bundesgebiet durch die CIMA regelmaRig nicht
zu einer Verstarkung der Nachfrage an anderen Standorten, weiche die essentiellen {(Stand-
ort-} Bedingungen nicht in gleicher Weise erfiillen. Wenn relevante Standortanforderungen
aus dem Blickwinkel der Unternehmen nicht erfillt werden konnen, ist eine ,Lenkung” der

Nachfrage auf andere Standortangebote nicht Erfolg versprechend.

Bevor auf die Entwicklung der Gewerbestandorte an der BAB 1 im Kreis Stormarn in Kap. 3
noch differenzierter eingegangen wird, erfolgt ein kurzer Blick auf die Rahmenbedingungen

fiir die Erweiterung bestehender Gewebegebiete bzw. die Ausweisung zusdtzlicher Gebiete.

Die rahmensetzende Planungsgrundlage fiir die siediungsstrukturelle Entwicklung des Ord-
nungsraumes um die Freie und Hansestadt Hamburg ist das Achsenkonzept. Das Achsenkon-
zept, das Bestandteil des LROPI 1998 ist, sieht u.a. vor, dass sich Siedlungs-und Wirtschafts-
entwicklung im Wesentlichen auf den Siedlungsachsen und in den Zentralen Orten auf den
Achsen voliziehen soll. Das betrifft auch die Planung und Erweiterung neuer Gewerbegebiete.
Die Siedlungsachsen verlaufen im Wesentlichen entlang der Bahnlinien, im Fall des Kreises
Stormarn entlang der Bahntrasse Hamburg-Liibeck, und nicht entlang von Straenachsen,

bspw. der BAB 1.

Der derzeit im Entwurf vorliegende LEP 2009, der den LROP! 1998 voraussichtlich ab Ende
2009 ersetzen wird und die raumliche Entwicklung des Landes bis 2025 vorgibt, 6ffnet diese
Richtlinie, indem Landesentwicklungsachsen entlang von Autobahnen neu eingefiihrt wer-
den. Mit dieser Neueinfilhrung zentraler, landesweiter Entwickiungsstrange orientiert sich
der LEP 2009 insoweit an den Bediirfnissen der Wirtschaft, als der Beobachtung Rechnung
getragen wird, dass sich gewerbliche Entwicklung inshesondere entlang von Autobahnen und

~ zumindest fiir viele Gberregional bedeutende Unternehmen, die auf verkehrlichen An-
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schluss und uneingeschrénkte Produktionsbedingungen angewiesen sind — weniger in inte-

grierten Siedlungsbereichen oder an Bahntrassen volizieht.

Folgende Rahmenbedingungen werden im Entwurf des LEP 2009 fiir die Ausweisung von Ge-
werbegebieten mit Uiberdrtlicher Bedeutung formuliert: GroRere Gewerbegebiete fiir {iber
den ortlichen Bedarf hinausgehende Ausweisung sind vorrangig

= inzentralen Orten, sonst nur

= an Standorten mit iberregionaler gewerblicher Bedeutung an den Landesentwick-
lungsachsen,

= in Gemeinden auf den Siedlungsachsen in den Ordnungsrdumen und
= in Gemeinden mit einer ergdnzenden lber6rtlichen Versorgungsfunktion in den land-
lichen Raumen auszuweisen.

Mit dieser Offnung des Prinzips, die wirtschaftliche Entwicklung in Schieswig-Holstein auf die
Siedlungsachsen zu konzentrieren, besteht nun grundsétzlich die Mdéglichkeit, Standorte fir
Gewerbebetriebe mit iberdrtlicher Bedeutung an der BAB 1 zu entwickeln. Zur Deckung des
ortlichen Bedarfs sollen sich Betriebe, bspw. auch Einzelhandelsbetriebe, nach wie vor an
Standorten ansiedeln, die Wohnbauflachen raumlich und funktional zugeordnet sind (inte-

grierte Standorte).

3 Entwicklungen und Potenziale von Gewerbeflichen an der BAB 1
3.15 Gewerbegebiet Stapeifeld / Braak (B-Plan 10)

Bewertung des Gewerbegebiets Stapelfeld / Braak

» Das fast volistdndig belegte ca. 23 ha grofe interkommunale Gewerbegebiet der
Gemeinden Stapelfeld und Braak liegt unmittelbar an der Anschlussstelle Stapelfeld

der BAB 1. Derzeit sind in dem Gewerbegebiet nur noch Restflichen verfiigbar.

= Am Standort Stapelifeld / Braak haben sich zahlreiche groRere, aber auch kleinere
mittelstdndische Betriebe aus den Bereichen Produktion, Handwerk und Dienstleis-
tung angesiedelt. Stapelifeld / Braak liegt direkt ostlich der Grenze zur Freien und
Hansestadt Hamburg und {iberzeugt aufgrund besserer Standortbedingungen (Auto-
bahnnihe, Bodenpreise} als , Ersatzstandort” fiir Unternehmen, die einen Standort in
Hamburg suchen. GroBere Unternehmen am Standort sind die Lekkerland GmbH &
Co.KG {Lebensmittelgrofhandel und -logistik}, SM Electronic GmbH (Groffhan-
del/Logistik mit Elektronikzubehor), die Alaska Fisch GmbH & Co.KG {Kaviarprodukti-
on) und die Ritter Pharma-Technik GmbH (Maschinen- und Werkzeugbau). Am
Standort haben sich insbesondere iberregional agierende Unternehmen, insbeson-

dere aus Hamburg, aber auch von auflerhalb angesiedelt.
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* |m Gewerbegebiet Stapelfeld / Braak hat eine Prozesswarme erzeugende Miillver-
brennungsanlage (MVA) ihren Sitz. Die Prozesswarme wird bereits heute im Gewer-
begebiet eingesetzt. Der Standort ist deshalb auch fiir die Ansiedlung von Unterneh-
men, die Prozesswirme im Rahmen ihres Betriebs bspw. fir Kochen/Backen, Sterili-
sierungs- oder Trocknungsprozesse, zum Schweifien oder fiir die Dampferzeugung

benétigen kénnen besonders interessant.

s Die Belegung des interkommunalen Gewerbegebiets erfoigte ab 1997 und verlief ins-
besondere in den Anfangsjahren bis 2000 sehr dynamisch. In den Jahren 1997-2000
konnten fast 2/3 der verfiigbaren Flichen verkauft werden. Mit einem durchschnitt-
lichen Gewerbeflichenumsatz p.a. von ca. 16.900 m? und einem durchschnittlichen
Investitionsvolumen p.a. von ca. 4 Mio. € belegt das Gewerbegebiet Stapelfeld /
Braak im Vergleich zu den in dieser Expertise untersuchten Standorten einen der ers-
ten Platze (siehe auch Kap. 4). Derzeit liegen fur den Standort konkrete Anfragen von
mehreren Unternehmen vor, die dort ca. 20 ha Fldche nachfragen und ca. 1.100 Ar-
beitsplatze schaffen (Betriebe von auRerhalb) bzw. erhalten (Betriebe, die schon am
Standort sitzen) wollen. Diese Nachfrage kann heute aufgrund fehlender Flachen

nicht befriedigt werden.

= Das interkommunale Gewerbegebiet Stapelfeld / Braak kann grundsatzlich fiir Ge-
werbebetriebe praktisch aller Branchen, die sich nach BauNVO in GE ausgewiesenen
Gebieten ansiedeln kdnnen, als sehr attraktiv eingestuft werden. Mit der MVA
kommt eine zusatzliche Ansiedlung von Gewerbebetrieben besonders in Betracht,
wenn diese Prozesswirme aus der MVA abnehmen oder auf die Zusammenarbeit
angewiesen sind. Um dies zu untermauern und dem besonderen Charakter des
Standortes Rechnung zu tragen, werden im entsprechenden Bebauungsplan auch
weitere, in der Regel zuldssige Nutzungen ausgeschlossen (bspw. Tankstellen, Anla-
gen fiir sportliche Zwecke, Vergniigungsstatten) bzw. fiir unzuldssig erklart (bspw.
Einzelhandelsbetriebe, Ausnahme: Versandhandel sowie Produkte, die in dem GE-

Gebiet hergestellt werden).

* Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet kann dariiber hinaus
nicht empfohlen werden, da weder Braak noch Stapelfeld entsprechende Gemeinde-
funktionen zugeordnet sind und auch derzeit keine erkennbare Bedeutung fiir den
Einzelhandel vorliegt. AuRerdem schlieBen nach Einschéatzung der CIMA die besonde-
re Funktion und die Qualitit des interkommunalen Gewerbegebietes Stapelfeld /

Braak als iiberregional bedeutender Gewerbestandort die Ansiedlung von Einzelhan-
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delsbetrieben ohnehin aus, um Flachen gezielt fiir Gewerbebetriebe aus den Berei-

chen Produktion, Handwerk und Dienstleistung anbieten zu kénnen.

» [nshesondere im Vergleich mit den auf den vorherigen Seiten dargesteliten Standor-
ten stellt sich Stapelfeld / Braak als wichtiger Perspektivstandort an der BAB 1 fir
den Kreis Stormarn dar. Stapelfeld / Braak wird von Unternehmen insbesondere auf-
grund des Unternehmensbesatzes und der Lage unmittelbar an der BAB 1 und direkt
vor den Toren Hamburgs als strategisch wichtiger Gewerbestandort im Hamburger
Norden angesehen. Die ziigige Vermarktung der Flachen belegt dies. Deshalb ist hier
vor dem Hintergrund nicht vorhandener Flachenpotenziale kurzfristig eine Erweite-
rung notwendig. Hierfiir gibt es mehrere Potenzialflichen sowohl auf dem Gebiet der

Gemeinde Braak als auch auf dem Gebiet der Gemeinde Stapelfeld.

s Aus planerischer Sicht sollte der weiteren Entwicklung des interkommunalen Gewer-
begebiets Stapelfeld / Braak fiir Gewerbebetriebe mit iiberortlicher Bedeutung nach
dem Entwurf des LEP 2009 stattgegeben werden. Der Standort liegt direkt an der
Landesentwicklungsachse BAB 1 und ist im Sinne von Ziffer 5.3, Abs. 1 des Regional-
plans | bereits ein ,Schwerpunkt der gewerblichen Entwickiung”. Er stellt sich gemag
des Entwurfs des LEP 2009, Ziffer 6.6, Abs. 5, als raumordnerisch herausragend ge-
eigneter Autobahnstandort fiir die Ansiediung von iberregional bedeutenden Be-
trieben dar, indem aufgrund der vorhandenen Standortbedingungen wie Lage, Er-
reichbarkeit, Vermarktbarkeit und Branchenstruktur auch zukiinftig erhebliche wirt-

schaftliche Struktureffekte von dem Standort erwartet werden kdnnen.

= Nach fachlicher Beurteilung durch die CIMA sind alle in Frage kommenden Potenzial-
flachen grundsatzlich fiir die Erweiterung des Standorts fiir den beabsichtigten Zweck

gut geeignet.

Auch die Beurteilung aus stadt-, verkehrs-, und landschaftsplanerischer Sicht falit

grundsatzlich positiv aus:

- Stadtplanung: ,Grundsatzlich eignet sich der Standort Stapelfeld / Braak aus
stadtplanerischer Sicht sehr gut fiir eine Erweiterung des autobahnnahen Ge-
werbegebietes. Stapelfeld hat zwar keine zentraldrtliche Funktion, aber eine pla-
nerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion. Zudem wird Stapelfeld in Zu-
kunft an der Landesentwicklungsachse liegen. Eine Erweiterung der Gewerbefla-
chen wiirde sich zudem in die Siedlungsstruktur und in das Ortsbild einfiigen.

Kommunale Grenzen sollten bei der weiteren Betrachtung und Bewertung ver-
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nachldssigt werden, da alle untersuchten Potenzialffichen in einem direkten
raumlich-funktionalen Zusammenhang zum vorhandenen Gewerbegebiet, zu
vorhandenen Straflen und zur MVA stehen. Durch die Erweiterung kann weitere
Prozesswarme genutzt werden.” (Zitat aus der Stellungnahme des Planungsbiiros

Ostholstein (S. 6), siche Anhang)

- Verkehrsplanung: ,Die Gewerbegebietserweiterung auf der Ostseite der Auto-
bahn fiigt sich in das vorhandene ErschlieBungssystem mit den iibergeordneten
StraRen ein. Da die Hauptverkehrsbeziehungen von/ zur Autobahn zu erwarten
sind, ist die leistungsgerechte Abwicklung mit kleinrdumigen AusbaumaBnahmen
méglich, die ohnehin zu einem erheblichen Teil bereits gegenwirtig iberfallig
sind. Eine zusitzliche Belastung von Ortsdurchfahrten ~ insbesondere aus/ in
Richtung Stdosten ~ ist nicht zu erwarten. Der durch den Anschiuss der K 80 an
die BAB 1 in Barshiittel erzielte Entlastungseffekt der Ortsdurchfahrten wird
durch die Gebietserweiterung daher nicht beeintrachtigt. Aus verkehrlicher Sicht
ist das Angebot zusdtzlicher Gewerbeflichen daher als nicht problematisch zu
bezeichnen.” (Zitat aus der Stellungnahme des Biiros Masuch + Olbrisch (S. 2),

siehe Anhang)

- Landschaftsplanung: ,Im Bereich der Wandse westlich der Autobahn ergeben
sich Restriktionen durch die Darstellungen eines regionalen Griinzugs, eines Ge-
biets mit besonderer Erholungseignung, einer Nebenverbundachse sowie als po-
tenzielles Landschaftsschutzgebiet. Gegen eine Entwicklung 6stlich der Autobahn
mit Uberspringen dieser bisherigen Zasur fiir einen gewerbebauliche Prozess lie-
gen keine ,harten” Kriterien vor (Ausnahme: Achsenzwischenraum). Der Bereich
stdlich B 435 wird bestimmt durch ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung.
Eine Entwicklung westlich der K 108, siidlich des Naturschutzgebietes Holtighaum
entfernt sich von den Bereichen, die durch die BAB Al dominiert werden. Bei Be-
ricksichtigung der benannten Kriterien erscheint grundsétzlich eine weitere Ent-
wicklung des Gewerbestandortes moglich.” (Zitat aus der Stellungnahme des Bii-

ros Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung (S. 3), siehe Anhang)

‘= IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 17 von 46



7. F-Plan-Anderung der Gemeinde Braak

4 Fazit und Handlungsempfehlungen — Potenziale gewerblicher Entwicklungsflichen

an der BAB 1 im Kreis Stormarn

Die Analyse der Gewerbestandorte zeigt, dass mit abnehmender Entfernung zur Freien und
Hansestadt Hamburg die Nachfrage nach Gewerbeflachen an der BAB 1 signifikant steigt.
Entwicklungen, wie sie in Siek und insbesondere in Stapelfeid / Braak und Barsbiittel stattge-
funden haben, belegen diese Feststellung. Hinsichtlich des durchschnittlichen Gewerbefla-
chenumsatzes p.a. und des durchschnittlichen Investitionsvolumens p.a. erreicht jeder der
drei Standorte in den vergangenen Jahren fiir sich betrachtet anndhernd Werte, wie sie die
weiter entfernt liegenden Standorte Reinfeld / Stubbendorf, Bad Oldesloe Stidost und Barg-

teheide-Langenhorst kaum zusammengenommen erreichen ... .

Aus Sicht der CIMA begriinden der Vergleich mit anderen Standortuntersuchungen in Metro-
polregionen und die Ergebnisse der vorliegenden Gewerbegebietsbewertung die Notwendig- .
keit der Erweiterung der bestehenden, unternehmerisch nachgefragten Gewerbestandorte
an der BAB 1 im Kreis Stormarn. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass auf-
grund nicht mehr zu befriedigender Flachennachfrage an sehr gefragten Standorten wie
Barsbiittel (neu), Stapelifeld / Braak und Siek-Jacobsrade nicht mit einer Verlagerung der
Nachfrage auf die weniger stark nachgefragten Gebiete wie Bargteheide-Langenhorst, Bad
Oldesloe Siidost, Reinfeld / Stubbendorf oder die untersuchten Potenzialflichen zu rechnen
ist. Unternehmerische Standortentscheidungen orientieren sich nicht an administrativen
Grenzen, in diesem Fall der Kreisgrenze. Sie orientieren sich an klaren unternehmerischen
Standorthedingungen, die erfiillt sein miissen. Bei Nichtvorhandensein entsprechender Fld-
chen droht die Entscheidung fir einen komplett anderen Standort {der nur in den seltensten
Fillen in einem der sich weniger gut entwickelnden Standorte liegen diirfte). Dies gilt im Ub- .
rigen nicht nur fiir Neuansiedlungen von Unternehmen und Betrieben, sondern in besonde-

rem MaRe auch fiir die Erweiterung bereits anséssiger Firmen.

Der noch im Entwurf vorliegende neue LEP 2009 trigt diesen Feststellungen Rechnung und
wird die Moglichkeit erdffnen, die Gewerbefldchenentwicklung als aktive MaRnahme der
Wirtschaftsforderung besser auf die Belange und Anforderungen der Wirtschaft auszurich-
ten, indem neben den Siedlungsachsen und Zentralen Orten auch die Autobahnen als we-
sentliche Entwicklungsstringe des Landes Schieswig-Holstein aufgenommen werden. Die er-
weiterten Moglichkeiten der Gewerbefldchenausweisung an den Autobahnen darf allerdings
aus Sicht der CIMA nicht dazu fithren, die grundsatzlich richtige Orientierung wirtschaftlicher

Entwickiung an Siedlungsschwerpunkten aufzugeben. Wichtiges Ziel auf allen Planungsebe-
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nen muss es nach wie vor sein, Zersiedlung und Suburbanisierung im Sinne einer nachhalti-
gen Entwicklung und unter Beriicksichtigung der vielfiltigen Anspriiche an den Raum gerecht

zu werden.

Vielmehr kommt es aus Sicht der CIMA darauf an, gezielt - d.h. nachfrageorientiert und unter
Abwidgung aller relevanten Belange — an bestimmten Standorten Flachen fiir gerade die Be-
triebe verfiigbar zu machen, die eben diese Standorte nachfragen. Das sind Betriebe mit {ibe-
rortlicher Bedeutung und tiberregionalen Verkniipfungen, die eine unmittelbare Ndhe zu
Hamburg, einen direkten Autobahnzugang sowie flexible und uneingeschrankte Produkti-
onsmdéglichkeiten in besonderem MaB benétigen. Aus der Reihe der in dieser Expertise un-
tersuchten Gewerbegebiete kommen fiir diese Betriebe insbesondere die Standorte Stapel-
feld / Braak, Barsbiittel und Siek aufgrund der weiter vorne genannten Standort- und Lage-

vorteile in Betracht.

Insbesondere fiir Stapelifeld / Braak und Barsbiittel kommen die neuen Regelungen im LEP
2009, der voraussichtlich Ende 2009 verabschiedet wird und dem dann noch die zeitaufwén-
dige Fortschreibung der Regionalplane folgt, allerdings zu spdt. An diesen Standorten kann
bereits heute bestehende Gewerbeflichennachfrage in erheblichem Umfang nicht befriedigt

werden und es droht die Abwanderung bzw. Nichtansiedlung von Unternehmen.

Entsprechend der Offnungsklausel des Landesentwicklungsplanes spricht sich die CIMA dafir
aus, bereits im Vorwege der Regionalplanaufstellung diese Gewerbestandorte weiterzuent-

wickeln.”
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1.2.4 Zusammenfassung

Im Folgenden werden zusammenfassend in einer Kurzform die Argumente aufge-

fihrt, die ein Abweichen von den bisherigen regionalplanerischen Zielen des Regio-

nalplanes | rechtfertigen:

1.

10.

Es besteht eine grole Nachfrage nach Gewerbeflichen im Kreis Stormarn.
Kurzfristig stehen im Kreis lediglich rund 50 Hektar zur Verfigung. Allein fir
den Standort Stapelfeld/ Braak besteht aktuell eine Nachfrage von 20 ha fir
bis zu 1.100 Arbeitslatze.

Am Standort Stapelfeld/ Braak stehen keine Gewerbegrundstiicke mehr zur
Verfligung

Die grofte Nachfrage besteht nur in einer Entfernung von bis zu zehn Kilome-
tern Entfernung von der Hamburger Stadigrenze.

In Stapelfeld/ Braak besteht mit dem interkommunalen Gewerbegebiet bereits
ein deutlicher Schwerpunkt der gewerblichen Entwickiung.

Die Gemeinde Stapelfeld unterstiitzt die Erweiterung auf Braaker Gebiet.

Der Landesraumordnungsplan 1998 ist kein zeitgeméafes Planungsinstrument
mehr. Daher eréffnet der Entwurf des Landesentwicklungsplanes 2009 die
Maglichkeit an den Landesentwicklungsachsen Schwerpunkte der gewerbli-
chen Entwicklung vorzusehen.

Die MVA-Stapelfeid hat weiterhin einen Prozewarmeiiberschuss, der derzeit
ungenutzt bleibt. Im Rahmen der ErschlieRBung weiterer Gewerbeflachen wird
Uber einen Anschluss- und Benutzungszwang sichergestelit, dass dieser
Warmeiiberschuss sinnvoll genutzt wird.

im Plangebiet bestehen aufgrund ausreichender Abstande zu geschiitzten
Nutzungen (Wohnen) keine Restriktionen bei der gewerblichen Nutzung. Die
Verkehrsanbindung ist optimal.

Die Gemeinde Braak wie auch der Kreis Stormarn wiinschen keine Einzel-
handelsansiedlungen im Gebiet. Im Bebauungsplan Nr. 10B erfoigt ein ent-
sprechender Einzelhandelsausschluss.

Die Bewertung des Plangebietes ist auch aus verkehrs- und landschaftsplane-
rischer Sicht grundsétzlich positiv. Bedenken bestehen hier nicht (vgl. Ziffer
3.2 und 3.3 dieser Begriindung).
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2 Bestandsaufnahme

Abgesehen von den Verkehrsflachen werden alle (ibrigen Fléchen des Plangebietes
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Unmittelbar an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft die Wandse. Im

Bereich des BAB-Knotenpunktes verlauft die Braaker Au. Die landwirtschaftlichen
Flachen werden durch Knicks unterschiedlicher Wertigkeit untergliedert. (Anmerkung
zur amtlichen Planunterlage DGK 1:5.000: Der im nérdlichen Plangebiet dargestelite
Weg mit Knicks ist tatsdchlich nicht vorhanden. Die Flachen werden ackerbaulich ge-
nutzt.) Zwischen Braaker Au und der L 222 besteht heute Griinland.

Gegeniiber der Autobahnabfahrt befindet sich ein Park & Ride-Parkplatz.

Durch die Nahe zur Autobahn, zur L 222 und zum Gewerbegebiet Stapelfeld / Braak
ist das Plangebiet starken Larmimmisionen ausgesetzt. Im vorhandenen (interkom-
munalen) Gewerbegebiet befindet sich eine Miillverbrennungsanlage. Um die iber-
schissige Prozesswarme der Miillverbrennungsanlage zu nutzen, entstand daher in
der Vergangenheit das Gewerbegebiet Stapelfeld / Braak. Neben dem Plangebiet be-
finden sich in unmittelbarer Ndhe landwirtschaftliche Flachen. Durch die Entfernung
zu schiitzenwerten Nutzungen (Wohnen) und der optimalen Anbindung an die BAB 1
ist eine uneingeschrankte (Tag/ Nacht) Nutzung voraussichtlich méglich. Damit eignet
sich der Standort Stapelfeld/ Braak sehr gut fiir verkehrsintensives Gewerbe von
Uberregionaler Bedeutung entsprechend den Vorgaben des Landesentwicklungs-
plans 2009.

3 Planung

Das Plangebiet (7. Flachennutzungsplandnderung) setzt sich, wie folgt, zusammen:

Gewerbefldchen 28,20 ha
Gewerbeflachen westlich Brookstrafle 8,70 ha
Gewerbefldchen 6stlich Brookstrafle 19,50 ha

Verkehrsfiachen 2,50 ha

Griinflichen 5,00 ha

Grofe Plangebiet insgesamt: 35,70 ha
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3.1

interkommunale Kooperation

Bei der vorliegenden Planung zur Erweiterung des Gewerbegebietes Stapelfeld/
Braak handelt es sich nicht um die Planung eines neuen Standortes, sondern um ei-
ne Erweiterung an einem vorgepragten Ort, der bereits in der Vergangenheit als Ge-
werbestandort mit Uberregionaler Bedeutung anerkannt worden ist. Im Regionalplan
fir den Planungsraum |, 1998, ist der Standort des gemeinsamen Gewerbegebietes
(auBerhalb der Siediungsachse Hamburg-Bad Oldesloe) dargestelit. Bereits seit vie-
len Jahren gibt es auch bei der gewerblichen Entwicklung beider Gemeinden eine
enge Zusammenarbeit. Diese Zusammenarbeit soll auch im Rahmen dieses Vorha-
bens in gleicher Weise kontinuierlich fortgesetzt werden. Eigensténdige vertragliche
Regelungen zwischen den Gemeinden Braak und Stapelfeld bestanden jedoch bis-
lang nicht. Daher werden diese auch zukinftig nicht fir erforderlich gehalten.

3.2 Kooperation mit der Miillverbrennungsaniage Stapelfeld

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist insbesondere in Verbindung mit der Mill-
verbrennungsanlage Stapelfeld als Warmeversorger zu sehen. Die Nutzung der Ab-
wérme ist eine wesentliche Voraussetzung fiir die Weiterentwicklung des Gewerbe-
gebietes und als Bedingung fur die anzusiedelnden Betriebe zu sehen.

Im Rahmen der Vermarktung des Gebietes wird sichergestellt, dass ein Anschluss
der Gewerbegrundstlicke an das Nahwarmenetz erfoigt. Es erfolgen veriragliche Re-
gelungen zwischen Wirtschafts- und Aufbaugeselischaft Stormarn mbH (WAS) und
den Kaufern auf Grundlage des Ansiedlungs- und ErschlieBungsvertrages zwischen
Gemeinde und WAS.

3.3 Bauliche Nutzung

Die Baufldchen werden als Gewerbegebiete nach § 8 BauNVO ausgewiesen.

In Anerkennung der landesplanerischen Vorgaben (LEP, Ziffer 6.6 (7), Seite 65) wird
die Gemeinde Braak, zur grundséizlichen Einhaltung der landesplanerischen Ziele,
den Einzelhandel im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr.
10 B) ausschlieflen, soweit es zur Einhaltung der landesplanerischen Ziele erforder-
lich ist.

In Anerkennung der landesplanerischen Vorgaben (LEP, Ziffer 6.6 (6), Seite 64) wird
die Gemeinde Braak, zur grundsétzlichen Einhaltung der landesplanerischen Ziele,
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eigenstdndige Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude grundsétzlich ausschlie-
Ren, soweit es zur Erreichung der Ziele erforderlich ist. Zuldssig bleiben weiterhin

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und offentliche Betriebe. Im Rahmen der Be-
bauungsplanung erfolgt zudem eine Festsetzung von Mindestgrundstiicken, soweit
es zur Einhaltung der landesplanerischen Ziele erforderlich ist.

Vorhaben- und ErschlieBungspléne sollen zur Einhaltung der landesplanerischen Zie-
le (LEP, Ziffer 6.6 (6+7), Seiten 64+65) jedoch nicht aufgestelit werden. Die landes-
planerischen Ziele werden auch mit den anderen Regelungen eingehailten.

Besondere Bedeutung bei der Realisierung des Projektes wird der zwischen Ge-
meinde Braak und Vorhabentragerin abzuschliefende .ErschlieBungs —und Ansied-
lungsvertrag“ haben. Auch sind Regelungen {iber eine bedarfsgerechte, gegebenen-
falls abschnittsweise ErschlieRung nur vertraglich regelbar.

Der Bebauungsplan Nr. 10 B soll zunachst fiir das gesamte Vorhabengebiet entwor-
fen werden, um hier ein abgestimmtes Konzept zu erhalten. Die Erschlieung bzw.
auch die Rechtskraft des Bebauungsplanes kann dann in Abschnitten herbeigefihrt
werden.

3.4 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Straflen grundséatzlich
als sehr gut zu bewerten. Es wird dazu auch auf die ,Gutachterliche Stellungnahme
aus verkehrsplanerischer Sicht‘, Masuch + Olbrisch Ingenieurgesellschaft fir das
Bauwesen mbH, 11. August 2008, zur CIMA-Expertise verwiesen (Ausziige daraus
siehe oben, Ziffer 1.2.3).

Nach den dariiber hinaus gehenden Voruntersuchungen werden im Rahmen der Be-
bauungsplanung weitere Mainahmen gepriift, wie z. B.:
- Ausbau der Autobahnrampe West (doppelte Linksabbieger)
- Verbreiterung des StraBenquerschnittes zwischen den Autobahnrampen in
zwei Fahrstreifen je Richtung
- Ausbau des Knotenpunktes K 39/ K 96

Im Friihjahr/ Sommer 2009 wurden zwischen Erschlielungs-/ Verkehrsplanern um-
fangreiche Vorplanungen und Abstimmungen mit der StraRenbauverwaltung durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse werden Grundlage fiir die verbindliche Bauleitplanung sein.
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‘Abbildung 2: Darstellung der bestehenden Verkehrssituation, Stand 5.5.2009
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Abbildung 3: Zusammenstellung der verkehrlichen unter Berii cks:cht/gung des all-
gemeinen Verkehrszuwachses und der Planungen im Raum Stapel-
feld/ Braak, Stand 01.07.2010.
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4 Erganzt gemal Auflage in der Genehmigung durch das Innenministerium vom 17.02.2010
(Az. IV 647-512.111-62.11 (7.And))
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Abbildung 4: Darstellung des erforderlichen Stra3en- und Knotenpunktausbaus un-
ter Beriicksichtigung des allgemeinen Verkehrszuwachses und der
Planungen im Raum Stapelfeld/ Braak, Stand 01.07.2010.

GemaR den Vorgaben der Landesplanung soll eine ausgewogene Gewerbeentwick-
lung im Hamburg nahen Bereich entlang der Entwicklungsachse BAB 1 dem tatséch-
lichen Bedarf Rechnung tragen. Dabei kommt der Entwicklung auch vorhandener
Gewerbegebiete auf der Siedlungsachse Hamburg - Bargteheide - Bad Oldesloe be-
sondere Bedeutung zu. Aus der 7. Flachennutzungsplananderung wird der Be-
bauungsplan Nr. 10 B der Gemeinde Braak entwickelt. Der Bebauungsplan Nr. 10B
wird zunachst fiir das gesamte Vorhabengebiet entworfen, um hier ein abgestimmtes
Konzept zu erhalten. Die ErschlieBung bzw. auch die Rechtskraft des Bebauungspla-
nes kann dann in Abschnitten herbeigeflihrt werden.

Hinweise der Strafenbauverwaltung: GemaR § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz
(FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.02.2003 (BGBI. S.286) dirfen
Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs in
einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesautobahn A 1, gemessen vom dufleren
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Gemaf § 29 (1 und 2) StraRen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-
Holstein vom 22.07.1962 (GVOBI. Seite 237)1. d. F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite

3 Ergénzt gemé&fl Auflage in der Genehmigung durch das Innenministerium vom 17.02.2010
(Az. IV 647-512.111-62.11 (7.And))
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631) durfen auflerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimm-
ten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgra-
bungen gréfReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m von der Landesstrafle
222 (L 222), gemessen vom dufleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugver-
kehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. GemagR § 29
(1 und 2) Strafien- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein vom
22.07.1962 (GVOBI. Seite 237)1. d. F. vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) dirfen
auflerhalb der zur Erschlieffung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréfRe-
ren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der Kreissstrale 39 (K 39), gemes-
sen vom aufleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Offentlicher Personen-Nahverkehr:

im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Erweiterung der im vorhandenen
Gewerbegebiet bestehenden Busbedienung (Linie 462 Bf. Rahistedt - Gewerbegebiet
Stapelfeld / Braak) zugunsten des Plangebiets zu kldren. Dazu soll eine Abstimmung
zwischen dem Kreis als Aufgabentrager fiir den OPNV, dem HVV und den Verkehrs-
betrieben Hamburg-Holstein herbeigefiihrt werden.

3.5 Landschaftsplanung

Zur CIMA-Expertise liegt eine ,Landschaftsplanerische Stellungnahme zur Gewerbe-
flachenentwicklung in den Bereichen Stapelfeld / Braak und Barsbiittel” von Bielfeldt
+ Berg Landschaftsplanung, Hamburg, vom 13. August 2008, vor. Grundsatzliche
Bedenken zur Planung bestehen danach nicht. (Ausziige daraus siehe cben, Zif-
fer1.2.3).

Das Bauleitplanverfahren hat zudem gezeigt, dass keine grundsatzlichen land-
schaftsplanerischen oder naturschutzfachlichen Bedenken zu der Planung bestehen.
Der Standort ist fiir ein groRflachiges Gewerbegebiet an der Landesentwicklungsach-
se sehr gut geeignet. Zudem werden im Rahmen der Bebauungsplanung umfangrei-
che Untersuchungen vorgenommen, die Uber den Detaillierungsgrad der Land-
schaftsplanung deutlich hinausgehen. Folgende landschaftsplanerischen Leistungen
werden im Rahmen der Bebauungsplanung erbracht:

1. Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft zu jedem B-Plan
a. Bestandserfassung in Text und Karte (Biotop- und Nutzungstypen) fiir die Geltungsbe-
reiche einschl. der Randbereiche in Bezug auf das Landschaftsbild und Biotopvernet-
zung.
b. Bestandsbewertung in Text und Karte.
c. Definition von Kompensationsmaf3nahmen innerhalb und / oder auflerhalb des Gel-
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tungsbereiches unter Beriicksichtigung von artenschutzrechtlichen Aspekten.

2. Artenschutzrechilicher Fachbeitrdge bzw. Faunistische Potenzialanalysen
a. Evil. Erfassung artenschutzrechtlich relevanter Habitatstrukturen.
b. Genauere Betrachtung von Leitarten z. B Amphibien und von sonstige Wasserlebe-
wesen / Indikatorarten.
¢. Abarbeitung aller Tiergruppen bzw. Artenlisten.

3. FFH-Vorprifungen zum FFH-Gebiet DE 2327-301
Erarbeitung einer Aligemeinen Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG Nr. 18.7

5. Erarbeitung eines qualifizierten Umweltberichtes zu jedem B-Plan
a. Zur Ubernahme in die Begriindung des Bebauungsplanes.
b. Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Bilanzierungen und Priifungen.

Die erforderlichen Ausgleichsflaichen werden erbracht. Alle artenschutzrechtlichen
Belange werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung beachtet. Nach dem
derzeitigen Stand der Planung ist davon auszugehen, dass angesichts der Vorbelas-
tung des Plangebietes durch die Lage an der BAB-Anschlussstelle, an mehreren
kiassifizierten Strafien, neben dem interkommunalen Gewerbegebiet und der vorhan-
denen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung keine erheblichen artenschutzrechtli-
chen Konflikte zu erwarten sind. Details werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung beriicksichtigt. Durch eine Anpassung der konkreteren Planung kbénnen
gegebenenfalls Konflikten begegnet werden.

Vom Kieler Institut fir Landschaftsékologie Dr. Ulrich Mierwald liegt mit Datum vom
31.08.2009 eine ,Erste Einschatzung zur Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter
Arten durch die Erweiterung des Gewerbegebiets Braak" vor. Diese kommt in einer
~Zusammenfassenden Einschétzung” zu folgendem Ergebnis:

Die Erweiterungsflichen des Gewerbegebiets Braak weisen nur wenige Habitatstrukturen
auf, die artenschutzrechtlich relevanten Arten Lebensraum bieten. Zudem unterliegen die
Erweiterungsflachen z. T. intensiven Stérungen durch die angrenzende BAB Al sowie durch
die intensive Landwirtschaft.

Nicht ausgeschlossen werden kénnen Vorkommen von Tagesverstecken und Wochenstuben
von Fledermdusen in dlteren Bdumen in allen drei Teilfldichen des Erweiterungsgebiets. Zu-
dem ist davon auszugehen, dass die Wandse ein bevorzugtes Jagdgebiet und die Baumreihe
entlang der Wandse eine FlugstraRe fiir Fledermduse zum als Lebensraum und Nahrungsge-
biet deutlich besser geeigneten Héltigbaum darstellen. Eine Nutzung bestehender Gebdude
als Fledermausquartier kann hingegen mit grofler Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den.

Soweit die Baume nicht erhalten werden kénnen, missen sie vor dem Fillen auf Besatz mit
Fledermdusen geprift werden. Eine Fallung von Baumen ist nur zuldssig auBerhalb der Be-
satzzeiten, da anderenfalls ein Toten der Tiere nicht auszuschliefen ist. Sollten Wochenstu-
benquartiere betroffen sein, so ist zu priifen, ob diese vorgezogen durch Ersatzquartiere
(Aufhingen artgerechter Nistkdsten) im Umfeld des Vorhabens ersetzt werden miissen oder
ob Ausweichquartiere vorhanden sind.
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|

Grundsatzlich kann eine Baufeldraumung nur aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der eu-
ropdischen Vogelarten erfolgen (i.d.R. als auBerhalb des Zeitraums vom Anfang Maérz bis En-
de August), da anderenfalls ein vermeidbares Téten von Individuen nicht ausgeschlossen
werden kann.

Als planungsrelevante Brutvogelart konnte der Neunt6ter nachgewiesen werden, der wahr-
scheinlich zwei Brutpldtze verlieren wird. Neuntoter sind sehr flexibel hinsichtlich ihrer Brut-
platzwahl und nehmen neue Habitate sehr kurzfristig an. Ob diese Brutpaare ausweichen
kénnen oder ob ihnen durch Anpflanzung von Dornenstrduchern neue Brutplatze geschaffen
werden miissen, wird im Laufe der weiteren Bearbeitung zu kldren sein {mit Vorlage konkre-
tisierter Planungen).

Weitere planungsrelevante Vogelarten konnten nur als Nahrungsgdste im Gebiet nachgewie-
sen werden (Kranich, Mausebussard, Rauch- und Mehlschwalbe sowie Graureiher). Aufgrund
der dhnlich strukturierten Ausstattung des Umfeldes sind diese Arten aller Wahrscheinlich-
keit nach nicht auf die Erweiterungsflachen des Gewerbegebiets angewiesen und kénnen in
die Umgebung ausweichen.

Nach den bisherigen Erkenntnissen stehen der Erweiterung des Gewerbegebiets Braak keine
uniiberwindlichen artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

Zur Wandse ist im Rahmen der Flachennutzungsplanung bereits ein rund 100 breiter
Entwicklungsraum als Pufferzone zwischen Gewerbeflachen und FlieRgewasser dar-
gestelit. Hier sind u.a. Ausgleichs- oder Retentionsflachen fiir das Oberflachenwasser
moglich. Im Bereich der Braaker Au ist im Rahmen der Fldchennutzungsplanung die
Planung von entsprechenden Entwicklungsraumen jedoch noch nicht sinnvoli, da hier
eine andere Situation besteht. Es sind eine P+R-Anlage und Ablagerungen von Erd-
aushub vorhanden. Auch ist der Gewasserausbauzustand eher als naturfern zu be-
werten. Hier miissen Optionen flir Planungsalternativen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung erhalten bleiben.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden im Rahmen der Bebauungsplanung auf
den Okopoolfldchen im Gebiet Holtigbaum nachgewiesen. Auf den Umweltbericht un-
ter Ziffer 6. dieser Begriindung wird verwiesen.

®Das Ministerium flir Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Riume des Landes
Schleswig-Holstein hat im Rahmen der Mitzeichnung des Genehmigungseriasses da-
rum gebeten, folgende Hinweise das nachfolgende verbindliche Bauleitplanverfahren
aufzunehmen:

; - Es ist darauf zu achten, dass die Funktionsfahigkeit der Wandse als Neben-

® Erganzt gemal Auflage in der Genehmigung durch das Innenministerium vom 17.02.2010
(Az. IV 647-512.111-62.11 (7.And))
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verbundachse (u. a. Flederm3use, Kammmolch) des landesweiten Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems erhalten bleibt.

- Dariiber hinaus solite die Braaker Au als offenes FlieRgewdsser mit einem
beidseitigen Uferstreifen (Ufergehdlz) und wenn mdoglich mit ihrem Niede-
rungscharakter erhalten werden. Sie gehort gemaf Landschaftsplan als ortli-
che Verbundachse zum Biotopverbundsystem.

- Zur Einbindung des Gewerbegebietes sind in dem Landschafts- und Sied-
lungsraum gestalterische (z.B. Gebaudehdhen, Fassadengestaltung) und
umfangreiche griinordnerische Mallnahmen erforderlich.

- Die Ableitung des Oberflachenwassers ist vorzugsweise im Gewerbegebiet
selbst vorzunehmen. Dariiber hinaus ist dafiir Sorge zu tragen, dass es so-
wohl von der Wassermenge als auch von der Gite her zu keinen Beeintrach-
tigungen der Wandse kommen darf, die sich vor allem auf das Naturschutz-
und FFH-Gebiet Holtigbaum auswirken kénnten.

- Dariiber hinaus sind Einzelheiten zum Ausgleich mit der Unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Stormarn abzustimmen.
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Immissionen und Emissionen

im weiteren Verfahren wird eine schalltechnische Untersuchung vorgenommen, um
alle schalltechnischen Belange zu beachten. In diesem Zusammenhang werden még-
licherweise zuldssige betriebsgebundene Wohnungen mit in die Untersuchungen ein-
bezogen. Auch die Auswirkungen der BAB 1 und der bereits vorhandenen Gewerbe-
gebiete auf das Plangebiet werden untersucht. Die nachsten baulichen Nutzungen
mit héherem Schutzanspruch als Gewerbeflachen befinden sich siidlich des Plange-
bietes: Braaker Krug und Braak. Hier handelt es sich um nicht {iberplante Flachen im
Auflenbereich mit Mischgebietscharakter bzw. um gemischte Bauflachen. Die Entfer-
nungen betragen 70 bzw. 200 m. Angesichts der planungsrechtlichen Situation und
der ausreichenden Absténde sind grundsatzliche Konflikte aufgrund der Planung
nicht zu erwarten.

Aufgrund der Gewerbegebiete westlich der BAB 1 liegen Erkenntnisse vor, dass eine
gewerbliche Nutzung in Autobahnnéhe zuléssig und mdglich ist. Uber Art und Um-
fang von Nutzungseinschrankungen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung entschieden. Im Rahmen der Bebauungsplanung wird auch durch Festsetzun-
gen zur Art der baulichen Nutzung und zu aktiven und passiven SchallschutzmaR-
nahmen sichergestellt, dass erhebliche Auswirkungen auf den Menschen ausge-
schlossen sind.

Zu den aktuellen Larmimmissionen von der BAB 1 liegt ein aktuelles Gutachten fiir
den Bebauungsplan Nr. 10A der Gemeinde Braak westlich der BAB 1 vor (Larmtech-
nische Untersuchung vom 26.02.2010, Projektnummer 29-072, M+O Immissions-
schutz GmbH, Oststeinbek).

Darin werden die aktuellen Larmpegelbereiche ermittelt und Empfehlungen fiir
Schallschutzfestsetzungen im Bebauungsplan gegeben. Ein entsprechendes Gutach-
ten befindet sich derzeit auf fir den Geltungsbereich der 7. Flachennutzungsplanén-
derung bzw. des Bebauungsplanes Nr. 10B in Bearbeitung. Dieses wird voraussicht-
lich im April 2010 vorliegen. Angesichts der sehr vergleichbaren Lage lassen sich die
Erkenntnisse des oben zitierten Gutachtens auf den Bebauungsplan Nr. 10 B Gber-

tragen.

Zuséatzlich ist die Festsetzung von Larmkontingenten erforderlich, um sicherzustellen,

7 Ergénzt gemaf Auflage in der Genehmigung durch das Innenministerium vom 17.02.2010
(Az. IV 647-512.111-62.11 (7.And))
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dass angrenzende Nutzungen (siehe oben) nicht in unzuldssiger Weise beeintrachtigt

werden.

Abbildung 4: Darstellung der Aulenldrmpegel der BAB 1:

Lampegelbereiche
nach DIN 4105
Pagal in GBI

Daher werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung differenzierte Emissions-
kontingente in dB(A)/ m? sowie Larmpegelbereiche fir passive Schallschutzmafnah-
men festgesetzt. Aktiver Schallschutz in Form von Larmschutzwénden ist hier nicht
sinnvoll, da die vorrangig gewerbliche Nutzung dieses nicht erfordert sowie Walle und
Winde gestalterisch in der Regel eine unbefriedigende Losung darstellen.
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5 Ver- und Entsorgung

5.1 Warmeversorgung

Die Warmeversorgung des Plangebietes erfolgt durch Erganzung des vorhandenen
Nahwéarmenetzes, ausgehend von der MVA-Stapelfeld. Durch einen Anschluss- und
Benutzungszwang wird sichergestellt, dass dieses Nahwarmeangebot auch von allen
Betrieben genutzt wird.

5.2 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON-Hanse AG.

5.3 Wasserver- und -entsorgung .

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Erganzung des Trinkwassernetzes.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene und zu
ergdnzende Trennsystem. Im weiteren Planverfahren werden erschlieBungsplaneri-
sche Voruntersuchungen durchgefiihrt. in die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.
10B werden detaillierte Angaben zum Ver- und Entsorgungskonzept aufgenommen.

Die Oberflachenwasserbeseitigung erfolgt durch Vorkldrung, Rickhaltung und gepuf-

ferte Ableitung voraussichtlich in Wandse und Braaker Au. Die wasserwirtschaftlichen
Verhéltnisse an der Braaker Au und an der Wandse machen es erforderlich umfang-

reiche Rickhaltung zu betreiben. Die ErschlieRung kann im Rahmen der verbindli-

chen Bauleitplanung nur gesichert werden, wenn fir die betroffenen Gewdsser ein
urmfassendes Konzept erstelit wird. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ‘
ein detailliertes Entwasserungskonzept entwickelt und frihzeitig mit UNB und UWB
abgestimmt. Der Umfang des wasserwirtschaftlichen Planungskonzeptes ist bereits

friihzeitig mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmt worden (Planungsgesprach

am 11. Mérz 2009).

5.4 Miillentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfallentsorgung
durch Satzung geregelt.
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5.5 Ldschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde wird durch die Freiwillige Feuerwehr gewéahrleistet.
Das Plangebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten ausgestattet. im
Ubrigen wird auf den Erlass zur Verwaltungsvorschrift {iber die Léschwasserversor-
gung vom 24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen.

Bei der Priifung, ob eine ausreichende Wasserversorgung zur wirksamen Brandbe-
kampfung zur Verfligung steht, sind die technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), hier: Arbeitsblatt W 405 vom Juli 1978,
zu Grunde zu legen. Erfahrungsgeman ist fiir Gewerbegebiete eine ausschliefliche
Léschwasserversorgung aus dem Trinkwassernetz nicht ausreichend.

Die erforderliche Ldschwassermenge aus der oOffentlichen Trinkwasserversorgung
und / oder eine andere ausreichende Loschwasserverfigbarkeit in einem Radius von
300 m Umkreis ~ (der Grundschutz) — wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung un-
ter Angabe der Ergiebigkeit gem. Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV
- 334 -166.701.400 — bezogen auf die geplante Bebauung detailliert angeben. Nach
derzeitigem Planungsstand werden zwei Loschwasserteiche mit Ldschwasser-
entnahmestellen nach DIN im Plangebiet erforderlich. Diese kdnnen in Kombination
mit den Regenriickhaltebecken im westlichen und nordéstlichen Plangebiet errichtet
werden. Flachen stehen dafiir zur Verfiigung. Die erforderliche GréRe wird im Rah-
men der ErschlieBungsplanung berechnet und entsprechend im Bebauungsplan Nr.
10b festgesetzt®. Es wird darauf hingewiesen, dass es Probleme geben konnte, die
Loschwasserversorgung fir das Gewerbegebiet ausschlieSlich tber die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung sicherzustellen, da die Wasserwerke den notwendigen Be-
darf ggf. nicht zur Verfligung stellen kdnnen. In diesem Fall sind zusétzliche L6-
schwasserverfligbarkeiten (z. B. Loschwasserteiche) nachzuweisen. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung werden daher gegebenenfalls auch Feuerldschteiche
geplant.

® Ergénzt gemaR Auflage in der Genehmigung durch das Innenministerium vom 17.02.2010
{Az. IV 647-512.111-62.11 (7.And))
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6.1

b)

Umweltbericht gemaB § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde Braak fur diesen Bauleitplan folgenden
Umfang und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittiung der Belange fiir die Abwé-
gung erforderlich ist:

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Planungsziel ist die VergroRerung des interkommunalen Gewerbegebietes Sta-
pelfeld / Braak um Flachen 6stlich der BAB 1. Es werden im Rahmen der vorberei-
tenden Bauleitplanung weitere Gewerbefldchen in einem Umfang von rd. 28 Hektar,
einschlieBlich neuer Verkehrsflachen, ausgewiesen.

Planerische Vorgaben und deren Beriicksichtiqung

Folgende bekannte einschidgige Fachgesetze und Fachpldne betreffen das Plange-
biet und treffen folgende Aussagen:

Die Gemeinden Stapelfeld und Braak werden nach dem kiinftigen Landesentwick-
lungsplan 2009 in Zukunft an der Landesentwicklungsachse BAB 1 liegen. Nach dem
derzeit gliitigen Landesraumordnungsplan liegen sie jedoch nicht an einer Siedlungs-
achse. Uber eine zentraldrtliche Ausweisung verfiigen beide Gemeinden nicht.

Der Gemeinde Braak ist im Regionalplan weder eine zentraldrtliche Funktion noch ei-
ne planerische Gewerbe- und Dienstieistungsfunktion zugewiesen worden. Dies be-
deutet, dass die Gemeinde Braak im Grundsatz gewerbliche Flachen nur fiir ortsan-
gemessene Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe ausweisen darf. Allerdings stehen
die Flachen auf Braaker Gemeindegebiet in einem direkten raumlich-funktionalen Zu-
sammenhang mit dem vorhandenen interkommunalen Gewerbegebiet Stapelfeld /
Braak. Nach dem Entwurf des LEP 2009 kann der Regionalplan gewerbliche Entwick-
lungsschwerpunkte in Zukunft nicht nur in Zentralen Orten oder auf den Siedlungs-
achsen ausweisen, sondern auch an den Landesentwicklungsachsen, zum Beispiel
an besonders geeigneten Autobahnstandorten. Aufgrund seiner Lage ist eine Erwei-
terung des Gewerbegebietes Stapelfeld / Braak als Gewerbestandort von Uberregio-
naler Bedeutung besonders gut geeignet. Zudem kann durch eine Erweiterung des
Gebietes der ProzeRwéarmeliberschuss der Miliverbrennungsanlage (MVA) besser
ausgenutzt werden.

Da die Flachen weder im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Braak noch im Ent-
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wicklungsgutachten Stormarn / Hamburg, welches als Landschaftsplan anerkannt ist,
ausgewiesen sind, ist eine Fldchennutzungsplandnderung erforderlich. Im Entwick-
lungsgutachten / Landschaftsplan ist die Planung nicht beriicksichtigt. Griinde, die
gegen die Planung sprechen ergeben sich aus dem Entwicklungsgutachten / Land-
schaftsplan jedoch nicht. Landschaftsplanerische Belange, die gegen eine Planung
an diesem Standort sprechen sind - nach derzeitigem Planungsstand - nicht bekannt.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekie des derzeitigen Umweltzu-

stands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich

beeinflusst werden:

Abgesehen von den Verkehrsflachen werden alle Gbrigen Fldchen des Plangebietes
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Unmittelbar an der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft die Wandse. Im
Bereich des BAB-Knotenpunktes verlduft die Braaker Au. Die landwirtschaftlichen
Flachen werden durch Knicks unterschiedlicher Wertigkeit untergliedert. Zwischen
Braaker Au und der L 222 besteht heute Griinland.

Gegeniiber der Autobahnabfahrt befindet sich ein Park & Ride-Parkplatz.

Durch die Nahe zur Autobahn, zur L 222 und zum Gewerbegebiet Stapelfeld / Braak
ist das Plangebiet starken Larmimmissionen ausgesetzt. Im vorhandenen (interkom-
munalen) Gewerbegebiet befindet sich eine Miiliverbrennungsaniage. Um die Uber-
schissige Prozesswarme der Mullverbrennungsanlage zu nutzen, entstand daher in
der Vergangenheit das Gewerbegebiet Stapelfeld / Braak. Neben dem Plangebiet be-
finden sich in unmittelbarer Nahe landwirtschaftliche Flachen. Durch die Entfernung
zu schiitzenwerten Nutzungen (Wohnen) und der optimalen Anbindung an die BAB 1
ist eine uneingeschrankte (Tag/ Nacht) Nutzung voraussichtlich moglich.

Durch die Planung werden voraussichtlich folgende Umweltmerkmale des Gebietes
erheblich beeintrachtigt:

A Schutzqtiter Tiere / Pflanzen / Boden / Wasser / Klima/_Luft /
biologische Vielfalt:

Die Schutzgiiter werden teilweise beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigungen sind teil-
weise auch erheblich. Angesichts der Ausweisungen von rund 28 Hektar flr zusatzli-
che Bau- und Verkehrsfldchen ergibt sich eine volistdndige Versiegelung von bis zu
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90% dieser Flachen. Damit verbunden ist auch ein Verlust von Lebensraum fir Flora,
Fauna und biologische Vielfalt sowie Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Wasser.

Durch die spateren ErschlieRBungs- und Bauvorhaben werden die Bdoden (berpréagt
und ihre Funktionen im Naturhaushalt gehen verloren. Zur Minimierung der Beein-
trachtigungen soliten Strallen und Bauflachen moglichst so angelegt werden, dass es
zu moglichst geringen Verdnderungen am Relief kommt. Insgesamt ist der Eingriff in
den Bodenhaushalt aufgrund seiner Fldchenausdehnungen als erheblich zu bewerten
und entsprechend auszugleichen. Die Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser
sind umfangreich und kénnen angesichts eines neu entstehenden Gewerbegebietes
und den damit verbundenen wasserrechtlichen Vorgaben nicht im Plangebiet ausge-
glichen werden. Angesichts der vorhandenen bindigen Béden hat der Boden im Plan-
gebiet allerdings auch keine besondere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung.
Das Oberflachenwasser von den versiegelten Flachen muss vorgeklart werden, da-
nach in Regenrlickhaltebecken oder auf Retentionsflachen zurlickgehalten und an-
schlieBend den vorhandenen Gewéssern zugefiihrt werden.

Angesichts der deutlichen Vorpragung der Flachen durch BAB 1, Gewerbe- und Ver-
kehrsflachen sind die Eingriffe in die Schutzgiter in der Gesamtbetrachtung jedoch
nicht so hoch zu bewerten wie an anderer Stelle.

Lebensraume flir Tiere und Pflanzen und eine damit verbundene Verbesserung der
biologischen Vielfalt kénnen durch Ausgleichsfldichen mit besserer rdumlicher Anord-
nung neu geschaffen bzw. aufgewertet werden.

Auf die Schutzgiter Klima und Luft hat die Planung angesichts der klimatischen Situ-
ation in Schleswig-Holstein keine erheblichen Auswirkungen. Positiv ist jedoch fest-
zustellen, dass der derzeitige Prozeflwarmeliberschuss der MVA, der derzeit in die
Umwelt abgegeben wird, kiinftig von den angesiedelten Betrieben genutzt wird.

Wechselqgeflige zwischen Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima;

Die genannten Schutzgiiter werden, mit Einschrénkung des Schutzgutes Boden,
nach Einschitzung der Gemeinde Braak in der Summe nicht erheblich beriihrt. Eine
wesentliche Beeinflussung des Wechselgefiiges ist daher, nach derzeitigem Pla-
nungsstand, nicht erkennbar.

Schutzgut Landschaft:

Das Landschaftsbild im Plangebiet und dessen Umfeld ist heute durch die BAB 1,
weitere kiassifizierte Straflen und das interkommunale Gewerbegebiet Stapelfeld /
Braak westlich der BAB 1 erheblich vorbelastet. Insbesondere die MVA und die Firma
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Lekkerland pragen mit grolen Industrie- und Gewerbebauten die Landschaft. Daher
ist eine erhebliche Beeinflussung des Schutzgutes durch die Planung nicht zu erwar-
ten. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden zudem Mafinahmen zur
Eingriinung festgesetzt.

biologische Vielfalt:

Auf Grund der oben beschriebenen deutlichen Vorbelastung des Plangebietes ist ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung dieses Schutzgutes, nach derzeitigem Planungs-
stand, nicht zu erwarten. Bei der Gesamtbewertung ist auch zu beachten, dass es
sich bei den Flachen (iberwiegend um intensiv genutzte Ackerflachen handelt.

B Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten;

Im Umfeld der Planungen finden sich zwei FFH-Gebiete, die Uber die Gewéassersys-
teme der Braaker Au und der Wandse mit dem F-Plangebiet verbunden sind:

Das FFH-Gebiet DE 2327-301 "Kammmolchgebiet Holtighaum / Stelimoor” in
Schleswig-Holstein und das FFH-Gebiet DE 2327-302 "Komplex Stellmoorer Tunnel-
tal und NSG Héltigbaum" in Hamburg:
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Das FFH-Gebiet mit einer Grofle von 605 ha liegt sidwestlich von Ahrensburg und
erstreckt sich bis zur Landesgrenze zu Hamburg. Es besteht aus dem NSG Stell-
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moor-Ahrensburger Tunneltal und dem NSG Holtigbaum. Der Holtigbaum befindet
sich im Eigentum der Stiftung Naturschutz. Der ehemalige Standortiibungsplatz Hol-
tigbaum liegt im Siiden des Gebietes auf einer leicht hiigeligen Grundmoréne. Das
Gebiet weist eine aufierordentlich hohe Standortvielfalt auf. Neben grof¥fldchigen, ex-
tensiv beweideten Grasfluren mit Ubergidngen zum Trockenrasen kommen Gebii-
sche, Knicks und naturnahe Waldflachen vor. Im Niederungsbereich finden sich zahl-
reiche Timpel, Simpfe, Bruchwilder und FlieRgewisser. Des Weiteren treten einige
nahrstoffreiche Gewésser (eutrophe Seen) im Gebiet auf. Im Norden grenzt das eis-
zeitliche Ahrensburger Tunneltal an. Auch hier kommen einige nahrstoffreiche Ge-
wasser vor.

Das Gebiet ist stellenweise mit Waldmeister-Buchenwald (9130), bodensauren Ei-
chenwalder (9190) und bodensaurem Buchenwald (9110) bewaldet. Die beiden Na-
turschutzgebiete bilden einen ausgedehnten Verbund, mit vielfdltigen Amphibien-
Lebensrdumen, der sich groffidchig auf Hamburger Stadtgebiet fortsetzt. Im Gebiet
tritt der Kammmolch verbreitet und zum Teil sehr zahlreich auf. Wichtige Laichplatze
sind neben angelegten Teichen und Timpeln auch feuchte Walder und Simpfe im
Hopfenbachtal sowie ehemalige Panzerspuren im Holtigbaum. Geeignete Landle-
bensrdume wie Walder, Knicks und sonstige Geholze, strukturreiches Griinland, Ru-
deralftachen, Rohrichte und Stimpfe sind grof¥flachig vorhanden. Als weitere Amphi-
bienart ist der Moorfrosch hervorzuheben. Er tritt insbesondere im Bereich der Weide-
landschaft Holtigbaum in groRen Bestanden auf. Die positive Entwicklung der Amphi-
bienbestande ist eine Auswirkung der Verndssungsmafinahmen und der extensiven
Beweidung im Gebiet.

Das Gesamtgebiet ist aufgrund eines der grofiten Vorkommen des Kammmolches in
der atlantischen Region Schleswig-Holsteins besonders schutzwiirdig. Ubergreifen-
des Schutzziel ist dementsprechend die Erhaltung des grof¥flichigen Komplexes aus
offenen bis bewaldeten Standorten. Insbesondere sollen vielfdltige Gewasserlebens-
rdume, extensive Griinlander, strukturreiche S3ume und standorttypische Walder als
Lebensraum fiir den Kammmolch erhalten werden. Hierzu sind naturnahe Grundwas-
serstdnde und ungestorte Bodenverhéltnisse besonders wichtig.

Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet DE 2327-301 (Schleswig-Holstein) ist:
Lebensraumtypen des Anhangs | FFH-RL

3150 Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

9110  Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)
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9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

9190 Alte bodensaure Eichenwilder auf Sandebenen mit Quercus robur-Arten des
Anhangs Il FFH-RL

Arten:  Moorfrosch / Kammmolch
Erhaltungsziele fiir das FFH-Gebiet DE 2327-302 (Hamburg) sind:

Lebensraumtypen des Anhangs | FFH-RL
6230 Artenreiche montane Borstgrasrasen auf Silikatbéden

9190 Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur *91EQ
Auenwalder mit Alnus glutionsa und Fraxinus excelsior Arten des Anhangs i
FFH-RL

Arten:  Kammmolch / GrofRe Moosjungfer

Beide FFH-Gebiete werden von der Wandse durchflossen, die auch das F-Plangebiet
beriihrt und als Vorfluter zu betrachten ist. Die Braaker Au durchfliet nur das
schleswig-holsteinische FFH-Gebiet und miindet an der Grenze zu Hamburg in die
Wandse.

Uber die Gewasser bzw. (iber Anderungen in der Wasserfiihrung kénnen sich Vorha-
ben im F-Plangebiet indirekt auf Erhaltungsziele beider FFH-Gebiete auswirken. Un-
abhdngig vom Natur- und Artenschutzrecht stellen auch die wasserrechtliche Vorga-
ben hohe Anforderungen an die Planung.

Zu der Planung wird eine FFH-Vorpriifung durchgefiihrt. Im Rahmen dieser Vorpri-
fung werden auch die Auswirkungen auf die geschiitzten Amphibienarten aufgezeigt.
Auf Maflstabsebene der Fldachennutzungsplandnderung ist jedoch eine hinreichend
konkrete Aussagegenauigkeit nicht moglich, da der Umfang der mdoglichen Eingriffe
noch nicht ausreichend quantifizierbar ist. Dieses wird erst im Rahmen der Be-
bauungsplanung mdglich. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird durch
geeignete Planungen und Mafinahmen - auch wahrend der Bau- bzw. Erschlie-
Rungsphase - ausgeschiossen, dass mogliche Beeintrdchtigungen unterhalb der Er-
heblichkeitsschwelle liegen werden.

C Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolke-
rung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Erhebliche Auswirkungen ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde Braak,
nach derzeitigem Planungsstand, nicht. Es ist davon auszugehen, dass alle gesetzli-
chen Vorgaben bei Planung und Betrieb des Gewerbegebietes eingehalten werden.
Zum Bebauungsplan Nr. 10B wird ein Schaligutachten erstelit. Die Umweltauswirkun-
gen werden darin detailliert ermittelt.
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b)

D Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter, soweit diese umwelt-
bezogen sind:

im Slidosten des Plangebietes befindet sich die Kreissstralle 39, eine Kopfsteinpflas-
terstrafle mit Sommerweg, die seit dem 01.06.1992 in das Denkmalbuch des Landes
Schleswig-Holstein eingetragen ist (§ 5 Abs. 1 DSchG). Ein Hauptanschiuss der ostli-
chen Gewerbeflachen direkt Ober die denkmalgeschiitzte K 39 - gerade wo es sich
kiinftig voraussichtlich um verkehrsintensives Gewerbe von Uberregionaler Bedeu-
tung handeln wird — wird von der Denkmalschutzbehérde ausgeschlossen. Dieses ist
auch von der Gemeinde nicht geplant.

E Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen

und Abwéassern:

Dieses ist im Plangebiet gewahrleistet.

F Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang mit

Die Nutzung des Prozeflwarmeuberschuss der MVA-Stapelfeld liber das zu ergan-
zende Nahwarmenetz wird fiir das Plangebiet zwingende Vorgabe fiir alle neu anzu-
siedeinde Betriebe.

G Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in bestimmten Gebieten:
Es ergeben sich keine Auswirkungen fir die Planung.

H Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben 2.1a, 2.1c und 2.1d:

Alle Schutzgiiter werden nach Einschatzung der Gemeinde Braak und nach derzeiti-
gem Planungsstand nicht erheblich beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der ge-
nannten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht er-
kennbar.

Es ergeben sich nach Einschétzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Schutzgut Mensch:

Keine erheblichen Auswirkungen, da im Plangebiet und in dessen unmittelbarer
Nachbarschaft keine Menschen leben. Die ansiedlungswilligen Unternehmen wiirden
sich andere Standorte in der Metropolregion Hamburg suchen. Arbeitsplatze wurden
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an anderer Stelle entstehen.

Schutzgut Boden:

Ohne die Planung wiirden die Béden in der vorhandenen Form erhalten bleiben.

Schutzgut Tiere/ Pflanzen/ Wasser/ Klima/ Luft/ Landschaft:

Es ergeben sich nach Einschdtzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen,
da es sich bei den Flachen iberwiegend um intensiv genutzte landwirtschaftliche Fla-
chen handelt, die zudem von den angrenzenden Strallen und Gewerbegebieten ge-
prégt sind. Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ergeben sich auf-
grund der bindigen Boden und drainierten landwirtschaftlichen Flachen im Gebiet
nicht. Auswirkungen auf die FlieRgewasser miissen auch aufgrund naturschutz- und
wasserrechtlicher Vorgaben ausgeschlossen werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Im Plangebiet und Umgebung sind keine Kultur- und sonstige Sachguter vorhanden.
Daher ergeben sich keine Auswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern:

Alle Schutzgiiter werden nicht erheblich beriihrt. Eine wesentliche Beeinflussung der
genannten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.

Umgang mit Abfallen und Abwéassern:

Es ergeben sich keine Auswirkungen.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:

Der ProzefRwarmeiberschuss der MVA-Stapelfeld wiirde weiterhin ungenutzt bleiben.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Auf Ebene der Fiachennutzungsplanung werden keine entsprechenden Ma3nahmen
vorgesehen. Griinflachen auf allen Seiten der Gewerbegebiete sollen gewahrieisten,
dass eine landschaftsgerechte Eingriinung moglich ist. Dieses ist insbesondere im
Nordosten des Geltungsbereiches von Bedeutung.

im Rahmen der Bebauungsplanung werden detaillierte Manahmen und Ziele be-
schrieben und festgesetzt. Deren Umsetzung wird rechtlich abgesichert. Der Nach-
weis der Ausgleichsflédchen soll vorrangig im Gebiet Holtighaum erfolgen.
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d)

in_Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele
und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Die Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH, das Planungsbiiro Osthols-
tein und der LVB des Amtes Siek haben in Zusammenwirken mit den amtsangehori-
gen Gemeinden des Amtes Siek in den Jahren 2007 / 2008 eine

»interkommunale Konzeptstudie
zur langfristigen Siediungsentwickiung des Amtes Siek*

erarbeitet (Verfasser: Planungsbiiro Ostholstein). Ziel dieser amtsinternen und noch
nicht mit den Trigern offentlicher Belange abgestimmten Konzeptstudie war es,
Grundlagen zur weiteren stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinden zu erarbeiten.

0 1 g
- AS i
5 STAPELFELD \ :

Abbildung 1: Lage der Potenzialflachen im Raum Stapelfeld / Braak (Verfasser Pla-
nungsbiiro Ostholstein, August 2008)

Neben der vorliegenden Planung fiir die Flachen ,B2* und ,B3* wurden im Rahmen
der vorgenannten Voruntersuchungen weitere Alternativflachen untersucht. Dazu ge-
horen:
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Gemeinde Braak: Flache ,B1“, westlich der BAB 1, nordlich der .Brook-
strafle”

Bei dieser rund 3,5 ha groflen Erweiterung und Ergénzung des interkommunalen
Gewerbegebietes handelt es sich um eine Arrondierung des vorhandenen Gewerbe-
gebietes, die im Rahmen der regionalen Bewertung zu kleinteilig ist, um der Aufga-
benstellung gerecht zu werden. Es ist jedoch sinnvoll diese Arrondierung vorzuneh-
men. Daher stellt die Gemeinde Braak im Jahr 2009 dazu den Bebauungsplan Nr.
10A auf und fuhrt die 12. Flachennutzungsplananderung durch. Die Fldche ist auch in
der Planzeichnung zur 7. Flachennutzungsplandnderung dargestelit.

Gemeinde Stapelfeid: Flachen ,S1“ und ,S2" siidlich der B 435, sidlich der
MVA-Stapelfeld sowie westlich der KreissstralRe 108

Bei diesem rund 33 Hektar groflen Gebiet handelt es sich um ackerbaulich genutzte
Flachen, die eine sehr gute Verkehrsanbindung haben und den Anforderungen der
Wirtschaft voll entsprechen. Allerdings unterliegen auch diese Flachen regionalplane-
rischen Restriktionen, da sie nach dem Regionalplan | in einem Regionalen Grinzug
liegen. Um die Moglichkeit zur Bebauung der Flachen zu erdffnen, wére vorher eben-
falls ein Zielabweichungsverfahren notwendig.

Bei der Bewertung der Gesamtsituation ist besonders zu beachten, dass auch auf
Hamburger Gebiet weitere umfangreiche Gewerbeflachenausweisungen geplant sind.
Die weitere gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Stapelfeld soll daher nur nach er-
folgter Abstimmung mit der Stadt Hamburg bzw. mit dem Bezirk Wandsbek erfolgen.
Deren Planungen zu Gewerbegebietsausweisungen westlich der Landesgrenze sol-
len aus Stapelfelder Sicht abgewartet werden. Daher beabsichtigt die Gemeinde Sta-
pelfeid derzeit keine weiteren Gewerbegebietsplanungen betreiben. Die Gemeinde
Stapelfeld unterstiitzt jedoch ausdriicklich die Erweiterung des interkommunalen Ge-
werbegebietes auf Braaker Gebiet.

Anderweitige Planungsméglicheiten im Geltungsbereich der 7. Flachennutzungsplan-
anderung wurden nicht untersucht, da der Detaillierungsgrad der Darstellungen die-
ses nicht ermdglicht. Im Rahmen der Bebauungsplanung werden jedoch insbesonde-
re auch Varianten zur Erschliefung geprift.
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6.3 Zusatzliche Angaben

a)

b)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-

sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Lii-
cken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde fiihrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltpriifung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsatzen geméaf der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden
nicht verwendet.

Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht deutlich gewor-
den. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen detaillierte Untersuchun-
gen und Gutachten u. a. zu den Bereichen Emissionen, Immissionen, Bodenverhalt-
nisse, Artenschutz, FFH-Vertraglichkeit, Eingriff-/Ausgleich.

Monitoring (gemaB § 4c BauGB):; Beschreibung der geplanten MafRnahmen zur

e

Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt:

Die Uberwachung der Planung erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer gesetzli-
chen Pflichten.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung:

Das Ziel der Planung ist die Ausweisung weiterer Gewerbefldchen dstlich der BAB 1
als VergroRerung des interkommunalen Gewerbegebietes Stapelfeld / Braak. Es be-
steht eine grofte Nachfrage nach weiteren Gewerbefldchen im slidlichen Stormam in
einer Entfernung bis zu zehn Kilometer von der Hamburger Stadigrenze. Diese Nach-
frage kann derzeit nicht befriedigt werden. Allein im Raum Stapelfeld / Braak besteht
eine Nachfrage von etwa 20 ha fir etwa 1.100 Arbeitsplatze.

Durch einen Anschiuss- und Benutzungszwang wird sichergestelit, dass der vorhan-
dene ProzefRwarmelberschuss der MVA-Stapelfeld auch von den neu anzusiedeln-
den Betrieben genutzt wird. Grof¥fldchige Einzelhandelsbetriebe sollen nicht entste-
hen. Entsprechende Ausschllsse erfolgen durch Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 10B. Das vorhandene Straflennetz ist leistungsfahig, ist aber zu erganzen. Zum
Bebauungsplan Nr. 10B werden detaillierte landschaftsplanerische und naturschutz-
fachliche Untersuchungen durchgefiihrt. Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden
im Gebiet Holtigbaum erbracht.
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7.1

Hinweise

Bodenschutz

Die Untere Bodenschutzbehtrde wurde bei der Planung beteiligt. Hinweise zu vor-
handenen Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Grundlage fiir die Verfillung oder Auffillung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfillen — Technische Regeln — ,, (Stand 2003). Es sind ausschlieBlich Béden im Sin-
ne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: GemafR § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schédliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mafl zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u.8.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustrafien
sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschiuss der Bau-
mafinahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen fir
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-
ren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfoigen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweligerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhdltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffiilimaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
solite moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fiir die Verfiillung oder Auffilllung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenverénderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehtrde
mitzuteilen.
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Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige Maltnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des aligemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.

Kosten

Es entstehen der Gemeinde Braak voraussichtlich aufgrund der Planung keine Kos-
ten. Alle mit der Planung verbundenen Kosten fiir Planung, Grunderwerb und Er-
schlieBung werden von der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormam mbH (iber-
nommen.

Beschluss der Begriindung

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Braak am 12. Okto-
ber 2009 beschlossen.

Die Beschlussfassung der Gemeindevertretung (ber die Erfillung der Auflagen und
Beachtung der Hinweise gemaR Genehmigung durch das Innenministerium vom
17.02.2010 (Az. IV 647-512.111-62.11 (7.And)) ist am 12.04.2010 erfolgt.

pittan. JdAe @

(Ortwin Jahnke)
- Blirgermeister -
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