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1. PlanungsanlaB und Planvorstellungen

Das Entwicklungsgutachten SUd-Stormarn-Hamburg sieht im Bereich der MVA Stapelfeld auf
Stapelfelder und Braaker Gemeindegebiet Gewerbefldchenausweisungen vor. Danach sind
gewerbliche Entwicklungen in Zusammenhang mit dem Standort der Mullverbrennungsanlage
denkbar.

Nach der regionalplanerischen Einstufung liegen die Gemeinden Braak und Stapelfeld im Ord-
nungsraum um Hamburg innerhalb des Achsenzwischenraumes. Der Gemeinde Stapelfeld sind
die Hauptfunktion Wohnen und die Nebenfunktionen Sonder- sowie Gewerbe- und Dienstlei-
stungsfunktion zugeordnet. Nach Ziffer 4.2.2 des Regionalplanes fUr den Planungsraum | stellen
die Achsenzwischenrdume ein wesentliches Grundelement des Achsenkonzeptes dar. Sie sind
in ihrer bestehenden Struktur als Grinzonen fUr Landwirtschaft und Erholung und als ékologi-
sche Ausgleichsrdume zu erhalten. Dabei kommt den Hamburg nahen Gebieten besondere
Bedeutung zu. Die Siedlungsentwicklung soll sich danach grundséatzlich am értlichen Bedarf
orientieren.

Die Gemeinden Braak und Stapelfeld haben die Ausweisung eines gemeinsamen Gewerbe-
gebietes nérdlich der MVA beschlossen. Die Gemeinden sehen, auch nach Erérterungen mit
der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn, erheblichen Bedarf an gewerblichen Bau-
fldchen. Besonderes Ziel ist dabei, die Nutzung der anfallenden Abwérme der MVA zu verbes-
sern. Spezielle Regelungen hierzu sollen soweit méglich in die verbindliche Bauleitplanung ein-
flieBen.

Hinzu kommt die Situation der ans@ssigen groBfldchigen Erwerbsgdrinerei, die ihren Betrieb zum
31.12.1995 eingestellt hat. Die Betriebsflichen von rund 8 ha befinden sich ungefahr je zur Half-
te auf Stapelfelder und auf Braaker Gemeindegebiet. Etwa 5 ha sind davon mit Gewdachshau-
sern bzw. Betriebsgebduden Uberbaut. Die Ubrigen Fldchen sind weitgehend mit Pflaster bzw.
Schlacke befestigt und werden intensiv genutzt. Trotz umfangreicher BemUhungen ist es den
Betreibern aufgrund der Wettbewerbssituation in der Gartenbaubranche nicht gelungen, eine
Folgenutzung fUr die bestehenden Einrichtungen zu finden. Die Flachen sind deshalb in die
gemeindlichen Planungen einbezogen worden, und sollen als Gewerbefldchen ausgewiesen
werden. Die Glash&user werden abgebaut und verdauBert.

2. Planinhalt
a. Stadtebavliche Situation

Die gesamte geplante Gewerbegebietausweisung liegt auf Braaker und Stapelfelder Gemar-
kung nérdlich der MVA und westlich der BAB Al. SUdlich direkt angrenzend befinden sich die
MVA und ein weiterer grofifiadchiger Gartenbaubetrieb. Nordlich des Meiendorfer Amtsweges
liegen Einrichtungen, die mit der MVA zusammenhdngen (Wertstofferfassung und Schlacken-
aufbereitung). Die weitere Siedlungsentwicklung dieses Standorts wird durch diese Vorgaben
gepragt. Daneben stellen sich deutliche Zasuren fUr die Gewerbegebietsabgrenzung dar:

* im Osten die BAB Al,
* im Westen das geplante Naturschutzgebiet Héltigbaum und
¢ im Norden der Verlauf der Wandse.

Diese r&umlichen Gegebenheiten bedeuten eine natirliche Abgrenzung der Gebietsausdeh-
nung, die auch langfristig nicht Uberschritten werden soll.

Die vorgesehene Gewerbeflchenausweisung geht Uber die &stlich des Ahrensburger Weges
dargestellten Fldchen des Entwicklungsgutachten SUd-Stormarn-Hambug hinaus. Diese Ab-
grenzung ergibt sich aus den o. g. Zasuren, die eine klare Gebietsabgrenzung vorgeben.
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Hinzu kommt, daB Fldichen im Bereich Hbltigbaum westlich des Ahrensburger Weges aufgrund
der landschaftsplanerischen Bewertung auch langfristig nicht fir eine bauliche Entwicklung zur
VerfOgung stehen. Die vorgesehene Abgrenzung stellt somit den langfristigen Entwicklungsspiel-
raum ndérdlich der MVA dar.

Ein weiteres fUr die Gemeinden Braak und Stapelfeld bedeutsames Argument fir die Uber-
schreitung des im Gutachten vorgesehenen Umfangs liegt in der gemeinsamen Verkehrskon-
zeption. Die HaupterschlieBung erfolgt im SUden Uber den Meiendorfer Amtsweg und den Ah-
rensburger Weg auf Stapelfelder Gebiet an die BundesstraBe 435. Im Norden wird eine zus&tzli-
che untergeordnete Anbindung Uber die bestehende Autobahnbricke auf Braaker Gebiet an
den Knotenpunkt B 435 / K 39 / K 96 vorgesehen. Diese Anbindung ist sinnvoll, um bei Stérungen
innerhalb des Gebietes Ausweichméglichkeiten zu erhalten. Schleichverkehre Ober den Ahrens-
felder Weg Richtung Norden sowie die Erreichbarkeit des Naturschutzgebietes werden durch
geeignete verkehrstechnische MaBnahmen unterbunden.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Braak stellt fUr die fUr eine gewerbliche Nut-
zung vorgesehenen Fldchen im wesentlichen Flachen fUr die Landwirtschaft dar. Ein kleines
vorhandenes Eichenwdldchen ist als Waldfladche dargestelit.

Mit dieser 10. Fl&ichennutzungsplanénderung sollen nunmehr die Vomraussetzungen zur Entwick-
lung der Flachen fUr eine gewerbliche Nutzung geschaffen werden. Daher wird die bisiang als
Fi&iche fUr die Landwirtschaft dargestellite FiGche in Gewerbegebiet gedndert. Die Waldflache
wird erhalten und weiterhin entsprechend dargestellt. im Rahmen von gefUhrten Vorgespra-
chen mit dem Forstamt Reinfeld wurde vereinbart, in der verbindlichen Bauleitplanung einen
auf 15 m reduzierten Abstand der Bebauung zur Waldgrenze festzusetzen. Dadurch kann das
Ziel der Walderhaltung unter gleichzeitiger vertretbarer wirtschaftlicher Nutzbarkeit des Gewer-
begebietes erreicht werden.

Mit der bereits im Fldchennutzungsplan in Absprache mit der Gemeinde Stapelfeld vorge-
nommenen Konkretisierung der fUr eine gewerbliche Nutzung vorgesehenen Flachen in Ge-
werbegebiete (GE-Gebiete) gemdaB § 8 BauNVO soll bewuBt auf die kUnftig geplanten Nutzun-
gen eingegangen werden. Zum Schutz der angrenzenden wertvollen Landschaftsbestandteile
sollen erheblich bel&stigende Gewerbebetriebe, die ausschlieBlich in Industriegebieten (Gl-
Gebiete gem&@B § 9 BauNVvO) zuld@ssig waren, nicht entstehen kénnen. Die im Paralielverfahren
zu dieser Fldchenutzungsplanénderung betriebene Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
wird einen detdillierten Nutzungskatalog zur Zul&@ssigkeit der Betriebe enthalten. Vorgesehen
sind Beschrénkungen fUr Dienstleistungen, AusschluB groBfldchigen Einzelhandels sowie von
VergnUgungsstéatten und Anlagen fUr sportliche Zwecke. Im Rahmen der verbindliche Bauleit-
planung werden auBerdem Abstufungen des MaBes der baulichen Nutzung (Grund-
flachenzahl, Héhenentwicklung) zum Landschaftsraum hin vorgenommen. Durch entspre-
chende grinordnerische Festsetzungen werden auBerdem Anforderungen an &kologisches
Bauen BerUcksichtigung finden. Vorgesehen sind Dach- und Fassadenbegrinung und MaB-
nahmen zur RGckhaltung des Oberfldchenwassers. Innerhalb des Plangebietes soll weiterhin
eine umfangreiche Durchgrinung des Plangebietes mit Laubbdumen erfolgen. Die Forderung
nach einer Nutzung der Abwérme der MVA wird im Bebauungsplan durch eine Festsetzung
zum AusschluB fossiler Brennstoffe (Kohle, OI, Gas) fUr Heizzwecke berUcksichtigt. AuBerdem
sollen mit den Betrieben entsprechende Vertradge geschlossen werden.

Insgesamt umfaBt die 10. Flchennutzungsplanénderung eine FldchengréBe von ca. 20 ha.
Davon werden ca. 14 ha als Gewerbegebiete, ca. 0.4 ha als Wald, ca. 1 ha als Flache fir Ver-
sorgungsanlagen -Regenrickhaltung- , und ca. 4,2 ha dis Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Bei der bisherigen gdartnerischen Nutzung wurden DUngemittel und begrenzt auch Schadlings-
bekdmpfungsmittel eingesetzt. Da der Pflanzenanbau ausschlieBlich in Topfplanzen und zum
gréBten Teil in geschlossenen Systemen (Flutanlagen) bewassert und gedingt wurde, ist von
dieser Nutzung lediglich mit geringen Bodenverunreinigungen auszugehen. Daneben sind eine
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Reihe von Fl&ichen mit Schlacken aus der MUllverbrennung befestigt. Vor der ErschlieBung des
Gebietes werden entsprechend den Ergebnissen eines in Auftrag gegebenen Gutachtens die
gesamten Schlackenmengen abgetragen und fachgerecht entsorgt und verwertet. Die Beton-
fundamente aus den Bereichen der Gewdchshduser sowie der Lagerraum fUr Pflanzenbehand-
lungsmittel werden abgebrochen und ebenfalls nach ihrem Belastungsgrad wiederverwertet
oder fachgerecht entsorgt. Bei Erd- und AbriBmaBnahmen in kontaminierten Bereichen werden
die Vorschriften der TBG zum Arbeitsschutz beachtet. Die Sanierungsarbeiten werden von ei-
nem Sachversténdigen begleitet.

b. Naturschutz und Landschatfispflege

FUr das Gemeindegebiet Braak besteht ein Landschaftsplan in Form des Entwicklungsgutach-
tens SUd-Stormarn mit integrierter Landschaftsplanung. Parallel zur Aufstellung der Bauleitpla-
nung wird ein Grinordnungsplan (BiUro Bielfeldt + Berg, Hamburg) ausgearbeitet. Im Bebau-
ungsplan werden defailliert grinplanerische Festsetzungen Ubernommen. Fir diese Fldchen-
nutzungsplandnderung werden die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen fOr MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Die
Knicks werden als nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnet.

Die Vegetations- und Biotopstruktur des geplanten Gewerbegebietes ist durch landwirtschaft-
lich genutzte Fldchen und durch gliedernde Knicks gekennzeichnet. Im Norden flieBt die
Wandse entlang, die einen naturnahen Zustand aufweist, jedoch durch Schadstoffeintrage
vorbelastet (GewdssergUte li-ill, kritisch belastet}) wird. Im SUden verlGuft die Braaker Au, die
durch teilweise Verrohrungen in inrem Selbstreinigungsvermégen gestdrt wird. Die FlieBgewdsser
im Randbereich besitzen eine groBraumige &kologische Verbundfunktion. Weitere charakteri-
sierende Elemente sind ein altes Eichenwdldchen im &stlichen Bereich (zwischen Erwerbsgért-
nerei und BAB Al) sowie ein kleines Waldchen an der Braaker Au. Die Knicks sind den fUr das
Gebiet typischen Eichen-Birken-Knicks zuzuordnen.

Die vorkommenden Béden sind auf weichseleiszeitliche Prozesse zurickzufGhren. Es haben sich
hauptséchlich Braunerden und Parabraunerden gebildet. Im Bereich der Wandse besteht der
Boden aus Auesedimenten (Ton, Schiuff, Sand), im Bereich der Braaker Au freten Schmelzwas-
sersande auf. Die Grundwasserabsténde liegen bei 1-2 m unter der Gelédndeoberflache, klein-
flachig auch bei 0-1 m bzw. 2-5 m unter Flur.

Die landschaftliche Situation der typischen, landwirtschaftich geprégten schleswig-
holsteinischen Knicklandschaft wird durch die auffdllig dimensionierten, gewerblich genutzten
Flachen der MUllverbrennungsanlage und der Erwerbsgértnerei Gberpréagt. Hinsichtlich der Er-
holungsfunktion stellt der Ahrensburger Weg eine Verbindung in die freie Landschaft nach
Nordosten bzw. SUdwesten zum Landschaftsschutzgebiet Héltigbaum her. Am nordéstlichen
Gebietsrand verl@uft ein (Reit-) Weg, der Uber die Autobahn bzw. an der Autobahn entiang
fUhrt. Er endet ohne Verbindung zum Meiendorfer Amtsweg.

Vorbelastungen des Landschafisbildes und des Naturhaushaltes stellen die vorhandenen Bau-
lichkeiten sowie die von der Millverbrennungsanlage ausgehenden Immissionen dar. Auch die
Autobahn sowie die BundesstraBe tragen zu Schadstoff- sowie Larmbelastungen bei, die
landwirtschaftliche Nutzung zu DUngemittel- und Pestizideintrdgen in den Boden und zu Beein-
tr&chtigungen durch Bodenbearbeitung.

Das vom Eingriff betroffene Gebiet der Gemeinde Braak ist gréBtenteils aufgrund der aktuellen
Flachennutzung bzw. des Vegetationsbestandes, der naturraumtypischen Bodenart bzw. des
Bodentyps sowie bei Grundwasserflurabstanden > 1 m nach Definition des Runderlasses eine
Fldche mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz. FUr diese Flachen ist ein Kompensati-
onsverfahren der beeintrachtigten Funktionen und Werte der SchutzgUter Boden und Wasser
im Verhdltnis 1:0,3 vorgesehen. Bei der Planung sollen positive Auswirkungen auf die SchutzgU-
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ter Arten und Lebensgemeinschaften und Klima und Luft angestrebt werden. Weiterhin wird
eine Kompensation fUr das Landschaftsbild erforderlich.

Eine ca. 4000 m? groBe Flache mit fUr den Naturschutz bedeutsameren Grundwasserverhaltnis-
sen (Grundwasserflurabstand < 1 m) liegt im Bereich der Braaker Au. Hier erhéht sich das Ver-
hélinis des bei Uberbauung erforderlichen Ausgleichs auf 1:0,5.

Fidchen mit besonderer Bedeutung fUr den Naturschuiz stellen die Knicks dar, die nach § 15
des LNatSchG geschitzt sind und deren Zerstérung verboten ist. Ist eine Erhaltung ausnahms-
., weise nicht méglich, wird bei Zerstérung ein Ausgleich im Verhdaltnis 1:2 erforderlich. Aufgrund
der entstehenden Beeintrachtigungen durch Larm und Schadstoffe im Zuge der Anlage des
Gewerbegebietes und dem daraus resultierenden Wertverlust fir die Arten- und Lebensge-
meinschaften wird auch bei Erhaltung der Knicks ein Ausgleichs im Verhdltnis 1:1 erforderlich.

For die als Wald dargestellte ca. 4000 m? groBe Fldche mit altem Eichenbestand wird bei Zersts-
rung ein Ausgleich im Verhdltnis 1:3 erforderlich, da die Flache ebenfalls eine besondere Be-
deutung fUr den Naturschutz besitzt. Bei Erhaltung wird aufgrund der Beeintr&chtigungen ein
Ausgleich im Verhditnis 1:1 notwendig. Der Wald bleibt erhalten.

FUr die Bilanzierung wird zugrundegelegt, daB in der verbindlichen Bauleitplanung Grundfla-
chenzahlen von 0.7 bis 0.8 festgesetzt werden. Die GréBe der Kompensationsflache wird auf
Grundlage der maximal méglichen Versiegelung von 0.8 berechnet.

Eingriffsbilanzierung Eingriff Ausgleich

Schutzgut Boden

Eingriff durch GE-Gebiete, Verkehrsflachen| ca. 10,7 ha ca. 3.2 ha
und RegenrUckhaltebecken:

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Knickzerstérung und -beeinir&chligung: ca. 1670m | ca. 1.1 ha
Beeintrachtigung Eichenwald ca. 04ha | ca. 0.4 ha
BrachflGchenzerstérung und-beeintrdchtigung | ca. 04ha | ca. 0.3 ha

FUr das Schutzgut Wasser ist ein Ausgleich dann emreicht, wenn

¢ die ordnungsgemaBe Beseitigung des Schmutzwassers,

¢ die ordnungsgemdBe Beseitigung des normal und stark verschmutzten Niederschlagswas-
sers,

o die Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser von Ddchern sichergestellt
ist.

Bei DurchfUhrung der in der Bauleitplanung vorgesehenen Vermeidungs-und MinderungsmaB-
nahmen {u.a. Anlage eines Regenrlckhalte- und Klarbeckens} kann voraussichtlich ein Aus-
gleich der vorhabenbezogenen Beeintréchtigungen des Schufzgutes Wasser erreicht werden.

FUr das Schutzgut Landschatts- und Ortsbild / Ertholungsfunktion ist zusatzlich zu den Ausgleichs-
maBnahmen eine landschaftsgerechte Wiederherstellung notwendig. Die geplante Erhaltung
der im Gebiet liegenden Knicks trégt in Verbindung mit den geplanten BepflanzungsmaBnah-
men innerhalb des Gebietes wesentlich zur Verminderung von Beeintrdchtigungen bei. Randli-
che BegrinungsmaBnahmen in entsprechendem Umfang (z.B. 10-40 m breite Sukzessions- bzw.
Bepflanzungsstreifen, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend den Aus-
sagen des Grunordnungsplanes konkretisiert werden), kénnen eine Einbindung des Gewerbe-
gebietes bewirken.
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Die Auswahl der Flé&ichen fUr die schutzgutbezogenen AusgleichsmaBnahmen erfolgt nach dem
Grundsatz, daB die Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht durch MaB-
nahmen zur Entwicklung des Landschaftsbildes ersetzt werden kénnen und daher auf unter-
schiedlichen Fldchen auszugleichen sind. Auch darf der Ausgleichsbedarf fir die Bodenversie-
gelung nicht auf den Ausgleichsbedarf fUr die Inanspruchnahme von Fldchen mit besonderer
Bedeutung fUr den Naturschutz (Knicks, Wald) angerechnet werden.

Ein Ausgleich fUr das Schutzgut Boden kann grundsétzlich in Form einer Entsiegelung und Wie-
derherstellung von Bodenfunktionen erfolgen. Dieses ist innerhalb des Plangebietes jedoch
nicht méglich. Im RunderiaB ist als AusgleichsmaBnahme fur Beeintrdchtigungen des Schutzgu-
tes Boden die Entlassung einer Fi&iche aus der landwirtschaftlichen Nutzung und deren Entwick-
lung zu einem naturbetonten Biotop vorgesehen. FUr die Gemeinde Braak besteht ein Aus-
gleichsbedarf von ca. 5 ha, wovon ein kleiner Teil (ca. 1,1 ha) innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes entlang der Wandse redlisiert werden kann, der Uberwiegende Teil {ca. 3,9 hq) je-
doch extern umgesetzt werden muB.

FUr beide Gemeinden wird insgesamt ein extern liegender Ausgleich von ca. 6,6 ha bendtigt,
hierfUr stehen nach den Aussagen des Grinordnungsplanes drei von der GréBe und Beschaf-
fenheit her geeignete FliGdchen zur Verflgung. Da die Fldchen auBerhalb der Plangebiete lie-
gen, wird die Umsetzung der im Grinordnungspplan vorgesehenen MaBnahmen auf diesen
FiGchen durch Aufkauf und Selbstverpflichtung durch die WAS sichergestellt.

c. Verkehr

Das Gewerbegebiet ist mit Anbindung an die B 435 in direkter NGhe zur Autobahnabfahrt Sta-
pelfeld der BAB A1 verkehrlich sehr gut erschlossen. Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt
im SUden Uber den Meiendorfer Amtsweg und den Ahrensburger Weg auf Stapelfelder Ge-
meindegebiet an die BundesstraBe 435. Im Norden wird eine zusatzliche untergeordnete An-
bindung Uber die bestehende Autobahnbricke auf Braaker Gemeindegebiet an den Knoten-
punkt B 435 / K 39 / K96 vorgesehen. Diese Anbindung ist sinnvoll, um bei $t6rungen innerhalb
des Gebietes Ausweichmoglichkeiten zu erhalten. Auf die Darstellung der innergebietlichen
ErschlieBung im Rahmen der Fldchennutzungsplanénderung wird verzichtet, da die StraBen
keine Ubergebietliche Funktion wahrnehmen. Dargestellt wird jedoch der Wanderweg am
nérdlichen Rand der Gewerbeflichen als Verbindung von Ahrensburger Weg und westlich des
Plangebietes verlaufendem Wirtschaftsweg. Schleichverkehre Uber den Ahrensfelder Weg Rich-
tung Norden sowie die Erreichbarkeit des Naturschutzgebietes werden durch geeignete ver-
kehrstechnische Mainahmen unterbunden. ‘

d. Emissionen/Immissionen

Die zu erwartenden Immissionen duch Gewerbeldrm innerhalb des Gebietes und VerkehrslGrm
von der BAB A1 wurden im Rahmen eines Gutachtens unter BerUcksichtigung einer prognosti-
zierten Verkehrsstarke von 100.000 Kfz/Tag auf der BAB Al untersucht. Die erforderlichen MaB-
nahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

3. Ver- und Entsorgung

Aufgrund der Konzeption als gemeinsames Gewerbegebiet wird die Ver- und Entsorgung des
Cebietes von den Gemeinden Braak und Stapelfeld gemeinsam vorgenommen.

Die Wasserversorgung des geplanten Baugebietes wird Uber die zentralen Einrichtungen der
Gemeinden Braak und Stapelfeld sichergestellt.
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FOr die Oberflachenentwdasserung wird im nérdlichen Bereich der Gewerbefldchen ein Regen-
rickhaltebecken vorgesehen und in der Fldchennutzungsplanénderung dargestellt.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die zentralen Einrichtungen der Gemeinden Braak
und Stapelfeld.

Die Gemeinden Braak und Stapelfeld werden durch die Schleswag AG mit elektrischer Energie
versorgt.

Die Gemeinden Braak und Stapelfeld sind an das Telefonnetz der Telekom angeschlossen.
Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die Abfallwirtschaftsgesellschaft Stormarn mbH.

FOr das gesamte Gewerbegebiet ist eine Fernwarmeversorgung Uber die MVA vorgesehen. Fir
einen Teilbereich bietet sich auBerdem die Nutzung der Abwdrme an. Entsprechende Rege-
lungen sind, soweit mdglich in die verbindliche Bauleitplanung eingeflossen (Unzuldssigkeit von
fossilen Brennstoffen (Kohle, O, Gas) fUr Heizzwecke). AuBerdem ist der AbschiuB von privat-
rechtlichen Vertrdgen mit den Betrieben vorgesehen.

4. Billigung des Erlauterungsberichtes

Der Erléuferungsberi‘cht zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Braak
wurde von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 26.08.1996 gebilligt.

Braak. RCHS ‘ gJM
‘ ' Urgermeister

Planverfasser: PI_ANI_ABOR
FOR
TEKTUR +

ERLAUTERUNGSBERICHT GEMEINDE BRAAK, 10. AND. FLACHENNUTZUNGSPLAN
SEME 8 PLANLABOR FUR ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG



