Gemeinde Braak 13. Anderung des
Kreis Stormarn Flachennutzungsplanes

Gebiet: Nordlich lhlendiek, dstlich K 926, beidseitig Wirtschaftsweg
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1. Planungsgrundlagen

a. Planungsanlass

Die Gemeinde betreibt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 im nérdlichen Bereich der
StraBe lhlendiek. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden Abweichungen zu
den Darstellungen des Fléichennutzungsplanes festgestellt. Um dem Entwicklungsgebot des
§ 8 (2) BauGB zu genigen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Die Ge-
meinde betreibt die Aufstellung der 13. Anderung des Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren
gem. § 8 (3) BauGB.

Die Abweichungen des wirksamen FlGchennutzungsplanes zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanentwurfes betreffen die Ausdehnung der Bauflche, die Art der baulichen Nutzung und
die Zweckbestimmung der GrinfiGche.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan stellt Braak als im Ordnungsraum um Hamburg gelegen dar.
Braak liegt innerhalb der Schnittmenge der 10-km-Radien um das Mittelzentrum GroBhansdorf
und um den Stadtrandkern 1. Ordnung Reinbek im SUden. Grundsatzlich ist in den Ordnungs-
rumen unter BerUcksichtigung der dkologischen und sozialen Belange eine differenzierte Wei-
terentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwick-
lung anzustreben. Ordnende Strukturelemente sind die zentralen Orte und Siedlungsachsen so-
wie die regionalen Grinzige.

GemdB Regionalplan liegt die Gemeinde Braak im Ordnungsraum um Hamburg innerhalb des
Achsenzwischenraumes. Die Gemeinde liegt im Nahbereich zu GroBhansdorf und Ahrensburg.
Allgemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungsraum um Hamburg auBerhallo der Achsen ist der
Erhalt der landschaftlich betonten Struktur. Die RGume sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fOr
die Bevolkerung, als dkologische Funktions- und Ausgleichsrdume, als Naherholungsgebiete, ais
Standorte fUr die Land- und Forstwirtschaft sowie fUr den Ressourcenschutz gesichert werden. Die
Siedlungsentwicklung soll sich danach grundsétzlich am &rilichen Bedarf orientieren.

Der Landschaftsranmenplan fir den Planungsraum | (September 1998) hat fUr den Bereich des
Plangebietes und seine ndhere Umgebung keine landschaftsplanerischen Bestands- oder Ziel-
darstellungen.

Laut Entwicklungsgutachten SUdstormarn-Hamburg (1994), das als Landschaftsplan anerkannt
wird, liegt das Plangebiet in einem Bereich bereits bestehender dorflicher Mischnutzung. Als
grundsétziches Ziel wird in dem Gutachten fir Braak nur eine am orflichen Bedarf orientierte
Siedlungsentwicklung in Form von Arrondierungen empfohlen, das charakteristische Landschafts-
und Ortsbild soll durch den Erhalt der dérflich-léndlichen Freiraum- und Bebauungsstruktur gesi-
chert werden. Anfallender Ausgleich sollte vorrangig im Bereich der Biotopverbundachsen un-
tergebracht werden. Der stGdtebauliche Entwicklungsplan trifft fir Braak die Aussage der Stér-
kung und Entwicklung des Ortskerns.
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2. Planvorstellungen und Planinhalt

Die Gemeinde stellt den Bebauungsplan Nr. 7 fir den Bereich ndérdlich lhlendiek auf, um dort
Aussagen zur stadtebaulichen Ordnung zu treffen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes wurden Abweichungen zu den Darstellungen des Fiichennutzungsplanes deutlich. Um
dem Entwicklungsgebot des § 8 (2} BauGB zu genlgen, stellt die Gemeinde im Parallelverfahren
die 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes auf.

Die Art der baulichen Nutzung soll im Bebauungsplan entsprechend dem Bestand als Mischge-
biet festgesetzt werden. Im Fléichennutzungsplan sind die Fiéichen durchgéngig als Dorfgebiet
dargestellt und entsprechen nicht dem Umfang der im Bestand vorhandenen Flache. Daher
erfolgt fUr eine ca. 1,4 ha groBe Fi&iche die Anderung der Darstellung Dorfgebiet in Gemischte
Baufldchen. Entsprechend der Ausdehnung der bereits genutzten FiGichen wird eine ca. 0,38 ha
groBe FlGche von Fldche fir die Landwirtschaft gedindert in Gemischte Baufliche. Die GroBe
der FlGiche wird an den mit Gebduden und zugehdrig genutzten Freifldchen bestandenen Be-
reich angepasst. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein Pufferstreifen zur an der
nordlichen Grenze liegenden Braaker Au und einem Kleingewdsser vorgesehen. Dieser Puffer-
streifen wird aufgrund seiner geringen Ausdehnung in der Anderung des Flchennutzungsplans
nicht separat dargestelit.

AuBerdem wird die Darstellung der 6ffentlichen Gronfldche &stlich des Wirtschaftswegs in einer
GréBenordnung von ca. 1,4 ha in die Darstellung private Grinfliche entsprechend der Festset-
zung im Bebauungsplan gedndert, da die FiGichen im Privateigentum sind und die Gemeinde
einen Flachenerwerb nicht beabsichtigt.

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die vorhandene StraBe und vorhandene Wege gesichert.
Erweiterungen sind nicht erforderlich. Zufahrten und Zugénge zur KreisstraBe sind nicht vorgese-
hen. Bauliche Anlagen sind innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Im Bebauungsplan sind
entsprechende Festsetzungen zu treffen. Die Gemeinde Braak ist an das Liniennetz des OPNV
angebunden.

3. Immissionen/Emissionen

Der Plangeltungsbereich wird durch Immissionen der KreisstraBe 96 berGhri. Im Bebauungsplan
Nr. 7 sind gegebenenfalls erforderliche Larmschutzfestsetzungen zu treffen. Von einer grundsatz-
lichen Vertraglichkeit der Nutzung in Hinblick auf die von der KreisstraBe ausgehenden Immissio-
nen kann nach Auffassung der Gemeinde ausgegangen werden, da schutzwirdige Nutzungen
Uber den Bestand hinaus nicht geplant sind. Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe sind
nicht zu erwarten.

4. Ver- und Enisorgung

Die Ver- und Entsorgung wird Uber die vorhandenen Einrichtungen sichergestellt.
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5. Naturschutz und Landschaftspflege

Die 13.Anderung des Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Braak bereitet nach
§ 18 BNatSchG einen Eingriff vor. Es handelt sich zwar um bereits bebaute bzw. als Lagerflachen
genutzte Fi&ichen, die Uberwiegend nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, eine Teilfldche nérdlich
auf den Grundstick lhlendiek 40a liegt jedoch bauplanungsrechtlich im AuBenbereich. Die Aus-
dehnung der Baufldchendarstellung wird entsprechend den bereits bebauten Bereichen nach
Nordosten angepasst. FUr den bislang im AuBenbereich liegenden Teil wird eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung in der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt.

FUr das Plangebiet gelten die gesetzlichen Bestimmungen nach §§ 34 bzw. 35 BauGB. Im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung werden die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege bericksichtigt. Die gesetziich geschitzten Biotope nach §§ 15a LNatSchG (Teich)
oder sonstige Schutzbereiche sind erfasst und gesichert worden. Dabei wurde der direkt an den
Graben angrenzende Bereich als Pufferflache mit Pflanzgeboten ausgewiesen. Die schon be-
stehende Lagerfldchennutzung wird im Nachhinein bilanziert. Dabei wurde deutlich, dass diese
Nutzung den Ubergeordneten Planungen nicht widerspricht und auch keine dkologisch bedeut-
samen Fl&chen entfernt worden sind, weshalb von einer Genehmigungsféhigkeit ausgegangen
werden kann. Aus der nachtraglich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorgenomme-
nen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung resultieren rd. 1.360 gm externe Ausgleichsflache, die Uber
einen stédtebaulichen Vertrag mit dem Eingriffsverursacher im Bereich des Holtigbaum redalisiert
werden sollen. Die Vertragsunterlagen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung be-
reitgestellt.

6. Billigung des Erlauterungsberichts

Der Erlauterungsbericht zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Braak wur-
de von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 13.12.2004 gebilligt.
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