Gemeinde Braak 14. Anderung des
Krels Stormam Fidchennuizungsplanes

Gebiet: SOdlich An der Chaussee - L 92, westlich Firstredder
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1. Planungsgrundliagen

a. Planungsaniass

In der Gemeinde Braak besteht érilicher Baulandbedarf. Durch die 14. Anderung des Fléichen-
nutzungsplanes soll die weitere wohnbauliche Entwicklung in der Gemeinde durch die Auswei-
sung weiterer Baufldchen fUr den &rilichen Bedarf vorbereitet werden. Vorgesehen ist eine bau-
liche Entwicklung am nérdlichen Rand des alten Ortskerns sOdlich der StraBe An der Chaussee
(L 92) zwischen der Bebauung Furstredder im Osten und der DorfstraBe im Westen. Nach Aufgo-
be der Hofkoppel eines an der DorfstraBe ansdssigen Landwirts kdnnen dort ca. 14 Baugrundsto-
cke entstehen, die in Bauabschnitten realisiert werden sollen.

b. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Der Landesraumordnungsplan stellt Braak als im Ordnungsraum um Hamburg gelegen dar.
Braak liegt innerhalb der Schnittmenge der 10-km-Radien um das Mittelzentrum GroBhansdorf
und um den Staditrandkern 1. Ordnung Reinbek im Siden. Grundsétzlich ist in den Ordnungs-
réiumen unter BerOcksichtigung der dkologischen und sozialen Belange eine differenzierte Wei-
terentwicklung des baulichen Verdichtungsprozesses und eine dynamische Wirtschaftsentwick-
lung anzustreben. Ordnende Strukturelemente sind die zentralen Orte und Siedlungsachsen so-
wie die regionalen Grinzige.

GemdB Regionalplan liegt die Gemeinde Braak im Ordnungsraum um Hamburg innerhalb des
Achsenzwischenraumes. Die Gemeinde liegt im Nahbereich zu GroBhansdorf und Ahrensburg.
Allgemeines Ziel fir Gemeinden im Ordnungsraum um Hamburg auBerhalb der Achsen ist der
Erhalt der landschaftlich betonten Struktur. Die R&ume sollen in ihrer Funktion als Lebensraum fir
die Bevdlkerung, als dkologische Funktions- und Ausgleichsréiume, als Naherholungsgebiete, als
Standorte fUr die Land- und Forstwirtschaft sowie fUr den Ressourcenschutz gesichert werden. Die
Siedlungsentwicklung soll sich danach grundsétzlich am értlichen Bedart orientieren. Diese kann
bis zum Jahre 2010 max. 20 % der Wohneinheitenanzahl von 1995 betragen. Das Entwicklungspo-
tential der Gemeinde ist zum jetzigen Zeitpunkt bereits Uberschritten. Die Gemeinde verpflichtet
sich, eine Redlisierung der Bebauung in Abschnitten bis zum Jahr 2015 vorzunehmen. Mit den
EigentUmern sind entsprechende Vertrdige abgeschlossen worden.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | {September 1998) hat fir den Bereich des
Plangebietes und seine n&here Umgebung keine Eintragungen.

Laut Entwicklungsgutachten Sidstormar-Hamburg (1994), das als Landschaftsplan anerkannt
wird, liegt das Plangebiet in einem Bereich bereits bestehender dorflicher Mischnutzung. Als
grundsétzliches Ziel wird in dem Gutachten fOr Braak nur eine am &rtlichen Bedarf crientierte
Siedlungsentwicklung in Form von Arrondierungen empfohlen, das charakteristische Landschafts-
und Ortsbild sofl durch den Erhalt der dérflich-landlichen Freiraum- und Bebauungsstruktur gesi-
chert werden. Anfallender Ausgleich solite vorrangig im Bereich der Biotopverbundachsen un-
tergebracht werden. Der stddtebauliche Entwicklungsplan trifft fOr Braok die Aussage der Star-
kung und Entwicklung des Ortskerns.

2. Stadtebauvliche Rahmenkonzeption

Die Gemeinde Braak hat sich mit der grundsétzlichen Entwickiung der Ortslage in Gestalt einer
stéidtebaulichen Rahmenkonzeption beschéftigt. In einem ersten Schritt wurden dazu die beste-
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henden Strukturen beiderseits der DorfstraBe bis zu den StraBen L 92 und Firstredder aufgenom-
men und hinsichtlich ihrer siedlungshistorischen und Ortsbild prgenden Bedeutung bewertet. In
einem zweiten Schritt wurden mégiiche Erweiterungen unter besonderer Beachtung der beste-
henden Strukturen in diesem Bereich aufgezeigt und in ihrer Prioritéit untereinander verglichen.

Die Bestandsauswertung stellt einen historisch noch gut dokumentierten Oriskern fest, der das
Gesicht Braaks maBgeblich pragt. Wesentliche Elemente hierbei sind alte historische Gebdude-
formen sowie auffallende GroBgehdlze mit einem entsprechenden Alter. In Verbindung mit dem
vorhandenen StraBenverlauf entstehen charakteristische Raumkanten und Sichtbeziehungen,
die das Ortsbild nachhaltig positiv préigen. In der Peripherie des alten Dorfes befinden sich land-
wirtschaftliche Nutzflichen, die Uberwiegend als Intensivgrinland genutzt werden.

Hinsichtlich einer Entwicklung sind in der stGdtebaulichen Rahmenkonzeption Empfehlungen
zum Nebeneinander des historischen Ortes und dem Neubaugebiet enthalten. Die stéidtebauli-
che Rahmenkonzeption kann neben dem Erduterungsbericht eingesehen werden. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes sind entsprechende Planinhalte néher zu priifen.

3. Planvorstellungen und Planinhalt

Nérdiich des alten Ortskerns soli durch die 14. Anderung des Fléichennutzungsplanes eine als FI&-
che fir die Landwirtschaft dargestellte Fiiche entsprechend der Aussagen des Stédiebaulichen
Rahmenkonzeptes in Wohnbaufldche gedindert werden. Der nach wie vor hohen Baulandnach-
frage im Gemeindegebiet soll dadurch entsprochen werden. Der Gemeinde liegt eine Vielzahl
von Anfragen (ca. 30 - 35) fUr BaugrundstUcke vor. Interessenten sind Birger aus der Gemeinde;
aber auch Befriebsinhaber aus dem Gewerbegebiet Stapelfeld/Braak streben in Braak ihren
Wohnsitz an. In der Gemeinde sind seit 1995 durch die Bebauungspldne Nr. 9 und Nr. 11 zusam-
men 16 Wohneinheiten ermdglicht worden. Auf der Grundlage der §§ 34 und 35 BauGB wurden
durch Umbauten und BaulUckenschlieBungen insgesamt 24 Wohneinheiten geschaffen. Die
Gemeinde stellt die Vergabe der Grundsticke an drtliche Bewerber durch stéidtebaulichen Ver-
trag mit dem ErschlieBungstrager sicher.

Die Gemeinde beabsichtigt eine Anderung der Darstellung von Fliche fur die Landwirtschaft in
Wohnbaufiiche. Die FiéichengréBe betragt rd. 1,3 ha. Die Fiéiche liegt direkt stidliich der StraBe
An der Chaussee (L 92} zwischen den Baugebieten FUrstredder und DorfstraBe. Stdlich angren-
zend befindet sich die Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebs. Die landwirtschafiliche Nut-
zung soll hier zurGck genommen werden. Die Hofkoppel wird dann nicht mehr bendtigt. Das
Neubaugebiet ist so zu planen, dass die Charakteristik des alten Qrtskerns erhalten bleibt. Dazu
sollten ausreichende Freifldchen zwischen alter und neuer Bebauung vorgesehen werden. Im
Rahmen der verbindlichen Uberplanung sind entsprechende Regelungen in Anlehnung an die
Aussagen des Stadtebaulichen Rahmenplanes aufrunehmen.

Die HaupterschlieBung soll von der StraBe An der Chaussee aus erfolgen. Hierzu sind in der ver-
bindlichen Bauleitplanung Abstimmungen mit dem StraBenbauamt notwendig, da die Zufahrt
auBerhalb der Orisdurchfahrtsgrenze liegt. FuBldufige Anbindungen zur DorfstraBe erscheinen
sinnvoll und sollten bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Uberprift werden.

Grundstickszufahrten und Zugdnge zur LandesstraBe sind nicht vorgesehen. Bauliche Anlagen
sind innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig. Im Bebauungsplan sind entsprechende Festset-
zungen zu freffen. Die Gemeinde Braak ist an dos Liniennetz des OPNV angebunden.
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4. Immissionen/Emissionen

Der Plangeltungsbereich wird durch immissionen der L 92 berthrt. Anhand einer Uberschlégigen
Berechnung der zu erwartenden Immissionen gem. DIN 18005 ergibt sich, dass die Orientie-
rungswerte fir Allgemeine Wohngebiete zwar geringfigig Uberschritten werden, durch die Stel-
lung der Gebdéude und die Anordnung schutzwirdiger Nutzungen (auch der Aufenthaltsoerei-
che im Freien) sowie weitere passive SchallschutzmaBnahmen {Larmpegelbereich ll) gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse jedoch gesichert werden kénnen. Ggf. kommt auch gine Ldrm-
schutzwand geringer Héhe in Betracht. In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Gemeinde
die einzelnen MaBnahmen in Verbindung mit dem Bebauungskonzept naher prifen und die
erforderlichen LarmschutzmaBnahmen festsetzen.

sUdlich des Plangebietes befindet sich ein landwirtschafticher Betrieb mit Rinderhaltung. Erst im
7uge der Zuricknahme der Tierhaltung und Aufgabe der Hofkoppe! soll die Siedlungsentwick-
lung redlisiert werden. Eine entsprechende AbsichtserklGrung des Landwirts liegt vor.

5. Ver- und Enisorgung

Die Gemeinde Braak ist dem Abwasserverband Siek angeschlossen. Die Enfsorgung des Bauge-
bietes ist durch ausreichende Dimensionierung der vorhandenen Abwassereitungen sicherzustel-
len. Die FiGiche liegt auBerhalb des mit dem Abwasserverband vertraglich festgelegten Gebie-
tes.

Die Oberflachenentwdsserung erfolgt Uber die vorhandenen Einrichtungen der Gemeinde. In
der verbindlichen Bauleitplanung wird geprift, ob eine Versickerung auf den GrundstOcken
maglich ist, oder eine gebietsnahe RUckhaltung sinnvoll ist.

For den Bereich der Gemeinde Braak besteht eine zentrale Wasserversorgung durch den vor-
handenen Anschiuss an das Netz der Hamburger Wasserwerke.

Ob eine Versorgung des Baugebiets mit Gas vorgesehen wird, entscheidet die Gemeinde recht-
zeitig vor der AufschlieBung des Gebietes.

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch EON/Hanse. Vor Beginn von Tiefbauarbei-
ten ist die genaue Kabellage bei der Betriebsstelle in Bargteheide zu erfragen.

Die Gemeinde Braak ist an das Telefonnetz der Telekom (Ortsnetz Hamburg) angeschlossen. FOr
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau
und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréiger ist es notwendig, dass Beginn und Ablaut
moglicher ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so frih wie mbglich schriffich angezeigt
werden.

Die Abfallentsorgung wird durch den Kreis Stormarn als Tréger der Abfalientsorgung durch Sat-
zung geregelt.
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6. Naturschutz und Landschafispflege

Durch die Anderung des Ficichennutzungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft nach
§ 18 (1) BNatSchG vorbereitet, die in der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend der Aussa-
gen des § 21 BNatSchG nach dem Baugesetzbuch (§ 1a) in Verbindung mit der Eingriffsregelung
des BNatSchG (§§ 18 - 20) abzuarbeiten sind. Die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden in der verbindlichen Bauleitplanung detailliert durch einen Landschafts-
planer abgearbeitet. Schutzgebiete werden durch die Planung nicht berhrt.

7. Billigung des Erlduterungsberichts

Der Erdduterungsbericht zur 14. Anderung des FiGchennutzungsplanes der Gemeinde Braak wur-

de von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 10. April 2006 gehbilligt. M}ﬂﬂe—/

Braak, |7 3. APR. 2008 .
BUrgermeister
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