SATZUNG DER GEMEINDE BRUNSBEK UBER
DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 - "HAUS KOPPEL"

FUR DAS GEBIET: ORTSTEIL LANGELOHE, -SUDLICH HAUPTSTRASSE BIS /ANGRENZEND
AN BEBAUUNG REINBEKER WEG (FLURSTUCK 14/28, 14/16 UND 14/29)




TEIL B: TEXT

1.1

1.2
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1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO
WA -allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

Zuléssig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO:
— Wohngebaude
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 5 BauNVO:

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zulassig sind gemanR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO:
— Anlagen fur sportliche Zwecke

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Zulassigkeit von Stellpldtzen, Garagen und Carports § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Carports sind mit Ausnahme der beiden rickwértigen
Grundstlcke 12 und 23 nur zulassig in den festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen bzw. in den durch § 6 LBO freizuhaltenden seitlichen Abstandsflachen
in der Tiefe des jeweiligen Baufeldes.

Vorgartenzonen § 14 Abs. 1 BauNVO

In den festgesetzten Vorgartenzonen ist jegliche Errichtung baulicher Anlagen bzw.
Nebenanlagen unzulassig (Ausnahme zuléssige Einfriedungen und zulassige Zufahr-
ten/Zuwegungen).

MindestgrundstiicksgréRen § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Das Mindestmal fur die GroRe der einzelnen privaten Wohngrundstiicke muss bel
einer Einzelhausbebauung 600 m? und bei einer Doppelhausbebauung mind. 500 m?
pro Doppelhaushélfte betragen.

Zahl der Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Plangebiet ist pro vollendeten 400 m* Grundstticksflache maximal 1 Wohneinheit
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVO
Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 und 3 Nr. 2 BauNVO

Im WA sind folgende max. bauliche Héhenentwicklungen einzuhalten:

e max. zulassige Wandhdhe fur alle Dachformen WH max.: 4,50 m; (gem. Definiti-
on nach § 6 (4) LBO S-H)

max. zulassige Firsthdhe fur alle Dachformen FH max.: 10,00 m;

Nebenanlagen: FH max: 4,50 m

max. zulassige Héhe ErdgeschoRrohfuboden (Sockelhthe): 0,60 m

max. zulassige H6he Drempel: 0,60 m

Definition Wandh&he:

Die Wandhothe wird senkrecht zur Wand gemessen, von der Héhe der Oberkante der
angrenzenden Offentlichen StraRenverkehrsflache bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlu® der Wand.

Hohenbezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVvVO

Hohenbezugspunkt ist jeweils die mittlere Hohenlage der Oberkante des fertig ge-
stellten Abschnitts der ErschlieBungsstrale bzw. des Wohnweges, bezogen auf die
Lange des einzelnen an die ErschlieBungsstrake oder den Wohnweg grenzenden
Baugrundstlickes.

Ein- und Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Beim Bau von Einzelhausern ist je Grundstlick nur eine Zufahrt von maximal 5,50 m
Breite zulassig. Beim Bau von Doppelh&usem ist je Haushalfte nur eine Zufahrt von
maximal 3,50 m Breite zulassig.

Flachen, die von Bebauung frei zu halten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung K (Knick-
schutzstreifen) sind Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO unzulas-

sig.

Die von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung S (Sichtfls-
chen) sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung von mehr als 0,70 m Héhe Uber
Fahrbahnoberkante der Ubergeordneten Strale dauernd frei zu halten.

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen mit der Zweckbestimmung A (An-
bauverbotszone) sind Hochbauten jeder Art sowie Aufschittungen und Abgrabungen
gréReren Umfangs unzuléssig. Diese Festsetzung ist an die derzeitige Lage der Orts-
durchfahrtsgrenze gebunden und entféllt bei deren Verschiebung an den westlichen
Gebietsrand.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Sicherstellung des passiven Larmschutzes werden gemaR § 9(1) 24 BauGB fur
die Gebaude innerhalb der festgesetzten Flachen MaRnahmen der Grundrissgestal-
tung und passive SchallschutzmaRnahmen an den Fassaden zum Schutz vor schad-
lichen Gerauschimmissionen festgesetzt.

FUr die dem standigen Aufenthalt von Personen dienenden Raume sind an allen Fas-
saden passive Schallschutzmanahmen gemaR DIN 4109 “"Schallschutz im Hoch-
bau" entsprechend des im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiches |l vorzusehen.

Die erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaRe (erf. R'w res) aller
AuBenbauteile (AuRBenwande, Fenster, Zuluftéffnungen) der jeweiligen Aufenthalts-
raume betragen:
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5.2
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Larmpegelbereich | "MaRgeblicher Raumart

AuBenlarmpegel”

IdB(A)

Aufenthaltsraume in Woh- Biirordume
nungen, und dhnliches u.a.
erf.R'wres / dB erfRwres /
dB

] 61 bis 65 35 30

Nachweise zur Schallddmmung sind im Baugenehmigungsverfahren nach DIN 4109
(Ausgabe 11/89) zu fihren.

Fur die Wohngebéude entlang der HauptstraRe (L 160) sind neben den o.g. Schall
schutzmaRnahmen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* in allen Schlaf- und
Kinderzimmern, die der StraRBe zugewandt sind, schallgeddmmte Luftungen sind
schallgeddmmte LOftungen so vorzusehen - sofern der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeignete Weise sichergestellt werden kann -, dass ein La&rmpegel im Innenraum
von 35 dB(A) nachts nicht Gberschritten wird.

Grunordnerische Festsetzungen auf Grundlage des Griinordnungsplanes
§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 4 LNatSchG

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb von StraBenverkehrsflachen

Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
sind mind. 6 StraBenb&ume zur stadtrdumlichen Gliederung des StraRenraums zu
pflanzen. Die in der Planfassung festgesetzten Standorte der StraRenbdume kén-
nen in Anpassung an die AnschluBbedurfnisse der Grundstiicke geringfligig veran-
dert werden. Baumscheiben sind in einer MindestgréRe von mind. 6 gm vorzuse-
hen.

Hinweise:
Eine Artenauswahlliiste fur geeignete Bdume ist dem grinordnerischen Fachbeitrag
Zu entnehmen.

Innerhalb privater Grundstiicksflachen

Baume auf privaten Grundstiicksflachen

Je Grundstlick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Solitarbaum oder
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Eingegangene Pflanzen sind
2U ersetzen.

Hinweis:
Eine Artenauswahlliste fur geeignete Bdume ist dem griinordnerischen Fachbeitrag
zu entnehmen.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine bestimmte Héhe Uber StraRenniveau nicht Uberschreiten.
Far feste Bauten wie z.B Mauern und Z&une ist dies max. 1,20 m und fur Anpflan-
zungen wie freiwachsende oder geschnittene Hecken max. 1,80 m.

An Sichtdreicken und Grundstiicksausfahrten darf generell die Héhe von 0,70 m nicht
Uberschritten werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB i.Vv.m. § 92 LBO
Gestaltung der Doppelhduser

Bei zwei aneinander gebauten Doppelhaushélften sind die bauliche H&henentwick-
lung, die Dachneigung, Dachmaterialien und Dachfarbe sowie das Fassadenmaterial
einheitlich auszufihren.

Dachgestalt

Dachformen
Zuléssig sind alle Dachformen auRer Pultdach.

Dachneigungen

Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind entwe-
der als Flachdécher und flach geneigte Décher mit einer Dachneigung bis 8° zul4ssig
oder sind in gleicher Dachform und -neigung des Hauptgeb&udes auszufilhren.

Dachdeckungsmaterialien
Unzulédssig sind spiegelnde Dacheindeckungsmaterialien (z.B. glasierte bzw. engo-

bierte Pfannen); Solaranlagen sind zuléssig.

Materialien der AuBenwande

Metallisch-gldnzende Fassaden und Verglasungen aus verspiegelten oder farbig wir-
kenden Glasern sind nicht zuléssig.

Gestaltung von Miilltonnenabstellpldtzen

Malltonnenabstellpldtze sind gegen Einblicke abzuschirmen oder in Gebd&udeteile
(Garage, Carport, Wohngebéude etc.) einzubeziehen.

Gestaltung von Garagen, Stellpldtzen und liberdachten Stellplitzen sowie von
baulichen Nebenanlagen

Garagen sind aus dem gleichen Fassadenmaterial wie der Hauptbaukérper zu errich-
ten. Bei Uberdachten Stellplatzen (Carports) sind nur Konstruktionen aus Holz
und/oder Metall zulédssig.

Gestaltung von Zufahrten und Zuwegungen
Far Zufahrten und Zuwegungen auf privaten Grundstiicksflichen sind ausschlieRlich

Okologisch wirksame wasserdurchldssige Materialien zu verwenden, wie Rasenfu-
genpflaster, Rasengittersteine, Kies-/Spaltdecken oder Schotterrasen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

7//4 Vorgartenzonen (s. textl. Festsetzungen 1.1.3)
§ 4 BauNVvO

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRz025  Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

mimam  Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflachen

= Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

F FuBweg
Verkehrsgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen

und flr die Erhaltung von Baumen, Stréduchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew&ssem
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

. Anpflanzen: Baume
§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

Sonstige Planzeichen

GFL
— = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen zugunsten des Flurstlickes 14/29
§ 9 Abs. 7 BauGB

PR N s
m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung

freizuhalten sind
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Zweckbestimmung:
Knickschutzstreifen

Sichtflachen

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen L&rmimmissionen
gem. DIN 4109

Larmpegelbereich Il|
1:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches flr den

Bebauungsplan Nr. 10
§ 9 Abs. 7 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

@3 Vorhandene Gebaude

— Flursticksbezeichnung
o—-—o Vorhandene Flurstlcksgrenze

— — — Geplante Grundstlcksgrenzen
AT T] Béschung

M Sichtdreieck

= == = Bauabschnit mit Nummer, z.B. |
= Bemassung in Metern




VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
07.12.2005. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt am 15.09.2006.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.99.2006
durchgefuhrt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolg-
te durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt* am 15.09.2006.

3. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belapge
wurden mit Schreiben vom 27.11.2006 (gem&R § 4 Abs. 1 BauGB) zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 07.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 16.04.2007 bis ein-
schlieBlich 18.05.2007 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 05.04.2007 durch Abdruck im ,Stormarner Tageblatt" bekannt ge-
macht. Die von der Planung beriihrten Behdrden-gnd sonstigen Trager &ffentlicher Be-

&
: di& geBinetrischen Festlegungen der neu-
en stadtebaulichen Planungen werden als ﬂcfmg“beschelmgt

.,

Ahrensburg, den 0 7. AS. 2007 0 TS L Offent. bestell. Vermessungsing -

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgéB'Fﬁ“cﬁféﬁ'Rnregung sowie Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am '04.07.2007 geprift. Das Er-
gebnis wurde mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeiclj-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 04. ) Is Satzung beschlossen und die
Begrlindung durch einfachen Beschluss g

Brunsbek, den 130 JuL. 2007

2
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9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend ausWichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wird hiermit ausgefertigt und ist bek . en.

Brunsbek, den 9 1 JuL. 2007,

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr.
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiihrend der Sprechstunden von allem Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 62;3, e QOC)?— ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit einer Verletzung von Verfahrens-
undFormvorschriften und von Miingeln der Abwiigung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Im Weiteren ist auf die Moglichkeit, Entschiidigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriiche ( § 44 BauGB) sowie auf die Rechtswirksamkeit
des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am O “O08. Q00? in Kraft getreten.

Brunsbek,den 0 4. AUG. 2007,

- Biirgermeister -




